1. Equipamientos Especiales

1.1. Condiciones generales para edificios entre medianeras y de perimetro libre

En los Equipamientos Especiales (6, 9, 29, 52, 55, 71, 89, 90, 95, 102 a 109 y 110), segun sea el caso, el
tejido urbano resultante de la construccidn de estos edificios estard regulado por los pardmetros gque a
continuacion se enuncian:

- La relacion entre altura y separacion de la fachada principal con respecto al eje de calle;

- La relacion entre la altura y separacion entre paramentos enfrentados dentro de la misma parcela;

- Las alturas maximas o fijas de fachada, los retiros obligatorios y los planos limites, inclinados u
horizontales, que regulan las alturas maximas admisibles en funcién del ordenamiento plastico general de los
volimenes edificados;

- La franja perimetral edificable correspondiente a la superficie de la manzana comprendida entre las L.O.
o L.E. y las Lineas de Frente Interno (L.F.1.), que puede ser ocupada con volimenes construidos;

- La Linea de Frente Interno, constituida por la proyeccion del plano vertical que separa la franja
perimetral edificable del espacio libre de manzana;

- El basamento, que posibilita la ocupacion parcial o total de la parcela, segin el caracter de los dis-
tritos y los usos permitidos;

- La Linea Interna de Basamento, proyeccion de los planos que delimitan el centro libre de manzana.

1.2. Relacion entre altura y separacion de pardmentos para edificios entre medianeras:

Cumplira con las siguientes disposiciones:

a) La relacion (R) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal, tomado sobre L.O. o0 L.O.E. (de
encontrarse esta fijada) y la distancia (d) desde la misma segun corresponda, al eje de la calle seraR =h/d y
su valor se establecera en cada una de las urbanizaciones mencionadas;

b) La relacion (r) entre la altura (h”) de un paramento y la distancia (d”) a otro paramento que se le enfrente
dentro de la misma parcela, sera menor o igual a 1,5. La distancia (d”) no podra ser menor que cuatro (4)
metros;

¢) Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio y de diferente altura, la altura (h’) sera
igual a la semisuma de las alturas de los paramentos;

d) Las lineas divisorias laterales entre parcelas se consideraran como paramentos de altura igual a las de los
paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo requerido en el inciso b) de este articulo;

e) Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de la L.O. menos que de la Linea de Frente Interno
de la manzana, la primera se considerara como paramento de altura igual al paramento que la enfrente. Si a
este se abren vanos de iluminacidn y ventilacion debera cumplirse con una relacion r=h’/d’ < 3 en todo el
ancho de la parcela y no pudiendo ser (d’) menor a cuatro (4) metros;

f) CuandolaL.O., laL.E.olaL.F.l., coincidan en un sector de su desarrollo con un espacio urbano formado
por retiro parcial de fachada, se considerara como paramento de igual altura al paramento que se le enfrente,
debiendo cumplir con lo establecido para la generacion del patio apendicular previsto en el articulo
6.4.4.2.1 del Cddigo Urbanistico. No obstante ello, si el &rea descubierta es mas extensa de lo alli estable-
cido, el espacio a generarse deberd cumplir una relacion r =h’/d’ <3 con un d’ minimo = cuatro (4) metros;

g) Para todas las parcelas de una misma manzana, la altura maxima permitida (h’) sobre la Linea de Frente
Interno, estara dada por la relacion h*’/d”” = 1,5, siendo (d”) la distancia entre L.F.I. opuestas entre si
tomada sobre el menor de los ejes del espacio libre de manzana;



h) Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la Linea de Frente Interno de la manzana en menos de
tres (3) metros o coincida con la misma, las construcciones deberan retirarse por lo menos tres (3) metros de
dicha linea divisoria, si se abren vanos de iluminacion y ventilacion al espacio libre de manzana. Las re-
laciones arriba mencionadas se supeditaran a las disposiciones que sobre altura maxima se establezcan en
este Cddigo para estos equipamientos especiales en particular.

1.2.1. Linea de Frente Interno

Linea coincidente con la proyeccion de los planos que determinan el espacio libre de manzana. Se sitla
paralelamente con respecto a cada L.O. o L.E. a una distancia (d) igual a un cuarto (¥4) de la medida entre
los puntos medios de las L.O. opuestas de la manzana. En todos los casos se garantiza a las parcelas una
banda edificable minima de dieciséis (16) metros.

1.3. Altura de un edificio de perimetro libre

Quedan comprendidos los edificios cuyos paramentos estén retirados de las lineas divisorias de la parcela, y
no constituyan medianeras. SéleSolo podran llegar hasta las lineas divisorias los basamentos que se cons-
truyan de acuerdo con las normas que para cada equipamiento especial mencionado se establecen.

La altura, medida desde la cota de la parcela, serd determinada en forma concurrente por:

a) La relacion (R) entre la altura (h) del frente principal y la distancia (d) al eje de la calle, R = h/d; y su
valor se establecera en cada una de los equipamientos especiales;

b) Larelacion (r) entre la altura (h”) de los paramentos laterales y la distancia (d”) a los ejes divisorios laterales
de la parcela, r =h’/d’; y su valor se establecera en cada uno de los equipamientos;

c¢) Larelacion (r””) = h”/d” = 1,5 entre la altura (h”) del edificio y la distancia (d”) entre la Linea de Frente
Interno opuesta y el paramento del edificio a construir mas préximo a la misma;

d) La separacion d’’’ entre los paramentos enfrentados de un mismo o distintos cuerpos construidos en la
misma parcela, que cumplira con la relacion h’”’/d”*” =r/2, donde (r), se obtiene por aplicacion del inciso b)
y h’”’ es la semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados en toda su longitud. En todos los casos
d’’’ > doce (12) metros.

1.3.1. Retiros de las construcciones

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro libre deberan guardar una separacién minima de seis
(6) metros de los ejes divisorios laterales de la parcela. En el caso en que se construya basamento y el mismo
esté retirado de las lineas divisorias laterales, ésta separacion no serd menor que tres (3) metros. Cuando en el
paramento lateral asi retirado haya aberturas, la separacion se regira por la relacion: r = h’/ d"= 1,5, siendo d”
mayor o igual a cuatro (4) metros.

1.3.2. Salientes

Se regirdn por las normas generales del Codigo Urbanistico.

1.3.3. Linea de Frente Interno

El edificio de perimetro libre podra avanzar hasta la Linea Interna de Basamento. Cuando la profundidad de la
parcela sea menor que la distancia entre la Linea de Frente Interno y la L.E., las construcciones deberan guardar
un retiro de fondo minimo de seis (6) metros y siempre que esa distancia a la linea de fondo cumpla con la
relacion r = h’/ d” establecida en alturas de estos edificios.



1.4. Linea interna de basamento para edificios entre medianeras y de perimetro libre

La Linea Interna de Basamento para las manzanas cuadrangulares serd un poligono semejante al de la
manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a las L.O. o L.E. a una distancia igual a un tercio (1/3)
de la medida entre los puntos medios de la L.O. opuestas de la manzana.

En los casos contemplados en el dltimo parrafo del articulo 6.4.3.2 del Codigo Urbanistico, las normas
especiales dictadas por el Organismo Competente para toda la manzana incluird el trazado de la Linea
Interna de Basamento.

El espacio libre de manzana podré ser invadido hasta la Linea Interna de Basamento con la construccion de
un cuerpo cuya altura estara regulada en cada equipamiento especial. Por encima de dicha altura, sélesolo
podran sobresalir barandas o parapetos trasl(cidos hasta un metro y veinte centimetros (1,20m) de alto.

El centro libre de manzana, delimitado por la Linea Interna de Basamento, seré destinado exclusivamente a
espacio libre parquizado, del cual no mas del treinta por ciento (30%) podra tener tratamiento diferente al
de suelo absorbente. En dicho porcentaje podréa incluirse piletas de natacion siempre que las mismas:

- Cumplan con las reglamentaciones dictadas por el Organismo Competente;
- Su disefio se integre con el espacio libre parquizado del entorno mediante un tratamiento paisajis-
tico.

En los equipamientos especiales que asi lo permitan se podra ocupar la totalidad de la superficie de la
parcela con subsuelos destinados a estacionamiento, siempre que se adopten las medidas necesarias para
ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales. También se podra utilizar hasta
el ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela afectada a espacio libre de manzana para esta-
cionamiento en tanto se mantengan las condiciones de suelo absorbente exigidas, en este caso, esta super-
ficie no podra ser computada a los efectos de satisfacer los requerimientos de estacionamiento, salvo en
edificios o conjunto de edificios proyectados y construidos en su totalidad por el Instituto de Vivienda. Las
cercas divisorias de parcelas dentro del centro libre de manzana no podran sobrepasar una altura maxima de
un metro y ochenta centimetros (1,80m).

1.5. Edificios de perimetro semilibre

Quedan comprendidos los edificios que cuentan con uno solo de sus paramentos perimetrales apoyados
sobre una sola de las lineas divisorias laterales de la parcela. En los equipamientos especiales (EE89 y
EE110), en que ello resulte permitido, estos edificios pueden incluir también basamento que se apoye en las
dos lineas divisorias laterales de la parcela, cuyas caracteristicas y altura estan reguladas en los diferentes
euipamientesequipamientos especiales. Estos edificios seran admitidos, se adosen o no, a un muro divisorio
lateral de un edificio entre medianeras existente.

El tejido conformado por los edificios de perimetro semilibre sera regulado por los mismos parametros
establecidos para edificios entre medianeras y la relacion r = h’/d’ para edificios de perimetro libre, en
forma concurrente.

1.5.1. Disposiciones particulares

a) Si el edificio se adosa a un muro divisorio existente, su altura estara determinada por un plano limite
horizontal coincidente con la altura del muro divisorio al que se adosa y la ocupacion de la banda edificable
cumplira con las normas generales de estos edificios y de Completamiento de Tejido o Edificabilidad;

b) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente, su altura y ocupacién de la banda edificable
estara determinada por las normas generales para edificios entre medianeras y con la relacion r = h’/d’ para



edificios de perimetro libre;

c) Si el edificio se adosa en forma parcial a un muro divisorio existente, su altura y ocupacion de la banda
edificable estard determinada conforme lo establecido por el inciso a) en la porcion adosada a muro divi-
sorio existente y por el inciso b) en la porcion no adosada, siendo de cumplimiento obligatorio la relacién r
=h’/d’ del articulo 1.3 inciso b) de este Anexo;

d) Si el edificio linda con un edificio de perimetro libre o con el espacio urbano de un edificio de perimetro
semilibre, deberéd respetar las siguientes separaciones respecto de la linea divisoria:

- Parcelas de ancho menor o igual a catorce (14) metros — retiro minimo = cuatro (4) metros
- Parcelas de ancho mayor a catorce (14) metros — retiro minimo = seis (6) metros
- En todos los casos el espacio resultante sera considerado espacio urbano.

1.6. Equipamientos Especiales Especificos

1.6.1. EE-1 Escuelas Técnicas Raggio y Campo de Deportes
1 EE1) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.2. EE-2 Espacio para la Memoria y para la Promocion y Defensa de los Derechos Humanos
1 EE2) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.3. EE-3 Ciudad Universitaria
1 EE3) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.4. EE-4 Instituto Geografico Nacional
1 EE4) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.5. EE-5 Escuela Superior de Guerra, Escuela Superior Técnica Fabricaciones Militares

1 EE5) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.6. EE-6 Universidad Tecnol6gica Nacional y Museo. Establecimiento Educativo de Nivel Medio

1 EE6) Del Parcelamiento: No se permite el parcelamiento.

2 EE6) De los Retiros de la L.O. (linea oficial) y la L.E. (linea de edificacion): Deberan respetarse los
retiros minimos de quince (15) metros sobre Mozart y de diez (10) metros sobre la Av. Santiago de
Compostela y la Av. Asturias y limite del Arroyo Cildafiez y cinco (5) metros del eje medianero paralelo a
la Av. Castanares.

3 EE®6) De las Circulaciones: Los accesos y egresos de rodados deberan estar ubicados a no menos de cua-
renta (40) metros de las lineas oficiales de esquina y separados entre si como minimo a cien (100) metros.
Sobre la Av. Castafiares y Av. Santiago de Compostela no podra afectarse con accesos vehiculares. En toda la
continuidad del perimetro podra realizarse un cercamiento cuya parte ciega no podra rebosar la altura maxima
de un (1) metro a partir del nivel de vereda.

4 EEG) Factor de Ocupacién del Suelo: Ochenta por ciento (80%), el cuarenta por ciento (40%) de la su-
perficie Libre debera ser terreno absorbente, verde y parquizado.

5 EE6) Factor de Ocupacion Total: F.O.T. = 1,5.

6 EE6) Usos Requeridos: Estacionamiento: Deberé preservarse en el interior del predio. La cantidad de
modulos los estipulara el Consejo.



1.6.7. EE-7 Escuela de Cadetes de Policia Federal Coronel Ramén L. Falcon

1 EE7) Delimitacién: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.8. EE-8 Escuela Técnica E.T.E. N° 13 José Luis Del Pini ex C.O.N.E.T.
1 EEB8) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.9. EE-9 Centro de Transferencia de Cargas Sur

1 EE9) Tejido:

F.0.S.=0,6

F.O.T.=0,75

Altura maxima = Veinticinco (25) metros (tomado desde el nivel cero (+0,00) que determine el Organismo
Competente ).

2 EE9) Disposiciones particulares
El Poder Ejecutivo elaborara las restantes normas urbanisticas, las cuales deberan ajustarse a las disposi-
ciones establecidas en el Cadigo Urbanistico y la normativa de Edificacién.

1.6.10. EE-10 Centro Deportivo de Tiro de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

1 EE10) Delimitacién: Circunscripcién 16, Manzana 115 — Seccion 29 — Parcela 5a delimitada por el
deslinde con Parcela 3a, la calle sin nombre oficial, la poligonal Q, R, S, T, M, N, de acuerdo al Plano N°
1.6.10.

2 EE10) Caracter Urbanistico: Centro Deportivo de Tiro de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
3 EE10) Estructura Parcelaria: No se admite subdivisién parcelaria.

4 EE10) Morfologia Edilicia: Se admiten edificios de perimetro libre.
a) Ocupacion del suelo de la parcela:

Ocupacion Méaxima: cuarenta y cinco por ciento (45%) por encima de la cota de la parcela.

La proyeccion horizontal, real o virtual de las instalaciones al aire libre y de los edificios no podréa ocupar
una superficie mayor que el cuarenta y cinco por ciento (45%) del area total del terreno. De este cuarenta 'y
cinco por ciento (45%) los edificios e instalaciones cubiertas, no podran ocupar mas del noventa por ciento
(90%).

b) Superficie maxima edificable de la parcela: La superficie total construida no podra exceder de 0,45 veces
la superficie total de la parcela.

c) Altura maxima permitida:
Se permitird alcanzar una aktuta altura maxima de doce (12) metros.

SéleSolo un quince por ciento (15%) del F.O.S. méximo podré elevar dicha altura maxima a veinticinco
(25) metros.

Por encima de dichas alturas sélesolo podran sobresalir tanques de agua, cajas de escaleras, instalaciones
complementarias, antenas, pararrayos, balizamentes balizamientos e instalaciones especiales, cuando sean
exigidos por Organismo Competente.

d) Retiros obligatorios:

Las edificaciones deben quedar retiradas de la linea oficial y de las lineas divisorias del predio como mi-
nimo cinco (5) metros.

5) EE10) Cercos:

Las caracteristicas de los cercos sobre la via publica y sobre los deslindes de parcela seran determinadas de
acuerdo a las exigencias de seguridad de la actividad.



6 EE10) Usos:
6.1 EE10) Usos Permitidos:

Los terrenos seran destinados necesaria y exclusivamente a actividades culturales, recreativas, sociales y
deportivas. Se admitiran actividades comerciales complementarias de servicio, en una proporcion no mayor
al diez por ciento (10%) de la superficie total construible, las que no podran tener acceso desde la via
publica, tales como:

- Servicios de la alimentacion (bar, confiteria, saldn restaurante, quiosco para venta de bebidas
envasadas no alcohodlicas, emparedados, minutas, helados, etc.)

- Venta de prendas y elementos para el deporte (incluye los requeridos para la actividad de tiro) y
recreacion socio-cultural.

- Alquiler de reposeras, sombrillas, sillas de lona, bicicletas, patines.

- Alquiler de mallas, toallas, etc. — Servicios personales directos a los socios (peluqueria, barberia,
masajes, pedicuria, etc.)

- Servicios de guarderia infantil.

- Servicios de salud (consultorio y sala de primeros auxilios)

6.2 EE10) Usos Requeridos:

a) Requerimientos de estacionamiento: Se destinara para estacionamiento una superficie no menor que el
6% de la superficie total del terreno.

b) Requerimientos de espacio libre verde de recreacion pasiva: Se destinara para recreacion pasiva y par-
quizacidn el veinte por ciento (20%) de la superficie total del terreno. Dicha superficie debera ser parqui-
zada, admitiéndose un maximo del veinte por ciento (20%) de la misma como superficie no absorbente para
senderos peatonales, plataformas, bancos, fuentes, ornato, etc.

1.6.11. EE-11 Centro Deportivo La Vuelta de Obligado

1 EE11) Delimitacién: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.12. EE-12 Club D.A.O.M.

1 EE12) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.13. EE-13 Parque Almirante Guillermo Brown (Cesiones a Clubes y otros)
1 EE13) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.14. EE-14 Parque Deportivo Pte. Julio A. Roca

1 EE14) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.15. EE-15 Hospital Militar Central Cirujano Mayor Cosme Argerich

1 EE15) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.16. EE-16 Hospital de Pediatria SAMIC Profesor Dr. Juan P. Garraghan
1 EE16) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.17. EE-17 CENARESO

1 EE17) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.18. EE-18 Hospital General de Nifios Dr. Pedro de Elizalde

1 EE18) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.19. EE-19 Hospital General de Agudos Bx-Cesme Dr. Cosme Argerich
1 EE19) Delimitacién: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.20. EE-20 Hospital General de Agudos Dr. Parmenio Pifiero
1 EE20) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.



1.6.21. EE-21 Policlinica Bancaria 9 de Julio
1 EE21) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.22. EE-22 Instituto de Oncologia Dr. Angel Roffo (Inst. Medic. Experimental)
1 EE22) Delimitacién: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.23. EE-23 Asilo San Miguel
1 EE23) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.24. EE-24 Hospital de Emergencias Psiquiatricas Dr. Torcuato de Alvear-Hogar de Ancianos San
Martin

1 EE24) Delimitacién: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.25. EE-25 Instituto Manuela Tutzo de Bonifacio

1 EE25) Delimitacion:segin Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.
1.6.26. EE-26 Hospital Policial Bartolomé Churruca Visca

1 EE26) Delimitacion:segin Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.
1.6.27. EE-27 Hospital General de Agudos Dr. José Manuel Penna

1 EE27) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.28. EE-28 Maternidad Maria Nogués de Mouras

1 EE28) Delimitacién: Segln Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.29. EE-29 Hospital Britanico

1 EE29) Caracter: Predio destinado a la localizacion del Hospital Britanico.
2 EE29) Delimitacion: Segun Plano Edificabilidad y Usos y Plano N° 1.6.29.
3 EE29) Estructura Parcelaria:Ne Parcelaria: No se admite la subdivision.

4 EE29) Factor de Ocupacion del Suelo: Sesenta por ciento (60%).

En el espacio libre de edificaciones, graficados en el Plano N° 1.6.29, debera resguardarse un treinta por
ciento (30%) como suelo absorbente, el que podra materializarse a nivel +/- 0.00 y/o en terrazas verdes, de
conformidad a la normativa de edificacion. Los espacios libres se mantendran parquizados.

5 EE29) Tipologia Edilicia: Edificios de Perimetro Libre de altura limitada

6 EE29) Plano Limitedas Limite: Las edificaciones no pedransuperar podran superar un Plano Limite de
treinta y cinco (35) metros a contar desde la cota +/- 0.00. Por sobre el Plano Limite solo pedransobresali
podran sobresalir antenas para uso exclusivo del hospital, pararrayos y conductos, balizamientos cuando
sean por Organismo Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

7 EE29) Accesos

-Peatonales: Av. Caseros y Perdriel.

-Emergencias: Baigorri.

-Carga y Descarga: Finochietto.

-Estacionamiento Vehicular: Av. Caseros, Perdriel y Baigorri.



8 EE29) Usos

8.1 EE29) Uso principal:

-Hospital.

8.2 EE29) Usos Complementarios y de servicios de apoyo al uso principal:

- Oficinas complementarias del uso principal.

- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de alimentacion. Elaboracién de comidas preparadas para
congelar.

- Alquiler de articulos, elementos y protesis para la prestacion de servicios de traumatologia y ortopedia.

- Institutos educativos universitarios relacionados con el uso principal, con laboratorio de investigacion.

- Hospedaje para residentes.

- Auditorio y Salon de Conferencias.

- Servicios Personales.

- Farmacia.

- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los residuos patogénicos y toda otra que resulte necesaria
para el desarrollo del uso principal.

9 EE29) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular

- Uso principal: Hospital, se destinaran un total de ciento noventa y tres (193) médulos para estaciona-
miento vehicular.

- Usos Complementarios: Deberan cumplimentar con los requerimientos de estacionamiento previstos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico, los que podran ser localizados en parcelas del
entorno hastacientohasta ciento cincuenta (150) metros.

10 EE29) Requerimientos de Carga y Descarga

- Uso principal: Se destinaran a carga y descarga un total de CUATRO (4) mddulos de treinta (30) m2 cada uno
y el espacio necesario para maniobras.

- Usos Complementarios: Cumpliré el cincuenta por ciento (50%) de los requerimientos de estacionamiento
y carga y descarga previstos para cada actividad en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cddigo Urba-
nistico, los que podran ser localizados en parcelas del entorno hastacientehasta ciento cincuenta (150)
metros.

1.6.30. EE-30 Hospital de Infecciosos Dr. Francisco Javier Mufiiz
1 EE30) Delimitacion:seginDelimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.31. EE-31 Instituto Nac. De Microbiologia Dr. Carlos G. Malbran
1 EE31) Delimitacién:segunDelimitacidn: segin Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.32. EE-32 Hogar de Ancianos Dr. Guillermo Brown
1 EE32) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.33. EE-33 Hospital Neuropsiquiatrico Dr. José T. Borda

1 EE33) Delimitacion: Emplazado en las Fracciones C y D de la Manzana 23, Seccion 16, Circunscripcion
3, comprendida por las calles Brandsen, Perdriel, Amancio Alcortay Dr. Ramén Carrillo, de conformidad a
Plano N° 1.6.33.

2 EE33) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio publico y
privado del Area EE

- Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios catalogados y
la forestacion existente en el predio.

- Se conservaran las especies arboreas existentes con el fin de mantener las cualidades ambientales del area.
Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las
especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios paisajisticos sino también a valores
historicos.

- Se debera mantener la topografia natural de la parcela.



- En caso de realizarse nuevas construcciones, estas deberan respetar la tipologia de pabellon exento vy el
retiro existente entre los inmuebles catalogados; la altura de estas construcciones no podra superar la de los
pabellones catalogados.

- Se deberan conservar y poner en valor el sistema de tdneles que el hospital posee y galerias que vinculan
los pabellones.

- En los sectores sobre L.O. los muros perimetrales, siempre que resulte posible, se deberan tratar de forma
gue resulten permeables visualmente.

- Se dara intervencion al departamento de Arqueologia Urbana a fin de inventariar, registrar y preservar el
patrimonio arqueoldgico y/o paleontoldgico del predio.

1.6.34. EE-34 Hospital Neuropsiquiatrico Dr. Braulio Moyano

1 EE34) Delimitacion: Emplazado en la Manzana 45, Seccién 18, Circunscripcion 3, comprendida por las
calles Brandsen, Perdriel, Suérez y Dr. Ramon Carrillo, de conformidad a Plano N° 1.6.34.

2 EE34) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio plblico y
privado del Area

- Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios catalogados y
la forestacion existente en el predio.

- Se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener las cualidades ambientales del area.
Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las
especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios paisajisticos sino también a valores
historicos.

- Se debera mantener la topografia natural de la parcela.

- En caso de realizarse nuevas construcciones, estas deberan respetar la tipologia de pabell6n exento y el
retiro existente entre los inmuebles catalogados; la altura de estas construcciones no podra superar la de los
pabellones catalogados.

- Se deberan conservar y poner en valor el sistema de tineles que el hospital posee y galerias que vinculan
los pabellones.

- En los sectores sobre L.O. los muros perimetrales, siempre que resulte posible, se deberan tratar de forma
gue resulten permeables visualmente.

- Se dard interveciénintervencion al Organismo Competente fin de inventariar, registrar y preservar el
patrimonio arqueoldgico y/o paleontoldgico del predio.

1.6.35. EE-35 Hospital General de Agudos Bernardino Rivadavia y Hospital Dr. Ramén Carillo Odontologia

1 EE35) Delimitacion: Emplazado en la Parcela 0 de la Manzana 73, Seccién 15, comprendida por las calles
Awustria, Pacheco de Melo y Sanchez de Bustamante y por la Av. Las Heras, segin Plano 1.6.35.

2 EE35) Carécter: Conjunto hospitalario de disefio integral caracterizado por una estructura de pabellones
insertos en un ambito de singular topografia y valiosa forestacion, todo lo cual le confiere una alta calidad
urbanistica y ambiental.

3 EE35) Estructura Parcelaria: Deberd mantenerse la estructura parcelaria actual.

4 EE35) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio publico y
privado del EE-

Deberé respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios catalogados, la
topografia del terreno, la forestacion y los senderos existentes en el Area.

4.1 EE35) Forestacion: Se conservaran las especies arbdreas existentes con el fin de mantener las cuali-
dades ambientales del area. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar. Toda
reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos, previa intervencion de los organismos competentes.

4.2 EE35) Topografia y trazados: Debera respetarse la topografia natural del terreno. Toda intervencion



referida a los trazados tomara en consideracién el caracter con el que fue creado y disefiado el conjunto
Hospital Bernardino Rivadavia.

4.3 EE35) Monumentos y Piezas Escultéricas
Los elementos protegidos son los siguientes:
- Dama de luz (cantidad dos)

- Busto de Carlos Lloveras

- Busto de Bernardino Rivadavia

- Busto de Samuel Molina

- Virgen de Lourdes

- Angel del cementerio

5 EE35) Proteccidn edilicia

Todo proyecto de nuevas construcciones en el EE deberd someterse a consideracion del Organismo
Competente, de acuerdo a lo establecido en Titulo VI del Codigo Urbanistico.

Estas nuevas construcciones deberan respetar la tipologia de pabellén exento y el retiro existente entre los
inmuebles catalogados. La altura de estas construcciones no podréa superar la de los pabellones denominados
“Maternidad A” y “Maternidad B”.

5.1 EE35) Normas para inmuebles catalogados

En el “Listado de Inmuebles Catalogados EE 35 Hospital General de Agudos Bernardino Rivadavia”
contenido en el Anexo | Catalogo del Cédigo Urbanistico, se consignan los niveles de proteccion especial
para cada edificio sujeto a proteccion, graficados en el Plano N° 1.6.35, calificados en Cautelares (C).

Toda intervencién en los inmuebles catalogados debera contar con la aprobacion del Organismo Compe-
tente de las normas de proteccion patrimonial.

En los halles centrales del primer y segundo piso, el aula magna y el Museo del Hospital Rivadavia, co-
rrespondientes a la Maternidad A sélesolo se admitiran los grados de intervencion 1y 2.
En la Capilla sélesolo se admitiran los grados de intervencién 1y 2.

5.2 EE35) Tuneles y galerias :Se deberaconservardebera conservar y poner en valor el sistema de tdneles
gue el hospital posee ,astcomeasi como las galerias que vinculan los pabellones.

5.3 EE35) Patrimonio arqueolégico y/o paleontoldgico:
Se dard_intervencion_al Organismo Competente a fin de inventariar, registrar y preservar el patrimonio
arqueologico y/o paleontologico del predio.

1.6.36. EE-36 Hospital Aerondutico Central
1 EE36) Delimitacion: segin Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.37. EE-37 Planta Potabilizadora de Agua

1 EE37) Proteccion ambiental - Ambito Consolidado
Corresponde a la totalidad del espacio publico y privado del EE.

- Elementos de especial valor e interés: Los elementos protegidos se consignan en el Listado de Elementos
de Especial Valor e Interés Planta Potabilizadora de Agua y en el Plano N° 1.6.37. Cualquier intervencion
sobre los elementos protegidos deberd ser consultada ante el Organismo Competente.

LISTADO DE ELEMENTOS DE ESPECIAL VALOR E INTERES PLANTA POTABILIZADORA
GRAL. SAN MARTIN
Denominacion:



- Arco Acceso Principal
- Cerco perimetral con rejas de hierro fundido, parapeto y pilares de mamposteria.
- Equipamiento espacios verdes internos (fuentes, garitas, eteetc.)

Debera respetarse la moerfelegiaymorfologia y disefiopaisajisticedisefio paisajistico del conjunto formado
por los edificios catalogados y la ferestacionexistenteforestacion existente en el predio.

Se censervarantasconservaran las especies arbdreas existentes con el fin de mantener las cualidades am-
bientales delareadel &rea. Se deberdnreponerdeberan reponer las especies en caso de pérdida de alk-

gunejemplaralgin ejemplar.

Toda repesiciényreposicion y renovacionderenovacion de las especies vegetales existentes se hardaten-
diendohara atendiendo no sélesolo a criterios paisajisticos sino tambiératambién a valores historicos.

En caso de realizarse nuevas construcciones ,éstas deberénrespetardeberan respetar la tipelegiadetipologia
de pabelénexentopabellon exento y el retiro existente entre los inmuebles catalogados; la altura de estas
construcciones no pedrasuperarpodra superar la de los pabellones catalogados.

Se dardinterveneiénaldard intervencidn al Organismo Competente a fin de inventariar, registrar y preservar
el patrimonio arqueoldgico y/o paleontoldgico del predio.

1.6.38. EE-38 Regimiento de GranderosGranaderos a Caballo General San Martin Regimiento 1 de In-
fanteria Patricios

1 EE38) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.39. EE-40 Cementerio de San José de Flores

1 EE40) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.40. EE-41 Establecimiento Varela- ex O.S.N.

1 EE41)Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.41. EE 42 Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires — Depo6sito Balbastro
1 EE42) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.42. EE 44 Facultad de Derecho

1 EE44) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.43. EE 45 Club Barracas Central

1 EE45) Delimitacion: segin Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.44. EE 46 Hogar de Nifias Crescencoa Boado de Garrigos

1 EE46) Delimitacion: segin Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.45. EE 47 Cementerios de la ChaeartiaChacharita, Aleman y Britanico

1 EE47) Delimitacion: segin Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.46. EE-49 Estacion Terminal de Omnibus de Larga Distancia — Retiro

1 EE49) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.47. EE-50 Ministerio de Educacién, Ciencia y Tecnologia — Archivo (Parque José Evaristo Uriburu)

1 EE50) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.



1.6.48. EE-52 Autddromo de la Ciudad de Buenos Aires, Oscar y Juan Galvez

1 EE52) Carécter: Zona de localizacion del Autédromo de la Ciudad de Buenos Aires, equipamiento sin-
gular de escala urbana y regional y sus actividades complementarias y conexas.

2 EE52) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.48.
3 EE52) Subdivision: Se subdivide en dos zonas.

3.1 EE52) Zona 1

3.1.1 EE52) Carécter: Consiste en uno o varios circuitos permanentes de carrera disefiados especificamente
para competiciones de automovilismo, motociclismo y sus diversas especialidades. Se incluyen las insta-
laciones para el personal, los competidores y para el publico en general.

3.1.2 EE52) Estructura parcelaria: No se admite la subdivision en manzanas y /o parcelas.

3.1.3 EE52) Proteccion Ambiental Lago de Regatas:
a) Prohibese alterar la costa del Lago de Regatas por obras 0 acciones humanas que degraden su condicion.

b)Prohibese la utilizacion del Lago de Regatas para otros fines que no sean paisajisticos/contemplativos y los
indicados en el inciso c.

c) Asegurese las posibles acciones que garanticen el funcionamiento del lago como regulador hidraulico y
de aquellas relativas al monitoreo de la calidad del agua en los términos de la Ley de Gestion Ambiental del
Agua de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Ley N° 3.295 o la que en el futuro la reemplace.
Equipamiento especial: Autédromo, Cartodromo. Helipuerto.

3.2 EE52) Zona 2

3.2.1 EE52) Caréacter: Zona fuelle entre la trama urbana y el sector de circuitos y tribuna reservada para la
instalacion de actividades de pequefia escala y estacionamiento de superficie.

3.2.2 EE52) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.48.

3.2.3 EE52) Estructura parcelaria: No se admite la subdivisién en manzanas y /o parcelas.

4 EE52) Disposiciones particulares Tipologia Edilicia: perimetro libre.

La ocupacion del suelo con construcciones no podra superar el diez por ciento (10%) de la superficie de toda
la zona. Dicha ocupacion se distribuira en implantaciones no superiores a los quinientos (500) m2 de pisada y

superficie a construir, hasta alcanzar el porcentaje mencionado.

Altura méxima: seis (6) metros.
Se podran ocupar los bajo tribuna.

5 EE52) Usos: Los especificos de la actividad principal de que se trate y los usos complementarios y co-
nexos necesarios para el desarrollo de la misma. Se incluyen instalaciones para el personal, los competi-

dores y para el publico en general.

Usos permitidos: alimentacion en general, bar, café, cerveceria, lacteos, heladeria, etc. Bancos.



Usos requeridos: Playas de estacionamiento.

1.6.49. EE 54 Campo Hipico Militar y Campo Argentino de Polo
1 EE54) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.50. EE-55 Centro Judicial

1 EE55) Delimitacion: Manzana 97B, Seccidn 24, Circunscripcion 2.

2 EE55) Caréacter: Zona destinada a la localizacién de equipamiento administrativo correspondiente al
Centro Judicial.

3 EE55) Subdivision: No se admite la subdivision parcelaria.

4 EEB5) Usos: Oficinas Publicas con acceso de publico destinadas al Centro Judicial. Como usos com-
plementarios del principal se admitiran los siguientes:
- Biblioteca

- Papeleria, Libreria, cartoneria e impresos

- Quiosco

- Bar, café

- Restaurante

- Copias, fotocopias, reproducciones excepto imprenta
- Locutorio

- Correo

- Banco

- Comisaria

- Alcaldia

- Dispensario

- Jardin Maternal, Jardin de infantes

Los usos bar, café y restaurante no podran tener acceso publico directo desde la via publica, asimismo la
sumatoria de las superficies destinadas a estos usos no podran superar un total de mil quinientos (1.500) m2
de superficie.

5 EE55) Centro Judicial: F.O.T. maximo = 4, del que se podra destinar para los usos complementarios
listados en el articulo anterior un F.O.T. maximo = 0,2.

6 EE55) F.O.S. = cincuenta por ciento (50%).

El treinta por ciento (30%) de la superficie total del predio deberéa quedar Librada al uso publico por sobre
la cota de parcela mediante servidumbre administrativa formalizada con anterioridad al comienzo de las
obras. De este treinta por ciento (30%), el cincuenta por ciento (50%) de la superficie debera destinarse a
espacio verde.

Como minimo el cincuenta por ciento (50%) de la superficie susceptible de servidumbre administrativa
deberd materializarse con un desarrollo minimo de ochenta (80) metros sobre L.O.

Las construcciones bajo cota de parcela podran ocupar eememaximocomo maximo el setenta y cinco por
ciento (75%) de la parcela debiendo mantenerse el veinticinco_por-ciento (25%) restante como de suelo
absorbente.

| No serédesera de aphicaciontaaplicacion la Linea de Frente Interno.



| 7 EE55) Tipologia Editicia:SeEdilicia: Se admitendnicamenteadmiten Unicamente edificios de perimetro
Libre.

8 EES5) Edificabilidad:EnEdificabilidad: En la banda edificable comprendida entre las Lineas Oficiales y
una paralela a estas situada a una distancia de doce (12) metros se admitirdsraadmitira una altura maxima
de veinticuatro (24) metros. A partir de esta banda edificable y hacia el centro de la parcela se deberan-
respetardeberan respetar las disposiciones generales del articulo 1.3 y siguientes dispuestos para Equipa-
mientos Especiales de acuerdo con las siguientes relaciones:

R=h/d=35yr=h/d5="

| 9 EES55) Requerimiento de Estactonamiente-osEstacionamiento: Los estipulados en el Cuadro de Usos del
Suelo N 3.3 °para los usos que se pretendan localizar.

10 EE55) Observaciones-AQObservaciones: A efectos de dictaminar sobre la necesidad de imponer sistemas
hidraulicos que ralenticen el escurrimiento de aguas de Iluvia a los conductos pluviales, el proyecto debe-
réserdeberd ser visado por la SeeretariadeSecretaria de Obras y Servicios Publicos del G.C.B.A., con ca-
racter previo a la iniciaciéndeiniciacion de cualquier obra.

1.6.51. EE-56 Estadio y Complejo Deportivo del Club Atlético Boca Juniors
1 EE56) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.52. EE-57 Club Ferrocarril Oeste

1 EE57) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.53. EE-58 Club Atlético All Boys

1 EE58) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.54. EE-59 Estadio y Campo de Deportes de la Asociacion Atlética Argentinos Juniors
1 EE59) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.55. EE-60 Estadio y de Deportes del Club Atlético Vélez Sarfield

1 EE60) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.56. EE-61 Sacachispas Futbol Club

1 EE61) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.57. EE-62 Club Atlético Nueva Chicago

1 EE62) Delimitacion: segln Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.58. EE-63 Club Atlético AtlantAtlanta

1 EE63) Delimitacion: Inmueble ubicado en la calle Humboldt 486/540, nomenclatura catastral: Circuns-
cripcioén 15; Seccion 47; Manzana 161, Fracciones Ay C y Manzana 180, Fraccion A.

2 EE63) Disposiciones particulares Fraccion A: La fraccion identificada como Circunscripcion 15; Seccion
47; Manzana 180, Fraccion A del inmueble sera destinada para el funcionamiento del centro polideportivo
y sede social de la Asociacion Civil Club Atlético Atlanta. EI G.CB.A. podra disponer de la apertura de la
calle Camargo.

3 EE63) Disposiciones particulares fracciones Ay C: Las fracciones del inmueble identificadas como Circ.
15, Secc. 47, Manzana 161, Fraccién A y C, seran destinadas para ampliacion de la Sede Social e instala-



ciones deportiva del Club Atlético Atlanta, pudiendo incluir la construccion y explotacion de un Minies-
tadiomini estadio cubierto para eventos culturales y deportivos.

1.6.59. EE-64 Club Atlético Lamadrid

1 EE64) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.60. EE-65 Instituto Superior de Seguridad Publica de la Policia de la Ciudad y Estadio
1 EEG65) Delimitacion: segin Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.61. EE-66 Estadio y Complejo Deportivo Club Atlético Huracan

1 EE66) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.62. EE-67 Estadio Club Atlético River Plate

1 EE67) Delimitacién: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.63. EE-68 Estadio y Centro Deportivo del Club Atlético San Lorenzo de Almagro
1 EE68) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.64. EE-69 Club Comunicaciones
1 EE69) Delimitacion: segun Plano de Edificabilidad y Usos.

2 EE69) Caracter: actividades de naturaleza deportiva, educativa y socio-cultural

3 EE69) Disposiciones particulares:

3.1 EE 69) Se garantizara el uso del espacio que ocupa en la actualidad el Instituto Educativo que funciona
en el predio.

3:3-EE69) Se resguardaran los espacios destinados histéricamente a la practica de las actividades depor-
tivas, educativas y socio—culturales.

1.6.65. EE-71 Laboratorio de Investigaciones, Control y Seguridad Alimentaria del Gobierno de la Ciudad
de Buenos Aires

1 EE71) Delimitacion: Comprende la manzana delimitada por las calles Cangallo, Av. Ramos Mejia, Av.
Patricias Argentinas y Franklin, cuya Nomenclatura Catastral es Circunscripcion 7, Seccién 45, Manzana
155.

2 EET71) Caracter: destinado a la localizacion de un laboratorio de Investigaciones del Gobierno.

3 EE71) Subdivision: No se admite subdivision parcelaria.
4 EE71) Disposiciones particulares

Altura méxima = veinte (20) metros

F.O.T. maximo = 3,5

F.O.S. = cien por ciento (100%)

Las construcciones que se realicen deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el Codigo Urba-
nistico y en la normativa de edificacion.



5 EE71) Usos: Se admite Laboratorio de Analisis bromatologicos y de calidad, higiene, control y seguridad
alimentaria. Laboratorio de Analisis bromatoldgicos y seguridad alimentaria. Laboratorio de Analisis
Industriales, y de calidad y resistencia de materiales.

1.6.66. EE-72 Hospital General de Agudos Dr. Teodoro Alvarez

1 EE72) Delimitacién segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.67. EE-73 Hospital de Clinicas José de San Martin

1 EE73) Delimitacién segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.68. EE-74 Hospital General de Agudos Dr. Carlos Durand

1 EE74) Delimitacién segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.69. EE-75 Hospital General de Agudos Dr. Juan A. Fernandez

1 EE75) Delimitacion segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.70. EE-76 Hospital General de Nifios Dr. Ricardo Gutiérrez

1 EE76) Delimitacion segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.71. EE-77 Hospital de Oncologia Marie Curie

1 EE77) Delimitacion segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.72. EE-78 Hospital General de Agudos Dr. Ignacio Pirovano

1 EE78) Delimitacién segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.73. EE-79 Hospital de Rehabilitacién Manuel Rocca

1 EE79) Delimitacién segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.74. EE-80 Hospital General de Agudos Dr. José Marpia Ramos Mejia
1 EE80) Delimitacion segln Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.75. EE-81 Hospital General de Agudos Donacidon Francisco Santojanni
1 EE81) Delimitacion segln Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.76. EE-82 Hospital Materno Infantil Ramon Sarda

1 EE82) Delimitacion segln Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.77. EE-83 Hospital General de Agudos Dr. Enrique Torn(

1 EE83) Delimitacion segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.78. EE-84 Hospital General de Agudos Dr. Dalmacio Vélez Sarfield
1 EE84) Delimitacion segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.79. EE-85 Hospital General de Agudos Dr. Abel Zubizarreta

1 EE85) Delimitacion segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.80. EE-86 Hospital Naval de Buenos Aires Dr. P. Mallo

1 EE86) Delimitacién segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.81. EE-87 Hospital Infanto Juvenil Dra. Carolina Tobar Garcia
1 EE87) Delimitacién segun Plano de Edificabilidad y Usos.



1.6.82. EE-88 Instituto de Investigaciones Médicas Dr. Alfredo Lanari
1 EE88) Delimitacion segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.83. EE-89 Polo Educativo Saavedra

| 1 EEB9) Caracter:areaCaracter: area destinada al emplazamiento de un complejo educativo.

| 2 EE89) SubdivisiénneSubdivision: no se admite subdivisionpareelariasubdivision parcelaria.

| 3 EE89) Uses:EduecativesUsos: Educativos.
| 4 EE89) Tipologia Edilicia-SeEdilicia: Se admiten edificios de perimetro Libre y perimetro semiLibre.

| a-(a) Edificios de perimetro Libre
Plano limite horizontal: veintitn (21) metros a contar desde la cota de parcela .

b) (Edificios de perimetro semiLibre

Edificabilidad: CumpliraconCumplira con las disposiciones generales del articulo 1.5 de acuerdo a:

Altura maxima: diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) a contar desde la cota de la parcela deter-
| minada por el Organismo Competente permitiéndose la eenstrueeiondeconstruccion de un piso retirado a

una distancia minima de dos (2) metros desde la L.O. y por debajo de un plano inclinado de cuarentay cinco

grados (45 (°desde la altura de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) y con un plano limite hori-

zontal a trece metros con cincuenta centimetros (13,50m) desde la cota de la parcela.

r=hrds="

e«c) F.O.T. maximo = 1,6

e~d) F.O.S. maximo = 0,5

e-(e) Requerimiento de Estacionamiento: 1 mddulo cada doscientos (200) metros de superficie cubierta

totaleonstruidatotal construida.

1.6.84. EE-90 Polo Farmacéutico

1 EE90) Caréacter: Zona destinada a la localizacion de actividades productivas, de investigacion, desarrollo
y transferencia de nuevas tecnologias y sus actividades complementarias.

2 EE90) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.84 a) y 1.6.84 b).
Comprende el poligono determinado por la Av. Gral. F. Fernandez de la Cruz, la Av. Escalada y las Vias
del ex FFCC Gral. Belgrano (Circunscripcion 1, Seccion 66, Manzana 92).

3 EE90) Estructura parcelaria: La estructura parcelaria preexistente mantiene plena vigencia hasta tanto se
elabore el Plan Maestro de desarrollo.

4 EE90) Tipologia Editicia:SeloSoloEdilicia: SéteSolo se permiten edificios de perimetro Libre de altura
limitada. GumphraneenCumpliran con las disposiciones generales del articulo 1.3 de acuerdo a:
r=h/d4="
En todos los casos d < *ocho (8) metros
Disposiciones particulares

| a (F.O.S.: La preyeeciénherizontalproyeccion horizontal de las edificaciones no pedrasuperarpodra superar
el sesenta por ciento (60%) de la superficie del terreno.
b (F.O.T. maximo = 2
¢ (H méxima = diecisiete con cincuenta (17,50) metros

| d (Retiros Obligatorios: Las construcciones se retiraranecheretiraran ocho (8) metros respecto de las Lineas




Oficiales de las Avenidas Gral. Francisco F. de la Cruz y Escalada respectivamente.

5 EE90) Usos:

Usos permitidos

Se admitirdnlesadmitirdn los rubros permitidos en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del SédigeCodigo
Urbanistico en etAreael Area de Mixtura de Usos B.(3)

- Establecimientos de ensefianza y/o extension universitaria con laboratorio.

- Auditorio y Sal6n de Conferencias.

- Laboratorios.

- Dep6sitos como actividad independiente sélesolo para rubros permitidos en el Area

Usos requeridos

Todos los usos a localizar deberaneumplirdeberan cumplir con los requerimientos para carga y descarga y
estacionamiento establecido para ello en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del GédigeCddigo Yrbanisi-
tieeUrbanistico.

6 EE90) Circulaciones: Los accesos y/o egresos al predio se leecalizardnalocalizardn no menos de cuarenta
(40) metros. de las Lineas Oficiales de esquina. DeberanpreverseDeberan preverse darsenas contiguas a la
calzada de eiretacionvehiettarcirculacion vehicular, para entrada y salida de vehiculos.

El disefededisefio de las circulaciones internas conformara_un circuito que organice el movimiento vehi-
cular y peatonal, garantizando la unidad del conjunto y su seguridad.

Los anchos minimos de calzada se determinaranendeterminaran en el Plan Maestro de Desarrollo en funeién-
defuncion de los requerimientos de localizaciéndelocalizacion de las actividades, quedando exceptuadas del
cumplimiento del artietdoarticulo 4.3 del Cddigo Urbanistico. Asimismo deberédserdeberd ser objeto de un tra-
tamiento paisajistico unificado y sefializarse adecuadamente.

7 EE90) Cercos ebligatories:Sebreobligatorios: Sobre la linea oficial se materiatizarancercosmaterializaran
cercos de materiales transparentes.

8 EE90) Rublicidad:LaPublicidad: La leeatizaciéndelocalizacion de elementos publicitarios se limitar a la
fachada de las edificaciones y deberadisefiarsedebera disefiarse para el conjunto del emprendimiento como
parte de la propuesta morfolégica de las fachadas. No se admite la lecatizaciéndelocalizacidn de elemento
publicitario alguno en la superficie comprendida por los retiros obligatorios. No se admite la lecaliza-
ciéndelocalizacion de elemento publicitario alguno en los cercos obligatorios.

9EE90) Observaciones:EI Organismo Competente aprebaraelaprobara el Plan Maestro de Desarrollo sobre
la base de las presentes pautas urbanisticas del EE.

Autorizase la suseripeiéndesuscripcion de convenios urbanisticos generales, segéntesegun lo especificado
en el articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico para el desarrollo de la actividad autorizada .

1.6.85. EE-91 Sede Social, Deportiva y Cultural del Club Atlético San Lorenzo de Almagro

1EE91) Delimitacién:predio ubicado en Salcedo 4.220, entre Las Casas e Inclan, Nomenclatura Catastral:
Circunscripcion 1, Seccién 38, Manzana 137, Fraccién E

2EE91) Caracter:promocion de las actividades deportivas, culturales y sociales propias del club Atlético
San Lorenzo de Almagro.

3EE91) Usos: MicreestadioMicro estadio destinado exclusivamente a actividades deportivas y sociocul-
turales.



4EE91) Tejido
4.1EE91) Superficie total:cuatro mil quinientos (4.500) m2

4.2EE91) Altura maxima :veinte (20) metros por encima de la cota de la parcela, nueve (9) metros en una
franja perimetral a definir.

4.3EE91) OcupaciéndeOcupacion de Suelo:segln proyecto

4.4EE91) Programa enunciativo de necesidades:

Uso Principal: Club social, cultural y deportivo (instalaciones cubiertas)

Préctica de basquetbol, voleibol, boxeo, handbethandbol, etc., con tribunas, vestuarios y servicios.
Actividades culturales, recreativas y sociales.

Espacios de entre cincuenta (50) y cien (100) m2 c/u para practica y ensefianza de actividades: ajedrez,
danza, teatro, folklore, tango, etc.

Gimnasio.

Biblioteca.

Sala de exhibiciones y conferencias.

Buffet y/o bar (Méx: -cien (100) m2)

Locales administrativos y de servicio. Sala de maquinas.

Los estacionamientos cubiertos que eventualmente se realicen no computaran a los efectos de la superficie
maxima.

El proyecto debe prever:

- conexiones con predios vecinos, incluyendo un eventual paso hacia la sede de Avenida La Plata (even-
tualmente, con servidumbre de paso gestionada con Carrefour).

- Eventual anexién de predios vecinos.

- Posibilidad de crecimiento en el mismo predio o en predios vecinos anexados.

1.6.86. EE-92 Instituto de Rehabilitacién Psicofisica

1EE92) Delimitacion :Comprende la Manzana 104, Seccién 25, Circunscripcion 16, delimitada por las
calles Juramento, Dragones, Echeverria y Husares.

2EE92) Estructura Parcelaria :Deberd mantenerse la actual estructura parcelaria.

3EEQ2) ProtecciénAmbientalProteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del
espacio publico y privado del EE.

Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios catalogados y
la forestacion existente en el Area, manteniendo el uso actual.

Se conservaran las especies arbdreas existentes con el fin de mantener las cualidades ambientales del area.
Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algiin ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las
especies vegetales existentes se realizard garantizando la implementacion de criterios paisajisticos y valores
historicos.

Todo proyecto de nuevas construcciones deberd someterse a consideracion del Organismo Competente de
acuerdo a lo establecido en el Titulo IX del Codigo Urbanistico.

1.6.87. EE-93 Servicio Nacional de Rehabilitacion

1EE93) Delimitacion:Comprende la Manzana 111, Seccion 25, Circunscripcion 16, delimitada por las



calles Blanco Encalada, Ramsay, Echeverria y Dragones.
2EE93) Estructura Parcelaria :Debera mantenerse la actual estructura parcelaria.

3EE93) PreteccionAmbientalProteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del
espacio publico y privado del EE.

Debera respetarse la morfologia y disefio paisajistico del conjunto formado por los edificios catalogados y la
forestacion existente en el Area, pudiendo efectuarse modificaciones estructurales sélesolo en la cancha de
fatbol ubicada sobre la calle Blanco Encalada para adecuar sus instalaciones, manteniendo el uso actual.

Se conservaran las especies arboreas existentes con el fin de mantener las cualidades ambientales del area.
Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las
especies vegetales existentes se realizara garantizando la implementacion de criterios paisajisticos y valores
historicos.

Todo proyecto de nuevas construcciones deberd someterse a consideracion del Organismo Competente de
las normas de proteccion patrimonial, de acuerdo a lo establecido en el Titulo 1X del Cédigo Urbanistico.

1.6.88. EE-94 Hospital Italiano

1EE94) Carécter :Predio destinado a la localizacion del Hospital Italiano.

2EE94) Delimitacién: Segin Plano N° 1.6.88. Comprende el predio identificado catastralmente como
Parcela 001F de la Manzana 44A, Seccién 17, Circunscripcién 7. Toda otra parcela de la Manzana 44A
descripta, que fuera adquirida por la Sociedad Italiana de Beneficencia en Buenos Aires, debera englobarse,
y quedara afectada a esta Area.

3EE94) Estructura Parcelaria: No se admite la subdivision.
4EE94) Espacio Urbano :Se considerara espacio urbano a partir de la cota +/— 0.00 de la parcela.

5EE94) Computo del Factor de OcupaciéndelOcupacion del Suelo: La proyeccion horizontal de las edi-
ficaciones para la localizacion de los usos permitidos en el area, incluida la de la totalidad de las edifica-
ciones existentes, es la graficada en el Plano N° 1.6.88 a).

La superficie Libre de edificaciones es de seis mil sesenta y un (6.061) m2 de la superficie del predio, de los
cuales el setenta y siete por ciento (77%) (cuatro mil veintiocho (4.028) m2) es superficie absorbente, segin
lo graficado en el Plano N° 1.6.88 a).

Se realizarén las obras necesarias, segun lo dispuesto por el articulo 7.2.8.3.2 del Cddigo Urbanistico para la
ralentizacion del escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales.

6EE94) Accesos:

Peatonales: Sobre las calles Gascon, Tte. Gral. Juan Domingo Peron, Potosi y Pringles. De Emergencia:
Calle Tte. Gral. Juan Domingo Peron.

Carga y Descarga: Calle Tte. Gral. Juan Domingo Perdn, calle Potosi.

7EE94) ProteceionEspecialProteccion Especial: Los edificios con Proteccion Especial son los enunciados
en el Listado de Inmuebles Catalogados y lo graficado en el N° 1.6.88 a), b) y ¢)
Edificio de la calle Gascon N° 450




- Edificio de la calle Tte. Gral. Juan Domingo Perdn N° 4230/36
- Capilla
Las edificaciones existentes catalogadas se rigen segun lo establecido para el Nivel de Proteccion Cautelar.

La distancia al resto de las edificaciones de la parcela y los retiros de L.O graficados en el Plano N° 1.6.88
a) no podréan ser ocupados por nuevas construcciones ni por ningun otro elemento.

(8Nuevas edificaciones

Tipologia edilicia: SéteSolo se permiten edificios entre medianeras de h’ maxima = veintiocho (28) metros
Retiros sobre L.O.: Segun lo graficado en Plano N° 1.6.88 a)

Alturas de Fachada y de las Edificaciones: Segun lo graficado en los Planos N° 1.6.88 b) y c)

Por encima de las alturas establecidas sélesolo podran sobresalir antenas para uso exclusivo del hospital,
pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y
parapetos de azoteas.

Distancia minima respecto de edificios catalogados: La localizacion de nuevas edificaciones con relacion a
los edificios catalogados es la graficada en el Plano N° 1.6.88 a), y los retiros establecidos no podran ser
modificados.

9EE94) Intervenciones en edificaciones existentes no catalogadas:Se admiten intervenciones con el objeto
de conservar y mejorar las condiciones edilicias de las construcciones existentes. Se admitira la sustitucién
de edificios existentes previa consulta.

Alturas de Fachada: Segun lo graficado en el Plano N° 1.6.88b) y ¢)
Retiros sobre L.O.: Segln lo graficado en Plano N° 1.6.88 a).

10EE94) Usos
Uso principal:
- Hospital. Usos Complementarios y de servicio de apoyo al uso principal:
- Oficinas complementarias del uso principal
- Servicios bancarios
- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de alimentacion. Elaboracion de comidas preparadas para
congelar
- Alquiler de articulos, elementos y prétesis para la prestacion de servicio de traumatologia y ortopedia
- Institutos educativos universitarios relacionados con el uso principal, con laboratorio
- Hospedaje para residentes
- Auditorio y Salon de Conferencias
- Servicios Personales
- Farmacia
- Optica
- Quiosco
- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los residuos patogénicos y toda otra que resulte necesaria
para el desarrollo del uso principal.

Usos admitidos en los Edificios Catalogados:
En estos edificios la localizacion de los usos admitidos en el distrito, requeriré la consulta y visado previo
de-eldel Organismo Competente .

11EE94) Espacios Libres :Los graficados en el Plano N° 1.6.88.



12EE94) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular
Uso principal Hospital: se destinaran un total de cien (100) mddulos

Usos Complementarios: Deberan cumplimentar con los requerimientos de estacionamiento previstos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico, los que podran ser localizados en parcelas del
entorno hastaetentehasta ciento cincuenta (150) metros.

13EE94) Requerimientos de Carga y Descarga
Uso principal: Se destinaran a carga y descarga un total de veinticinco (25) médulos de quince (15) m2 cada
uno.

Usos Complementarios: Cumplira el cincuenta por ciento (50%) de los requerimientos de estacionamiento
y carga y descarga previstos para cada actividad en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 Cddigo Urbanis-
ticos, los que podran ser localizados en parcelas del entorno hastacientohasta ciento cincuenta (150) metros.

Observaciones: Las cotas +/— 0.00 indicadas en el Plano N° 1.6.88, para la determinacion de las alturas de
fachada deberan ser referenciadas a la cota de parcela establecida por el Organismo Competente.

1.6.89. EE-95 Estadio Diego Armando Maradona de la Asociacion Atlética Argentinos Juniors

1EE95) Delimitacion: Comprende la Manzana 126, Seccién 67, Circunscripcion 15, delimitada por las
calles San Blas, Gavilan, Boyacd y J. A. Garcia.

2EE95 (Carécter: Estadio y sede social, cultural y deportiva a escala barrial.
3EE95) Del Parcelamiento: no se admitira la subdivision parcelaria.

4EE95) De los retiros: se permitird sobresalir en voladizo dos metros con cincuenta centimetros (2,50m)
por sobre L.O. y a una altura de tres metros con treinta centimetros (3,30m) sobre la calle San Blas.

5EE95) FipologiaediticiaTipologia edilicia: se admiten Unicamente edificios de perimetro Libre.

6EE95) Uso permitido:Estadio y sede social, cultural y deportiva a escala barrial.

1.6.90. EE-96 Estacion Intermedia de Transporte Interjurisdiccional, Parada Liniers

1EE96) Delimitacion:Comprende la Parcela 4b de la Manzana 14, Seccion 72, Circunscripcion 1 delimi-
tada por la Av. Gral. Paz y las calles Ibarrola, José Ledn Suarez y Ventura Bosch.

2EE96) Subdivision :No se admite la subdivision parcelaria. Toda parcela que fuera adquirida para ampliar
esta Parada, debera englobarse y quedaréa afectada a este EE.

3EE96) Observaciones:

a) SéteSolo podrén operar por el tiempo necesario para el ascenso o descenso de pasajeros, equipajes y/o
encomiendas, los servicios de Larga Distancia de “Servicios Publicos” de “Trafico Libre” y “Ejecutivos”
(Decreto N° 958/PEN/1992 — Articulos 13, 14, 17 y 32 de “Transporte para el Turismo” (Res. N°
419/ST/1998 — Art. 1°) y de “Transporte Internacional” (Res. N° 263/ST/1990 — Art. 30) que sean iniciados
y/o concluidos o hagan escala autorizada en la Estacion Terminal de Omnibus de Retiro de esta Ciudad y
los de Media Distancia Suburbanos (Grupo II) “Servicios Publicos” (Comunes — Expresos — Diferenciales)
Decreto N° 656/PEN/1994 — Articulos 3°, 6° inc. a), 7°y 24.

b) Los émnibus deberén ingresar y egresar a la Parada Unicamente por la colectora de la Av. Gral. Paz.



c) La recepcion y despacho de equipajes y/o encomiendas, para las lineas de 6mnibus que operan en esta
Parada, solamente se podréan efectuar dentro de los limites de la misma.

d) Queda prohibido en las estaciones intermedias de émnibus de media y larga distancia, la existencia de
surtidores de combustible de cualquier tipo. Para el caso de que existan tanques subterraneos, los mismos
deberan ser retirados antes de habilitar la Estacion. Quedan también prohibidos los lavaderos automaticos o
manuales de vehiculos de cualquier tipo.

1.6.91. EE-98 Centro de Transbordo Multimodal Estacion Séenz
1 EE98) Delimitacién: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.92. EE-99 Estacion Terminal de Transporte Interjurisdiccional

1 EE99) Delimitacion: Comprende las fracciones Sy T y parte de la fraccion U de la Manzana 113B,
Seccioén 56, Circunscripcion 1, segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.93. EE-100 Higiene Urbana - Planta de Tratamiento Integral y de Recuperacion de RSU

1 EE100) Delimitacién: Parcelas 1y 2, Manzana 1B, Seccion 84, Circunscripcién 1 de Av. General Paz N°
17.122 y AV. 27 de Febrero S/N°.

2 EE100) Carécter: planta de tratamiento integral y de recuperacion de residuos sélidos urbanos por el
método de separacion mecénico bioldgica.

1.6.94. EE-102 a 109 y EE-126 -Higiene Urbana — RSU

1 EE102a109) Caracter: A fin de dar cumplimiento con lo previsto por la Ley “Basura Cero®, se debera
disponer en el &mbito de la C.A.B.A. de distintos establecimientos para el tratamiento de Residuos Sélidos
Urbanos (RSU):

I. Planta de Tratamiento de RSU.

Il. Planta de Transferencia de RSU.

I11. Planta de transferencia de RSU Secos Clasificados.

IV. Punto Limpio.

V. Centro de seleccidn de residuos solidos urbanos secos - Centro Verde.
V1. Base primaria de recoleccion de RSU.

VI1I. Base secundaria de recoleccion de RSU.

VI1II. Centro de separacién de RSU Secos Semi-Automatizado.

1.1 EE102a109) Disposiciones generales:
Para los establecimientos resefiados en los puntos I, I, I, IV y V se debe implementar un sistema de

anahisisanalisis automatico de variables fisicas, quimicas y bioldgicas de las instalaciones que permitan
controlar todas las actividades del proceso, cuyos datos puedan ser accesibles mediante un sitio Web dis-
puesto por el Organismo Competente en forma permanente, para el control por parte de la Comunidad en
general.

El Poder Ejecutivo establecera un sistema de monitoreo en tiempo real de las condiciones ambientales del
funcionamiento de los establecimientos regulados por la presente. La Auditoria General de la Ciudad
AutoromaAutonoma de Buenos Aires (AGCBA) realizara anualmente auditeriasauditorias ambientales de
los establecimientos que realicen alguna de las actividades contempladas en la presente Ley.

2 EE102a109) De los Usos
2.1 EE102a109) Usos permitidos



Los terrenos seran destinados necesaria y exclusivamente a actividades vinculadas con la Higiene Urbana,
de acuerdo a lo indicado en el presente inciso. Estas podran disponerse en forma individual o la combina-
cion de ellas, siempre y cuando la superficie del terreno y su disposicion lo permita.

3 EE102a109) Caracteristicas

3.2 EE102a109) Planta de Transferencia de RSU.

3.2.1 EE102a109) Normas de tejido.

Parcela minima: cinco mil (5.000) m2.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,70. Los playones de maniobras, asi como los estacionamientos
descubiertos no computaran FOS. Se debera asegurar que la superficie absorbente del terreno sea mayor o
igual al quince por ciento (15%) del mismo.

La superficie total construible serd equivalente a la superficie de la parcela. Las edificaciones no sobre-
pasaran la altura maxima de dieciocho (18) metros y un plano limite horizontal a veintiun (21) metros,
ambos medidos desde la cota de parcela. Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas
para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podrén ser subdivididos catastralmente.

3.2.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.
3.2.2.1 EE102a109) De los retiros de edificacion.
Las edificaciones y/o instalaciones no podrén ubicarse sobre linea oficial y lineas divisorias de predios.

Deberan estar a una distancia igual o mayor a cinco (5) metros de la linea oficial y cinco (5) metros de la
linea divisoria de predios. Los centros o espacios libres de manzana se mantendran libres de ocupaciones y
solo podrén utilizarse como estacionamiento o playa de maniobras.

No podran almacenarse elementos, sustancias u objetos en las areas correspondientes a los retiros, playas de
estacionamiento, accesos y egresos.

3.2.2.2 EE102a109) Del disefio.

Se establece la obligacion de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los estaciona-
mientos a cielo abierto.

En areas de estacionamiento o transito leve se deberan emplear solados de tipo blogue intertrabado o bloque
impermeable con juntas permeables.

En la periferia de los predios deberan realizarse barreras arbdreas.
Se permitira la combinacion de plantas de transferencias y tratamientos indicadas en los incisos 3.1y 3.2
debiendo mantener como minimo una superficie de doce mil (12.000) m2.

3.2.3 EE102a109) De las circulaciones

Los accesos y/o egresos de los vehiculos deberan ser diferenciados de manera que siempre se permita la
marcha adelante de los vehiculos. Los accesos vehiculares de egreso y/o ingreso deberan diferenciarse de
los peatonales.

3.3 EE102a109) Planta de transferencia de RSU Secos Clasificados.

3.3.1 EE102a109) Normas de tejido.
Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos (1.500) m2 siempre que la parcela permita el ingreso



y egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,80. Los playones de maniobras, asi como los estacionamientos
descubiertos no computaran FOS. Se debera asegurar que la superficie absorbente del terreno sea mayor o
igual al diez por ciento (10%) del mismo.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela. Las edificaciones no sobre-
pasaran la altura maxima de doce (12) metros y un plano limite horizontal a quince (15) metros ambos
medidos desde la cota de parcela. Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas para
uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por el Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas. Los predios ocupados por las instalaciones no podran ser
subdivididos catastralmente.

3.3.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.
3.3.2.1 EE102a109) De los retiros de edificacion.
Las edificaciones y/o instalaciones no podran ubicarse sobre linea oficial y lineas divisorias de predios.

Deberén estar a una distancia igual o mayor a dos (2) metros de la linea oficial y dos (2) metros de la linea
divisoria de predios. Los centros o espacios libres de manzana se mantendran libres de ocupaciones y solo
podran utilizarse como estacionamiento, playa de maniobras o depésito de contenedores.

No podran almacenarse elementos, sustancias u objetos en las &reas correspondientes a los retiros, playas de
estacionamiento, accesos y egresos.

3.3.2.2 EE102a109) Del disefio.

Se establece la obligacion de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los estaciona-
mientos a cielo abierto.

En areas de estacionamiento o transito leve se deberan emplear solados de tipo bloque intertrabado o bloque
impermeable con juntas permeables.

En la periferia de los predios deberan realizarse barreras arbdreas. Se permitira la combinacién de plantas
de transferencias indicadas en los incisos 3.2 y 3.3 debiendo mantener como minimo la superficie indicada
en el articulo 3.2.1.

3.3.3 EE102a109) De las circulaciones Los accesos y/o egresos de los vehiculos a la parcela deberan
efectuarse marcha adelante. Los accesos vehiculares deberéan ser diferenciados de los peatonales.

3.4 EE102a109) Punto Limpio.

3.4.1 EE102a109) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos (1.500) m2 siempre que la parcela permita el ingreso
y egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,80. Los playones de maniobras, asi como los estacionamientos
descubiertos no computardn F.O.S. Se debera asegurar que la superficie absorbente del terreno sea mayor o
igual al diez por ciento (10%) del mismo.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de diez (10) metros y un plano limite horizontal a trece
(13) metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los centros o espacios libres de manzana se man-



tendran libres de ocupaciones y solo podran utilizarse como estacionamiento o playa de maniobras.

Por encima del plano limite determinado podrén sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pa-
rarrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y pa-
rapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podréan ser subdivididos catastralmente.

3.4.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.

3.4.2.1 EE102a109) Del disefio.

Se establece la obligacion de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los estaciona-
mientos a cielo abierto.

En areas de estacionamiento o transito leve se deberan emplear solados de tipo bloque intertrabado o bloque
impermeable con juntas permeables.

En la periferia de los predios deberan realizarse barreras arboreas.

3.4.3 EE102a109) De las circulaciones

Los accesos y/o egresos de los vehiculos a la parcela deberan efectuarse marcha adelante. Los accesos
vehiculares deberan ser diferenciados de los peatonales.

3.4.4 EE102a109) Excepciones.

Quedan exceptuados de los articulo “3.4.1 Normas de tejido*, “3.4.2 Del proyecto de las obras“y “3.4.3
De las circulaciones® aquellos Puntos Limpios que se encuentren registrados y en actividad al momento de
sancionarse la Ley N° 1.854. Se admiten las preexistencias construidas al 31/12/13.

3.5 EE102a109) Centro de seleccion de residuos sélidos urbanos secos - Centro Verde.

3.5.1 EE102a109) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 o mil quinientos (1.500) m2 siempre que la parcela permita el ingreso
y egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,80. Los playones de maniobras, asi como los estacionamientos
descubiertos no computaran F.O.S. Se debera asegurar que la superficie absorbente del terreno sea mayor o
igual al quince por ciento (15%) del mismo.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela. Las edificaciones no sobre-
pasaran la altura maxima de doce (12) metros y un plano limite horizontal a quince (15) metros ambos
medidos desde la cota de parcela.

Por encima del plano limite determinado podrén sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pa-
rarrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y pa-
rapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podréan ser subdivididos catastralmente.

3.5.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.

3.5.2.1 EE102a109) Del disefio.

Se establece la obligacion de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los estacio-
namientos a cielo abierto.

3.5.3 EE102a109) Excepciones.

Quedan exceptuados de los articulos “3.5.1 Normas de tejido™ y “3.5.2 Del proyecto de las obras* aquellos
Centros Verdes que se encuentren registrados y en actividad al momento de sancionarse la Ley N° 1.854. Se
admiten las preexistencias construidas al 31/12/13.



3.6 EE102a109) Base primaria de recoleccion de RSU.

3.6.1 EE102a109) Normas de tejido.

Parcela minima: dos mil (2.000) m2 0 mil quinientos (1.500) m2 siempre que la parcela permita el ingreso
y egreso vehicular a calles diferentes.

Factor de ocupacion del suelo (F.O.S): 0,80. Los playones de maniobras, asi como los estacionamientos
descubiertos no computaran F.O.S. Se debera asegurar que la superficie absorbente del terreno sea mayor o
igual al quince por ciento (15%) del mismo.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura méaxima de doce (12) metros y un plano limite horizontal a quince
(15) metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los centros o espacios libres de manzana se mantendran
libres de ocupaciones y solo podran utilizarse como estacionamiento o playa de maniobras.

Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pa-
rarrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo Competente, chimeneas y pa-
rapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podrén ser subdivididos catastralmente.

3.6.2 EE102a109) Del proyecto de las obras.

3.6.2.1 EE102a109) Del disefio.

Se establece la obligacion de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los esta-
cionamientos a cielo abierto. En la periferia de los predios deberan realizarse barreras arbéreas.

3.6.3 EE102a109) De las circulaciones Los accesos y/o egresos de los vehiculos a la parcela deberan
efectuarse marcha adelante. Los accesos vehiculares deberan ser diferenciados de los peatonales.

4 EE102a109) Base secundaria de RSU: este uso podra implantarse en todas las Areas.

5 EE102 a 109) Normas de tejido
PodranPodran localizarse en edificios preexistentes siempre y cuando sea gricelnico destino.

Factor de eeupacionOcupacion del suelo (F.0.S): 0,80.
La superficie total construible seraserd equivalente a la superficie de la parcela.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maximamaxima de diez (10) metros y un plano limite horizontal
a trece (13) metros ambos medidos desde la cota de parcela. Los centros o espacios libres de manzana se
mantendran libres de ocupaciones y solo pedranpodran utilizarse como estacionamiento o playa de ma-
niobras. Por encima del plano limite determinado pedranpodran sobresalir antenas para uso exclusivo del
inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por autoridad teenicatécnica
competente, chimeneas y parapetos de azoteas.

1.6.95. EE-110 Archivo General de la Nacion - Ex Carcel de Caseros

1 EE110) Delimitacion: Esté delimitado por el eje de las calles Pichincha, 15 de noviembre de 1889, Pasco
y la Av. Caseros.

2 EE110) Caracter: Constituye un ambito de interés urbano y alto valor historico-testimonial, caracterizado



por la presencia del edificio de la ex Carcel de Caseros y el futuro edificio de la sede central del Archivo
General de la Nacion. El EE se inscribe, ademés, en un area definida por la presencia de equipamiento de
escala local y metropolitana.

3 EE110) Zonificacion: El Area comprende dos zonas, de acuerdo a lo graficado en el Plano N° 1.6.95.
Zona 1: Archivo General de la Nacion

Zona 2: Ex Cércel de Caseros

3.1 EE110) Zona 1
3.1.1 EE110) Caracter: Emplazamiento destinado a la construccion de la sede central del Archivo General
de la Nacion.

3.1.2 EE110) Delimitacion: Eje de la calle Pichincha, eje de la calle 15 de noviembre de 1889, eje de la calle
Pasco y eje de la prolongacidn de la calle Rondeau.

3.1.3 EE110) Parcelamiento: No se admite la subdivision parcelaria.

3.1.4 EE110) Tipologia edilicia: Se admiten edificios entre medianeras, de perimetro Libre y semiL.ibre.
Disposiciones particulares:

a) F.O.S.: ochenta por ciento (80%)

b) F.O.T. maximo: 5

c) Altura la normativa de Edificacion:

Plano limite horizontal: Estara situado a veinticuatro (24) metros sobre la cota de la parcela.

Por encima del mismo sétesolo podran sobresalir los tanques de agua, locales para maquina de ascensores,
cajas de escaleras, chimeneas, instalaciones de aire y parapetos de azotea.

Integracidn con el paisaje urbano: Sobre la calle Rondeau, vereda impar, en una franja paralela a la misma,
la nueva edificacion no podra superar la altura del edificio histérico de la ex Carcel de Caseros, ubicado
sobre la vereda opuesta.

Esta franja debera tener un ancho de al menos quince (15) metros a contar desde la L.O.

3.1.5 EE110) Forestacion: Debera plantarse arbolado de alineacion en las aceras correspondientes a las
calles Pichincha, 15 de noviembre de 1889 y Pasco.

Sobre la calle Rondeau, no podran obstruirse con vegetacion u otros elementos, las visuales del edificio de la ex
Carcel de Caseros.

3.1.6 EE110) Publicidad: No se admite.

3.1.7 EE110) Usos: Oficina publica con acceso de publico destinada al funcionamiento del Archivo Ge-
neral de la Nacion.

Como usos complementarios de la actividad principal, se admitiran los siguientes:
- Papeleria, Libreria, cartoneria e impresos.

- Textiles, pieles, cueros, regalos.

- Merceria, botoneria, fantasias.

- Copias, fotocopias, reproducciones, excepto imprenta.

- Laboratorio fotogréafico.

- Bar, cafe, restaurante.

- Biblioteca, mediateca.

- Jardin maternal, jardin de infantes.



- Auditorio, sala de exposiciones, sala de conferencias.
- Cine, pefia, teatro independiente.

Los usos bar, café y restaurante no podran tener acceso directo desde la via publica.

3.2 EE110) Zona 2
3.2.1 EE110) Caracter: Corresponde al emplazamiento de la ex Cércel de Caseros, cuyo edificio histérico
se encuentra incorporado al Catalogo previsto en el Titulo IX del Codigo Urbanistico.

3.2.2 EE110) Delimitacién: Eje de la calle Pichincha, eje de la Av. Caseros, eje de la calle Pasco y eje de la
prolongacién la calle Rondeau.

3.2.3 EE110) Parcelamiento: No se admite la subdivision parcelaria.

3.2.4 EE110) Forestacion: Debera conservarse la forestacion existente sobre la Av. Caseros. Podran fo-
restarse las aceras correspondientes a las calles Pichincha y Pasco.

Sobre la calle Rondeau, no podran obstruirse con vegetacién u otros elementos, las visuales del futuro
edificio del Archivo General de la Nacion.

3.2.5 EE110) Publicidad: No se admite.

3.2.6 EE110) Usos: Seran los que surjan de aplicar lo dispuesto por el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del
Codigo Urbanistico para el Area de Media Mixtura de Usos del Suelo B (3)

1.6.96. EE — 111 Instituto Cardiovascular de Buenos Aires

1 EE111) Carécter: Predio destinado a la localizacion del Instituto Cardiovascular de Buenos Aires.

2 EE111) Delimitacién: Segln Plano N° 1.6.96.
Comprende las Parcelas 21, 22, 23a, 25, 26 27, 28 y 29 de la Manzana 66, Seccion 25, Circunscripcion 16.

Toda otra parcela de la Manzana 66, que fuera adquirida con destino a “Instituto Cardiovascular de Buenos
Aires”, debera englobarse, y quedara afectada a este EE.

3 EE111) Disposiciones Particulares:

3.1 EE111) Edificios Existentes: Se admiten intervenciones con el objeto de conservar y mejorar las con-
diciones edilicias de las construcciones existentes. Se admitira la sustitucion de edificios existentes, segun
lo establecido en Nuevas Edificaciones.

3.2 EE111) Nuevas edificaciones
Tipologia edilicia: Se admiten Edificios entre Medianeras, cuya volumetria sera la resultante de la confi-
guracion del Basamento y Plano Limite.

Basamento: Se admite la ocupacidn total de la parcelas, hasta una altura de siete metros y cincuenta cen-
timetros (7,5m).

Plano Limite: Por encima del Basamento y retirado seis (6) metros de la Linea de Fondo de parcela se
admite una altura de veintian (21) metros. Por sobre el Plano Limite sélesolo podrén sobresalir antenas para
uso exclusivo del hospital, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean exigidos por Organismo
Competente, chimeneas y parapetos de azoteas



4 EE111) Accesos:

- Peatonales: Sobre la calle Blanco Encalada

- De Emergencia: Sobre la calle Blanco Encalada

- Carga y Descarga: Sobre la calle Blanco Encalada

5 EE111) Usos:

Uso principal: Hospital.

Usos Complementarios y de Servicio de Apoyo al Uso Principal:

- Oficinas complementarias del uso principal.

- Servicios bancarios.

- Restaurante, confiteria, café, bar, servicios de alimentacién. Elaboracién de comidas preparadas para
congelar.

- Alquiler de articulos, elementos y prétesis para la prestacion de servicio de traumatologia y ortopedia.
- Institutos educativos universitarios relacionados con el uso principal, con laboratorio.

- Hospedaje para residentes.

- Auditorio, Aulas, Biblioteca y Salon de Conferencias.

- Servicios Personales.

- Farmacia.

- Optica.

- Quiosco.

- Instalaciones para el tratamiento y resguardo de los residuos patogénicos y toda otra que resulte necesaria
para el desarrollo del uso principal.

6 EE111) Requerimientos de Estacionamiento Vehicular
Uso principal: Hospital. Se destinaran los modulos de acuerdo al punto 23a) del Cuadro de Referencias
Guarda o Estacionamiento Vehicular del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico.

Usos Complementarios: Deberan cumplimentar con los requerimientos de estacionamiento previstos en el
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3, los que podran ser localizados en parcelas del entorno hasta doscientos
(200) metros.

7 EE111) Requerimientos de Carga y Descarga
Uso principal: Se destinaran a carga y descarga un total de cuatro (4) médulos de quince (15) m2 cada uno.

Usos Complementarios: Cumplirad con el cincuenta por ciento (50%) de los requerimientos de carga y
descarga previstos para cada actividad en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urbanistico.

1.6.97. EE — 112 Hospital Dra. Cecilia Grierson

1 EE112) Delimitacion: El area corresponde a la afectacion parcial de la Manzana 124A, Seccion 68, Cir-
cunscripcion 1, con frente de ciento cincuenta metros (150) metros sobre Avenida Francisco Fernandez de la
Cruz, a partir del limite de la fraccion que sobre ésta misma arteria y ciento noventa y cinco (195) metros de
fondo, al sudeste lindante con el predio antes mencionado.

2 EE112) Carécter: construccion de un Hospital.

1.6.98. EE-113 Parque Centenario Instituto Nacional de Investigacion de las Ciencias Naturales

1 EE-113) Carécter: Area ocupada en una minima proporcion de sus superficies por edificios de perimetro
libre, integrados al espacio verde del contorno.

2 EE-113) Delimitacién: Avenida Patricias Argentinas, Coronel J. Amadeo de Baldrich y las anuladas
Avenidas German Burmeister y D’Orbigny.
3 EE-113) Subdivision: No se admite la subdivisién de las areas.



4 EE-113) Morfologia edilicia: Se permiten Unicamente edificios de perimetro libre.

En caso de ejecutarse edificios con paramentos enfrentados, deberan cumplir con la relacion r: h/d: 2 siendo
d la separacion entre los paramentos de un mismo o distintos cuerpos construidos en la misma area que no
podra ser inferior a doce (12) metros y h la semisuma de las alturas de ambos paramentos.

FOT méximo: 3

FOS maximo: treinta por ciento (30%)

Retiros de frente minimos

De la Avenida Patricias Argentinas: diez (10) metros.

De la Avenida Cnel. J. Amadeo Baldrich: diez (10) metros

De la Avenida German Burmeister: cinco (5) metros

Altura maxima: cuarenta y dos (42) metros desde la cota de la parcela

La planta baja debera quedar libre de edificacion y cerramientos, pudiendo ser ocupada Unicamente por las
circulaciones verticales y pasaje de conductos.
La planta del primer piso debera arrancar sobre la cota +7m del nivel natural del terreno.

Por sobre la altura maxima permitida, no podran sobresalir construcciones auxiliares (tanque de agua, caja
de escaleras, sala de maquinas de ascensores, tanques hidroneumaticos, etc.) las que deberan quedar in-
cluidas en el volumen edificado y ocultas tras elementos o paramentos traslucidos y opacos tratados en
forma pléastica y arquitectonica coherente con respecto al edificio.

5 EE-113) Usos: El terreno sera destinado al Instituto Nacional de Investigaciones de las Ciencias Natu-
rales, con sus usos especificos y actividades conexas.

Seran de aplicacion todas las disposiciones del Cédigo Urbanistico que no se opongan a las enumeradas
precedentemente.

1.6.99. EE-114 Fundacidn para la Lucha contra las Enfermedades Neuroldgicas de la Infancia - FLENI

1 EE-114) Delimitacién: Parcela 5A perteneciente a la Circunscripcién ,16 Seccién ,25 Manzana 65.

2 EE-114) Uses:ChnicaUsos: Clinica, Sanatorio, Instituto Privado y Sala de Conferencias como amphia-
eiéndeampliacion de la actividad existente en las parcelas mencionadas en el articulo anterior. Astmis-
moeAsimismo se autoriza el uso_““Auditorio y Biblioteca”en la parcela sita en la calle Olazabal 1561,
debiendo cumplir con el resto de la normativa de la Zona 7 de la UrbanizaciénEspeeialUrbanizacion Es-

pecial U23.

3 EE-114) Tejido:
a (F.O.T. maximo = 3,5

b¢b) EléreaEl area edificable eumphirdeoncumplird con los siguientes parametros:

- Linea Interna de Basamento: Ubicada a trentatreinta y siete metros y veinte centimetros (37,20m) desde la
linea oficial de la calle Montafieses y a treinta y siete metros y ochenta centimetros (37,80m) desde la linea
oficial de la calle Olazébal.

- Linea de Frente Interno: Ubicada a treinta metros y veinte centimetros (30,20m) de la linea oficial de la
calle Montafieses y a treinta y dos metros y ochenta centimetros (32,80m) desde la linea oficial de la calle
Olazébal.

| e(c) Larelacion R entre la altura del edificio y la distancia al eje de la calle serd :R = 3,1.



g¢d) La relacionR2 entre la altura de los parametros laterales y la distancia d2 a los ejes divisorios laterales
sera :R2=6,6.

e<e) LarelaciénR1 entre las Lineas de Frente Interno de la manzana serd :R1=1,1.

£f) Se admite la eonstruceiéndeconstruccion de conectores que vinculen el edificio existente de la Parcela 6
su amphaciénraampliacion a ubicarse en la Parcela 5 en los niveles correspondientes al primer piso (nivel
+7,59m) cuarto piso (nivel +17,48m) y sexto piso (nivel +24,09m), cada uno con una superficie aproximada
de treinta y cinco (35) m2.

1.6.100. EE-115 Universidad Di Tella
1 EE-115) Delimitacién: Parcela ubicada en Av. Figueroa Alcorta 7.350.

2 EE-115) Caréacter: Parcela destinada a actividades educativas y culturales.

3 EE-115) Parcelamiento: Se mantendra indiviso el poligono de doce mil novecientos ochenta y tres
(12.983) m2 de superficie no permitiendosepermitiéndose la subdivision total o parcial del mismo.

4 EE-115) Tejido:
Altura Maxima: veintisiete metros con sesenta y cuatro centimetros (27,64 m).seré-cotncidentecontaaltura
| edifici . : I : : = : .

Se permiten remodelaciones, ampliaciones y obra nueva.

El volumen edificado sobre Av. Figueroa Alcorta debera preservar los elementos arquitectonicos, revalo-
rizando sus lineamientos exteriores sin desvirtuarlos. El agregado de los nuevos cuerpos a construir debe
tender a resaltar lo existente, pues forma parte de la memoria del paisaje sectorial.

Se permite la ocupacién del subsuelo, ubicando el plano limite de las construcciones a + 1.00 m. Las su-
perficies que sean destinadas a guarda y estacionamiento de vehiculos no se incluiran en el computo de la
superficie total, cuando estén ubicadas por debajo del nivel del terreno.

Accesos: el ingreso y egrese-salida de personas y vehiculos se realizar; por la Av. Figueroa Alcorta. Sobre
la calle Almirante Juan Pablo Saenz Valiente se admitira Gricamente-ingreso v salida de-emergencia-de
personas. El acceso vehicular deberé contar con darsena de aproximacion y reduccion de velocidad.

5 EE-115) Usos permitidos: Educacion de nivel terciario y universitario, Institutos, Centro de investiga-
cion, Sala de conferencias, Sala de convenciones, Sala de Exposiciones, Vivienda como uso complemen-
tario de las actividades permitidas..—

Requerimiento de estacionamiento: un modulo cada setenta (70) m2 de la superficie total construida.

6 EE-115) La superficie libre de edificacion seréa destinada permanentemente al uso pablico.

1.6.101. EE-116 Hospital de Gastroenterologia Dr. Carlos Bonarino Udaono
1 EE116) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.102. EE-117 Pabellon del Centenario y Entorno

1 EE-117) Delimitacién: Terreno de cuarenta y cuatro mil setecientos sesenta y seis metros con treinta y dos
centimetros (44.766,32) m2 perteneciente a la Manzana 68, Seccion 23, Circunscripcion 17, delimitada por
las Avenidas Luis Maria Campos, Santa Fe, Intendente Bullrich, calle Cervifio y las vias del F.N.G.B.M.,
segun Plano N° 1.6.102.



2 EE-117) Parcelamiento: Se mantendra la manzana indivisa no permitiéndose la subdivision parcial o total
de la misma.

3 EE-117) Tipologia: SéleSolo se admiten edificios de perimetro libre.

4 EE-117) Tejido:
- FOT. méx. 0,70
- FOS. méax. 70%

Altura maxima: trece metros y cincuenta centimetros (13,50m) a contar desde la cota de la parcela deter-
minada por el Organismo Competente.

Retiro de frente minimo: Se retirara la edificacion un minimo de cinco (5) metros tras la linea oficial.

Cercos: Sobre la linea oficial sélesolo se permitira ejecutar cercos transparente.
1.6.103. EE-118 Hospital Municipal de Rehabilitacion Respiratoria MariaMaria Ferrer
1 EE-118) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.104. EE-119 Instituto de Zoonosis Luis Pasteur

1 EE-119) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.105. EE-120 Hospital Municipal de quemados Dr. Arturo Umberto lllia

1 EE-120) Delimitacién: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.106. EE-121 Hospital Jose Duefias-Odontologia

1 EE-121) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.107. EE-122 Hospital Don Benito Quinquela Martin-Odontologia Infantil

1 EE-122) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.
1.6.108. EE-123 Hospital Dr. Pedro lagleyze-Oftalmoldgico

1 EE-123) Delimitacién: Segin Plano de Edificabilidad y Usos.
1.6.109. EE-124 Hospital Santa Lucia - Oftalmoldgico

1 EE-124) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos.

1.6.110. EE-125 Estacién terminal de lineas de transporte publico urbano automotor Finochietto y
Hornos

1 EE-125) Delimitacion: comprende el poligono delimitado en el Anexo IV de la Parcela 000 de la
Manzana 072, Seccion 16, Circunscripcion 03, sita en las calles BrEnrigueDr. Enrigue Finochietto, Gral.
Hornos y Estribo Autopista, y el retome desafectado de via publica correspondiente a la salida "Av. Ca-
seros-Constitucion™ de la Autopista 1 Sur Presidente Arturo Frondizi, entre las calles Dr. Enrique Fino-
chietto y Gral. Hornos.

2 EE-125) Usos: La actividad principal a ser desarrollada en la superficie detallada en el punto 3) seré la de
Estacion Terminal de Lineas de transporte publico urbano automotor, resultando Unicamente permitidos
aquellos usos y locales necesarios para el desarrollo de la actividad principal de acuerdo a lo especificado
en la normativa de edificacion.

3 EE-125) Superficie total de la parcela a ser destinada para la Estacion Terminal de Lineas de
transporte publico urbano automotor: 3.400 m2.

4 EE-125) Subdivision: Se admite la subdivision parcelaria o la inscripcion catastral del objeto territorial
conformado por el poligono destinado a Estacion Terminal de Lineas de transporte publico urbano auto-
motor conforme la superficie detallada en el punto 3.



5 EE-125) Linea de Edificacion: La Linea de Edificacion coincidird con la Linea Oficial de la calle o
avenida respectiva, conforme lo dispuesto en el articulo 7.2.11.3.2 inc. a).

6 EE-125) Linea de Limite lateral: Exceptuese de lo prescripto en el inciso b) del articulo 7.2.11.3.2,
pudiendo la linea de limite lateral extenderse de la proyeccién del borde lateral del viaducto hasta su limite
con la linea de edificacion.

7 EE-125) Salientes de la Linea Lateral: Se admitiran cuerpos salientes de la linea lateral que excedan el
maximo supuesto en el articulo 7.2.11.3.2. inc. ¢).

8 EE-125) Observaciones:

Los 6mnibus deberan ingresar a fa-la Estacion Terminal (nicamente por 4a-la calle Dr. Enrique Finochietto,
y egresar por el carril exclusivo a generarse con salida a +a-la calle Gral. Hornos.

Prohibicion de ocupar la via publica: Los vehiculos fuera de servicio, o esperando turno de salida deberan
permanecer dentro del &rea de estacionamiento, siéndoles terminantemente prohibido ocupar la via pablica.
Movimiento vehicular: Los vehiculos deberan ingresar y egresar marcha adelante indefectiblemente.
Altura de las construcciones: Se podra ocupar toda la altura libre bajo el viaducto

Caracteristicas constructivas: Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de edificacion.
Conductos de ventilacién: Podran sobresalir del borde lateral de la autopista con las dimensiones y altura
indispensables para cumplir con el fin a que estan destinados.

lluminacién: Debera contar iluminacion acorde para el desarrollo de su actividad diurna y nocturna, para
visualizar correctamente a todos los vehiculos estacionados durante horario nocturno, sin molestias para los
predios contiguos.

Seguridad: Debera cumplirse con lo establecido en "prescripciones complementarias contra incendio en
estaciones de servicio" dispuestas en la normativa de edificacién y con todas las medidas de seguridad
correspondientes.

9 EE — 126 Centro de separacién de RSU Secos Semi-Automatizado.
9.1 EE — 126) Normas de tejido.

Parcela minima: 2.000m2 o 1500m2 siempre gue la parcela permita el ingreso vy egreso vehicular a calles
diferentes.

Ocupacidn del suelo: 80% (ochenta por ciento), los playones de maniobras, asi como los estacionamientos
descubiertos no computaran dentro de este porcentaje. Se debera asegurar que la superficie absorbente del
terreno sea mayor o igual al 15 % (quince por ciento) del mismo o adoptar medidas gue contribuyan al
escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales.

La superficie total construible sera equivalente a la superficie de la parcela.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura maxima de doce metros (12m) y un plano limite horizontal a
guince metros (15m) ambos medidos desde la cota de parcela.

Por encima del plano limite determinado podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pa-
rarrayos vy conductos, balizamientos cuando sean exigidos por autoridad técnica competente, chimeneas y
parapetos de azoteas.

Los predios ocupados por las instalaciones no podran ser subdivididos catastralmente.

9.2 EE — 126) Del proyecto de las obras.
9.2.1 EE — 126) Del disefio.

Se establece la obligacién de parquizar las areas libres de instalaciones y edificios, incluyéndose los esta-
cionamientos a cielo abierto.




2. Reurbanizaciones Especificas — U31

Conforme al Titulo VIII del Cédigo Urbanistico estas Reurbanizaciones son de caracter transitorio y su
delimitacion final serd determinada en las futuras leyes de cada barrio.ep-etPHRY-:

2.1. Normas generales:

1) Caréacter: Areas destinadas a actividades residenciales de densidad media y media baja, admitiéndose
usos mixtos compatibles con la vivienda.

2) Delimitacion: Segun Plano de Edificabilidad y Usos y Planos N° 2.2.1, 2.2.2,2.2.3,2.2.4,2.25,2.26 y
2.2.7.

3) Subdivisidon: Sera conforme a las futuras leyes de cada barrio FRPIRU-gue-elabere-cada-subarea,

Hasta la dictacion de cada leyPtRY serd de aplicacion lo siguiente:

a) Parcelamiento: En caso de lotes menores de quinientos (500) m2 de superficie no sera de aplicacion lo
dispuesto en las normas generales del Titulo IV del Codigo Urbanistico, debiendo garantizarse que en
ningun caso el lote minimo sea inferior a setenta y dos (72) m2 y el frente igual o menor a seis (6) metros.

b) Circulaciones: Las trazas y superficies destinadas a la via publica seran las que resulten de los deslindes
indicados en los Planos N° 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3,2.2.4,2.2.5,2.2.6 y 2.2.7, asi como las sendas de cuatro (4)
metros de ancho minimo que resulten de lo especificado en cada Sub-area. El P.E., por resolucién conjunta
de los Organismos Competentes, con Audiencia Publica convocada para el Programa de Desarrollo Urba-
nistico de cada sub-distrito, podra establecer para las aperturas de vias publicas que a continuacion se
describen, un ancho minimo de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) para las calles y de cuatro (4)
metros para las sendas. En ningun subdistrito se podra afectar mas de un veinte por ciento (20%) de la
superficie destinada a apertura de via publica.

La afectacién a via publica y a uso y utilidad pablica mencionada en este articulo sobre fracciones de
propiedad del E.N.A. poligonos g y h estan sujetos a la declaracion de innecesariedadinnecesaridad con-
forme a lo dispuesto por el Decreto del P.E.N. N° 1.001/1990.

4) Usos: conforme al PIRU que elabore cada subarea. Mientras no se elabore dicho PIRU, el P.E. propondré los
usos por subérea, considerando los usos industriales existentes, que surjan de un relevamiento particularizado,
siempre que no estén prohibidos en la Ciudad de Buenos Aires, y que se constituyan industrias PyME que no
superen una superficie de parcela de trecientestrescientos (300) m2.

5) Edificabilidad: conforme al PIRU que elabore cada sub&rea. Hasta la dictacion de cada PIRU, se apli-
caran los siguientes indicadores: En parcelas menores de quinientos (500) m2 se permite la ocupacion total
de la parcela con construcciones hasta seis (6) metros de altura, debiendo cumplirse con lo dispuesto en el
Titulo VI del Codigo Urbanistico en lo referente a las dimensiones de los patios verticales, a fin de garan-
tizar las condiciones de iluminacién y ventilacion.

En parcelas de superficie igual o mayor a trecientostrescientos (300) m2 sélesolo se podran construir
edificios de vivienda colectiva con las siguientes limitaciones:

F.O.T. méximo = 2

F.O.S. maximo = 65%

H méxima = doce (12) metros



2.2. Reurbanizaciones Especificas
2.2.1. SubArea: U3la

1 U31a) Delimitacion:

De conformidad al Plano N° 2.2.1 y los siguientes deslindes con Eje de la Av. Varela, por este hasta el
deslinde con las parcelas 001, 002 y 006 de la Manzana 003D, Seccion 044, por estas hasta el eje de la Av.
Coronel Esteban Bonorino, por este hasta el limite Norte de la manzana 48L, Seccion 44, Circunscripcion
1; por este hasta el eje de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio, por este hasta el eje de la calle José
Barros Pazos, por este hasta el eje de la calle Agustin de Vedia, por este hasta el eje de la calle Coronel
Martiniano Chilavert, por este hasta el deslinde entre la parcela 20 y la Fraccion A con la Fraccion 34 ¢ de la
Manzana 2T Seccion 44 Circunscripcion 1, por esta linea hasta el eje de la Av. Francisco Fernandez de la
Cruz, por este hasta el eje de la Av. Perito Moreno, y por este hasta el eje de la Av. Varela. Excluyendo las
siguientes parcelas y fracciones: SMP: 044-003D-002; SMP: 044-003D-001; SMP: 044-003D-006; SMP:
044-002T-040

2 U31a) Apertura de calles:

1. Virtual prolongacion de la calle Pedernera entre la Av. Perito Moreno y la virtual prolongaciéon de la calle
Oceania con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

2. Virtual prolongacidn de la calle Rivera Indarte entre la prolongacion virtual de la calle Somellera 'y Av.
Perito Moreno con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

3. Virtual prolongacion de la calle Somellera entre la prolongacion virtual de Rivera Indarte y Av. Coronel
Esteban Bonorino con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

4. Virtual prolongacion de la calle Oceania entre Av. Coronel Esteban Bonorino y Av. Varela con un ancho
de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

5. Virtual prolongacion de la calle Salvigny entre Av. Coronel Esteban Bonorino y Av. Varela con un ancho
de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

6. Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio y la virtual
prolongacion de la calle Pedernera con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17,32m)

7. Virtual prolongacion de la Av. Coronel Esteban Bonorino entre Av. Riestra y Av. Perito Moreno con un
ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

8. Virtual prolongacién de la calle Charrda entre Av. Riestra y la virtual prolongacion de la calle Ana Maria
Janer con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

9. Virtual prolongacion de la calle Matanza entre Av. Riestra y la virtual prolongacién de la calle Ana Maria
Janer con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

10. Virtual prolongacion de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio entre Av. Riestra y la virtual
prolongacion de la Av. Perito Moreno con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17,32m).

11. Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la calle Charrtay la Av. Perito Moreno con un ancho
de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

12. Virtual prolongacion de la calle Ana Maria Janer entre la virtual prolongacion de la calle Presidente
Camilo Torres y Tenorio y la Av. Perito Moreno con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos cen-
timetros (17,32m).

13. Virtual prolongacién de la calle Barros Pazos entre Agustin de Vedia y la virtual prolongacion de la
calle Presidente Camilo Torres y Tenorio con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros
(17,32m).

14.Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la calle Barros Pazos y virtual prolongacion de la calle Ana
Maria Janer con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32).

15. Calle sin nombre entre la prolongacion virtual de la calle Presidente Camilo Torres y Tenorio y la calle
sin nombre definida en el punto anterior con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros



(17,32).

16. Virtual prolongacion de la Av. Riestra entre la Av. Coronel Esteban Bonorino y Av. Varela con un ancho de
veintiseisveintiséis (26) metros.

17. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.

Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con un destino a las aperturas de las avenidas, calles y sendas antes
mencionada de las fracciones propiedad del 1.VV.C. afectadas a tal fin, asi como el espacio de uso y de
utilidad publica destinado a plaza y a reserva para equipamiento ubicado en:

La manzana delimitada por la Av. Coronel Esteban Bonorino, la prolongacion virtual de la Av. Riestra, la
prolongacion virtual de la calle Rivera Indarte y la calle sin nombre ubicada entre la Av. Coronel Esteban
Bonorino y la prolongacion virtual de la calle Rivera Indarte.

La manzana delimitada por la prolongacién virtual de la Av. Coronel Esteban Bonorino, calle sin nombre
entre la virtual prolongacion de la Av. Coronel Esteban Bonorino y la prolongacion virtual de la calle
Rivera Indarte, la prolongacion virtual de Rivera Indarte y la prolongacion virtual de Av. Riestra.

La manzana delimitada por la Av. Riestra, prolongacion virtual de la calle Matanza entre Av. Riestray la
prolongacion virtual de la calle Ana Maria Janer, prolongacion virtual de la calle Ana Maria Janer y pro-
longacion virtual de la calle Charrua entre la prolongacion virtual de la calle Ana Maria Janer y Av. Riestra.

La manzana 140, Seccion 46, Circunscripcion 1 frentista a Agustin de Vedia y virtual prolongacion de
Barros Pazos.

2.2.2. Sub-Area: U31b

1 U31b) Delimitacion:
De conformidad al Plano N° 2.2.2 y los siguientes deslindes con el Distrito RUA, Av. Castafiares, Av.
Mariano Acosta, deslinde con EE, deslinde con U52, hasta deslindes con el Area RUA.

2 U31b) Apertura de calles:

1.Virtual prelengaciéndeprolongacion de la Av. Riestra entre Mariano Acosta y la calle auxiliar de la AU7,
con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

2.Calle sin nombre entre Mariano Acosta y la calle auxiliar de la AU7, con un ancho de calle de diez metros
y cincuenta centimetros (10,50m)

3. Virtual prelengaciéndeprolongacion de la calle Laguna entre Ana Maria_ Janer y la avenida Castafares
con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m)

4.Calle sin nombre entre la ealesincalle sin nombre definida en el punto 2, y la calle auxiliar de AU7, con
un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m)

5.Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en el punto 4 y la prelengacionvirtualprolongacion
virtual de la calle Martinez Castro con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) .
6.Virtual prelongaciéndeprolongacion de la calle Martinez Castro y la calle definida en el punto 5y la
avenida Castafiares, con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) .

7.Calle sin nombre entre la virtual prelengaciéndeprolongacion de la calle Martinez Castro y la calle Ma-
riano Acosta, con un ancho de seis metros con cincuenta centimetros (6,50m) .

8.Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en el punto 2 y la calle sin nombre definida en el punto
5, con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) .

9.Calle sin nombre entre la calle sin nombre definida en el punto 4 y la calle sin nombre definida en el punto
8, con un ancho de seis metros con cincuenta centimetros (6,50m) .

10.Senda de cuatro (4) metros de ancho minimo .

Acéptase la eesiongratuitacesion gratuita al G.C.B.A. con destino a las aperturas de las avenidas, calles y
sendas antes mencionadas de las fracciones de propiedad del G.C.B.A. afectadas a tal fin, asicemeasi como
el espacio de uso y utilidad publica destinadas a plaza, ubicado en el tercio medio de la manzana limitada




por la calle Battle y Ordéfiez avenida Riestra, Martinez Castro y Laguna.

2.2.3. Sub-Area: U31g

1 U31g) Delimitacion: De conformidad al Plano N° 2.2.3 y los siguientes deslindes con Eje de la Av.
Amancio Alcorta, por este deslinde con Fraccion A Manzana 103D, Seccién 034, Circunscripcion 2, por
este hasta el eje de la Av. Zavaleta, por este hasta el limite sur de la Fraccion C de la Manzana 1B, Seccién
26 por su prolongacion virtual hasta el limite sudeste de las vias del Ex FerrocarritFerrocarril Gral. Roca,
por este hasta el eje de la calle Luna, hasta el margen Norte del Riachuelo, por este hasta el eje de la calle
Iguazu, por este hasta el eje de la Av. Perito Moreno, por este hasta el eje de la Av. Amancio Alcorta.

2 U31 g) Apertura de calles:

1. Calle lguazu entre virtual prolongacion de la calle Santo Domingo y margen Norte del Riachuelo con un
ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

2. Calle sin nombre entre la Av. Iriarte y la interseccion con la calle Iguazu y la virtual prolongacion de la
Av. Zavaleta con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

3. Virtual prolongacién de la calle Monteagudo entre virtual prolongacion de la calle Lujan y la calle sin nombre
definida en el articulo 2 con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

4. Virtual prolongacion de la Av. Zavaleta entre Av. Iriarte y la margen Norte del Riachuelo con un ancho
de 26m.

5. Calle sin nombre sobre lateral de las vias Trenes Argentinos - Tren Roca entre la margen Norte del
Riachuelo y la virtual prolongacion de la calle California con un ancho de diez metros y cincuenta centi-
metros (10,50m).

6. Virtual prolongacién de la calle Lavardén entre la virtual prolongacion de la calle Lujan y Av. Iriarte con
un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

7. Virtual prolongacion de la calle Montesquil entre prolongacion virtual de la calle California y las vias
del FFCC Gral. Roca con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

8. Virtual prolongacion de la calle California entre la calle sin nombre definida en el articulo 5y Luna con
un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

9. Virtual prolongacién de la calle Rio Cuarto entre la calle Luna y la calle Iguazi con un ancho de dieci-
siete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

10. Virtual prolongacion de la calle Santo Domingo entre calle Luna y calle Iguaz con un ancho de die-
cisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

11. Virtual prolongacion de la calle Osvaldo Cruz entre la calle Luna y virtual prolongacién de la calle
Iguaz( con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

12. Virtual prolongacién de la calle Lujan entre calle Luna y virtual prolongacion de la calle Iguazu con
ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

13. Virtual prolongacion de la calle Pedro L. Balina entre la calle Iguazl y la calle definida en el articulo 2
con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

14. Calle sin nombre entre Av. Amancio Alcorta y Av. Iriarte con un ancho de catorce (14) metros

15. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.

Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con destino a las aperturas de las avenidas, calles y sendas antes
mencionadas de las fracciones propiedad de E.N.A. afectadas a tal fin. Asimismo, se destina el diez por
ciento (10%) como minimo de la superficie de este poligono como reserva de uso y utilidad pablica.

2.2.4. SubArea: U31h
1 U31h) Delimitacion: De conformidad al Plano N° 2.2.4.

2 U31h) Apertura de calles:
1. Virtual prolongacién de la calle Gendarmeria Nacional entre calle 8 y calle 10 con un ancho de cuarenta
(40) metros.



2. Calle 8 entre prolongacién virtual de la calle Gendarmeria Nacional y calle 5 con un ancho de diecisiete
metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

3. Calle 5 entre calle 8 y calle 10 con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).
4. Calle 10 entre Gendarmeria Nacional y calle 5 con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos cen-
timetros (17,32m).

5. Calle 9 entre virtual prolongacion de la calle 10 y vias del FFCC Zona Portuaria con un ancho de dieci-
siete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

6. Calle sin nombre entre calle 9 y calle sin nombre ubicada entre Av. Costanera Rafael Obligado y calle 9
con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

7. Calle sin nombre entre calle sin nombre ubicada entre Av. Costanera Rafael Obligado y calle 9y vias FFCC
Zona Portuaria con un ancho de diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17,32m).

8. Calle sin nombre sobre lateral de vias FFCC Zona Portuaria entre calle 9 y calle delimitada en el articulo
6 con un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

9. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.

Acéptase la cesion gratuita al G.C.B.A. con destino a las aperturas de las calles y sendas antes mencionadas
de las fracciones propiedad del E.N.A. afectadas a tal fin. Asimismo, se destinara el diez por ciento (10%)
como minimo de la superficie de este poligono como reserva de uso y utilidad publica.

2.2.5. SubArea: U31i

1 U31 i) Delimitacion: De conformidad al Plano N° 2.2.5 y los siguientes deslindes con eje de la Av. General
Francisco Fernandez de la Cruz, por este hasta la linea de deslinde entre la Fraccion Ay la Parcela 10 j de la
manzana 103 Seccion 46 Circunscripcion 1, por su prolongacion virtual hasta el limite Noroeste de la zona de
vias del Trenes Argentinos - Tren Belgrano, por este hasta la prolongacion virtual de la linea de deslinde entre
las parcelas 2 y 3 de la Manzana 88 B Seccion 46, siguiendo por esta hasta el eje de calle Charrla, por este
hasta la interseccion con el eje de la Av. General Francisco Fernandez de la Cruz.

2 U31 i) Apertura de calles:

1. Virtual prolongacion de Gregoria Matorras de San Martin entre Cnel. Esteban Bonorino y Matanza con
un ancho de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m).

2. Sendas de cuatro (4) metros de ancho minimo.

2.2.6. SubArea: U31j

1 U31j) Delimitacién: De conformidad al Plano N° 2.2.6 y los siguientes deslindes José Barros Pazos,
prolongacion virtual de Laguna, prolongacion virtual de Coronel Martiniano Chilavert, Avenida Lacarra.

2.2.7. SubArea: U31m

1 U31 m) Delimitacion: De conformidad al Plano N° 2.2.7 y los siguientes deslindes Castafiares, Avenida
Lafuente, Portela y deslinde entre Parcela 1 y Parcela 2 de la Manzana 7E, Seccion 50, Circunscripcion 1.

3. Areas de Proteccion Historica (APH)

Las Areas de Proteccion Historica se rigen por las normas especiales que se fijan a continuacion.

En el caso de los Usos del Suelo, el Consejo encuadrara, cuando corresponda, los usos que se fijen en cada
area al Cuadro de Usos de Suelo N° 3.3 del Codigo Urbanistico_y los requerimientos de estacionamiento,
bicicletas, carga y descarga.

Las siguientes normas de tejido se aplican a las Areas de Proteccion Historica segiin corresponda.

3.1. Condiciones generales para edificios entre medianeras y de perimetro libre

En las APH, segun sea el caso, el tejido urbano resultante de la construccién de estos edificios estara re-
gulado por los pardmetros que a continuacién se enuncian:
- La relacion entre altura y separacién de la fachada principal con respecto al eje de calle;



- La relacion entre la altura y separacion entre paramentos enfrentados dentro de la misma parcela;

- Las alturas méximas o fijas de fachada, los retiros obligatorios y los planos limite, inclinados u horizon-
tales, que regulan las alturas méximas admisibles en funcion del ordenamiento pléastico general de los
volimenes edificados;

- La franja perimetral edificable correspondiente a la superficie de la manzana comprendida entre las L.O.o L.E. y
las Lineas de Frente Interno (L.F.1.), que puede ser ocupada con volimenes construidos;

- La Linea de Frente Interno, constituida por la proyeccion del plano vertical que separa la franja perimetral
edificable del espacio libre de manzana;

- El basamento, que posibilita la ocupacion parcial o total de la parcela, segun el carcter de los distritos y los
usos permitidos;

- La Linea Interna de Basamento, proyeccion de los planos que delimitan el centro libre de manzana.

3.2. Relacidn entre altura y separacion de paramentos para edificios entre medianeras:

Cumplira con las siguientes disposiciones:

a) La relacion (R) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal, tomado sobre L.O. o L.O.E. (de
encontrarse ésta fijada) y la distancia (d) desde la misma segun corresponda, al eje de la calle sera R =h/d y
su valor se establecera en cada una de las Areas de Proteccion Historica;

b) La relacion (r) entre la altura (h’) de un paramento y la distancia (d’) a otro paramento que se le enfrente
dentro de la misma parcela, sera menor o igual a 1,5. La distancia (d”) no podra ser menor que cuatro (4)
metros;

c¢) Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio y de diferente altura, la altura (h”) sera
igual a la semisuma de las alturas de los paramentos;

d) Las lineas divisorias laterales entre parcelas se consideraran como paramentos de altura igual a las de los
paramentos que las enfrenten, debiendo cumplirse lo requerido en el punto b) de este inciso;

e) Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de la L.O. menos que de la Linea de Frente Interno de
la manzana, la primera se considerara como paramento de altura igual al paramento que la enfrente. Si a este
se abren vanos de iluminacion y ventilacion debera cumplirse con una relacion r =h’/d’ < 3 en todo el ancho
de la parcela y no pudiendo ser (d’) menor a cuatro (4) metros;

f) CuandolaL.O.,laL.E. olaL.F.l., coincidan en un sector de su desarrollo con un espacio urbano formado
por retiro parcial de fachada, se considerara como paramento de igual altura al paramento que se le enfrente,
debiendo cumplir con lo establecido para la generacion del patio apendicular previsto en el 6.4.4.2.1 del
Cadigo Urbanistico. No obstante ello, si el area descubierta es mas extensa de lo alli establecido, el espacio
a generarse debera cumplir una relacién r =h’/d’ < 3 con un d” minimo = cuatro (4) metros;

g) Para todas las parcelas de una misma manzana, la altura maxima permitida (h’) sobre la Linea de Frente
Interno, estara dada por la relacion h’’/d”’ = 1,5, siendo (d”) la distancia entre L.F.I. opuestas entre si
tomadas sobre el menor de los ejes del espacio libre de manzana;

h) Cuando la linea divisoria de la parcela sobrepase la Linea de Frente Interno de la manzana en menos de
tres (3) metros o coincida con la misma, las construcciones deberan retirarse por lo menos tres (3) metros de
dicha linea divisoria, si se abren vanos de iluminacion y ventilacion al espacio libre de manzana. Las re-
laciones arriba mencionadas se supeditaran a las disposiciones que sobre altura maxima se establezcan en
este Codigo para estas Areas de Proteccion Historica en particular.

3.2.1. Linea de Frente Interno

Linea coincidente con la proyeccion de los planos que determinan el espacio libre de manzana. Se sitla
paralelamente con respecto a cada L.O. o L.E. a una distancia (d) igual a un cuarto (%) de la medida entre
los puntos medios de las L.O. opuestas de la manzana. En todos los casos se garantiza a las parcelas una
banda edificable minima de dieciséis (16) metros.

3.3. Altura de un edificio de perimetro libre

Quedan comprendidos los edificios cuyos paramentos estén retirados de las lineas divisorias de la parcela, y



| no constituyan medianeras. SéleSolo podran llegar hasta las lineas divisorias los basamentos que se cons-
truyan de acuerdo con las normas que para cada urbanizacion mencionada se establecen.

La altura, medida desde la cota de la parcela, serd determinada en forma concurrente por:

a) La relacion (R) entre la altura (h) del frente principal y la distancia (d) al eje de la calle, R = h/d; y su
valor se establecera en cada una de las Areas de Proteccion Histérica;

b) La relacion (r) entre la altura (h’) de los paramentos laterales y la distancia (d’) a los ejes divisorios
laterales de la parcela, r =h’/d’; y su valor se establecera en cada uno de los distritos;

c¢) Larelacion (r”) = h”/d” = 1,5 entre la altura (h”) del edificio y la distancia (d”) entre la Linea de Frente
Interno opuesta y el paramento del edificio a construir mas proximo a la misma;

d) La separacion d’” entre los paramentos enfrentados de un mismo o distintos cuerpos construidos en la
misma parcela, que cumplira con la relacion h’’’/d’”” =r/2, donde (r), se obtiene por aplicacion del inciso b)
y h’”” es la semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados en toda su longitud. En todos los casos
d’”’ > doce (12) metros.

3.3.1. Retiros de las construcciones

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro libre deberan guardar una separacion minima de seis
(6) metros de los ejes divisorios laterales de la parcela. En el caso en que se construya basamento y el mismo
esté retirado de las lineas divisorias laterales, esta separacion no sera menor que tres (3) metros. Cuando en el
paramento lateral asi retirado haya aberturas, la separacién se regira por la relacion: r = h’/ d'= 1,5, siendo d”
mayor o igual a cuatro (4) metros.

3.3.2. Salientes

Se regiran por las normas generales del presente Codigo Urbanistico, salvo gue esté expresamente regulado
en el Area de Proteccion Historica especifica.

3.3.3. Linea de Frente Interno

El edificio de perimetro libre podréd avanzar hasta la Linea Interna de Basamento. Cuando la profundidad de la
parcela sea menor que la distancia entre la Linea de Frente Interno y la L.E., las construcciones deberan
guardar un retiro de fondo minimo de seis (6) metros y siempre que esa distancia a la linea de fondo cumpla
con larelacion r =h’/ d” establecida en alturas de estos edificios.

3.4. Linea interna de basamento para edificios entre medianeras y de perimetro libre

La Linea Interna de Basamento para las manzanas cuadrangulares sera un poligono semejante al de la
manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a las L.O. o L.E. a una distancia igual a un tercio (1/3)
de la medida entre los puntos medios de la L.O. opuestas de la manzana.

En los casos contemplados en el altimo parrafo del articulo 6.4.3.2 del Codigo Urbanistico, las normas
especiales dictadas por el Organismo Competente para toda la manzana incluiran el trazado de la Linea
Interna de Basamento.

El espacio libre de manzana podré ser invadido hasta la Linea Interna de Basamento con la construccion de
un cuerpo cuya altura estaré regulada en cada Area de Proteccion Histdrica Especifica. Por encima de dicha

| altura, sélesolo podrén sobresalir barandas o parapetos traslicidos hasta un metro y veinte centimetros
(1,20m) de alto.

El centro libre de manzana, delimitado por la Linea Interna de Basamento, sera destinado exclusivamente a
espacio libre parquizado, del cual no mas del treinta por ciento (30%) podra tener tratamiento diferente al
de suelo absorbente. En dicho porcentaje podré incluirse piletas de natacion siempre que las mismas:

- Cumplan con las reglamentaciones dictadas por el Organismo Competente;



- Su disefio se integre con el espacio libre parquizado del entorno mediante un tratamiento paisajistico.

En las Areas de Proteccion Historica Especificas que asi lo permitan se podra ocupar la totalidad de la
superficie de la parcela con subsuelos destinados a estacionamiento, siempre que se adopten las medidas
necesarias para ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia a los conductos pluviales. También se
podré utilizar hasta el ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela afectada a espacio libre de
manzana para estacionamiento en tanto se mantengan las condiciones de suelo absorbente exigidas, en este
caso, esta superficie no podra ser computada a los efectos de satisfacer los requerimientos de estaciona-
miento, salvo en edificios o conjunto de edificios proyectados y construidos en su totalidad por el Instituto
de Vivienda. Las cercas divisorias de parcelas dentro del centro libre de manzana no podran sobrepasar una
altura maxima de un metro y ochenta centimetros (1,80m).

3.5. Edificios de perimetro semilibre

Quedan comprendidos los edificios que cuentan con uno solo de sus paramentos perimetrales apoyados
sobre una sola de las lineas divisorias laterales de la parcela. En las Areas de Proteccion Historica Especi-
ficas, en que ello resulte permitido, estos edificios pueden incluir también basamento que se apoye en las dos
lineas divisorias laterales de la parcela, cuyas caracteristicas y altura estan reguladas en las diferentes urba-
nizaciones. Estos edificios seran admitidos, se adosen o no, a un muro divisorio lateral de un edificio entre
medianeras existente.

El tejido conformado por los edificios de perimetro semilibre sera regulado por los mismos parametros
establecidos para edificios entre medianeras y la relacion r = h’/d’ para edificios de perimetro libre, en
forma concurrente.

3.5.1. Disposiciones particulares

a) Si el edificio se adosa a un muro divisorio existente, su altura estard determinada por un plano limite
horizontal coincidente con la altura del muro divisorio al que se adosa y la ocupacion de la banda edificable
cumplira con las normas generales de estos edificios y de Completamiento de Tejido o Edificabilidad;

b) Si el edificio no se adosa a un muro divisorio existente, su altura y ocupacion de la banda edificable
estaran determinadas por las normas generales para edificios entre medianeras y con la relacion r = h’/d’
para edificios de perimetro libre;

c) Si el edificio se adosa en forma parcial a un muro divisorio existente, su altura y ocupacion de la banda
edificable estaran determinadas conforme lo establecido por el inciso a) en la porcion adosada a muro
divisorio existente y por el inciso b) en la porcién no adosada, siendo de cumplimiento obligatorio la re-
lacion r =h’/d’ del articulo 5.3 b);

d) Si el edificio linda con edificio de perimetro libre o con el espacio urbano de un edificio de perimetro
semilibre, deberéa respetar las siguientes separaciones respecto de la linea divisoria:

- Parcelas de ancho menor o igual a catorce (14) metros — retiro minimo = cuatro (4) metros

- Parcelas de ancho mayor a catorce (14) metros — retiro minimo = seis (6) metros

- En todos los casos el espacio resultante sera considerado espacio urbano.

3.6. Piezas de Ajuste

Se denominan piezas de ajuste a aquellas piezas que articulan diferentes situaciones edilicias entre edificios
con valor patrimonial o no.

Se definen los siguientes casos:

a) Parcela flanqueada por dos Piezas consolidadas de referencia o Edificios Catalogados de igual altura.
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d) Parcela flanqueada por una Pieza consolidada de Referencia o Edificio Catalogado y altura de la Unidad
de Edificabilidad.
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3.6.1. Piezas consolidadas de referencia

Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios que pueden o no poseer autenticidad, conservar o no
elementos de valor, pero si consolidacion con respecto a la renovacion, y pueden integrarse con sus ad-
yacentes. Se evaluara en cada caso y en funcién de las caracteristicas y escala del sector.

3.6.2. Casos de aplicacionaplicacion

a) Parcela flanqueada por dos piezas de referencia o edificios catalogados de igual altura: En parcelas
cualesquiera sean las dimensiones de frente sobre la Linea Oficial, se completa el tejido igualando la altura
del nuevo edificio o fragmento a construir, de acuerdo con la altura de los edificios linderos.

b) Parcela flanqueada por dos piezas de referencia o edificios catalogados de distintas alturas:

En parcelas cuyo frente sobre Linea Oficial sea menor o igual a veinte (20) metros se completara el tejido
con la altura de la Pieza de Referencia o Edificio Catalogado mas alto hasta el punto medio de la parcela,
continuando a partir de este punto con la altura del Edificio Catalogado més bajo al que se adosa.

En parcelas cuyo frente sobre Linea Oficial sea menor o igual a nueve (9) metros se completara el tejido con
la altura de la Pieza de Referencia o Edificio Catalogado mas alto hasta materializar un retiro lateral minimo
de tres (3) metros, en relacion con la L.D.P. de la Pieza de referencia o Edificio Catalogado mas bajo al que
se adosa.

c) Parcela entre dos areasareas de distintas alturas:

En una Parcela de esquina, en que se autoricen distintas alturas de edificacion, la altura mayor podra lle-
varse sobre la calle transversal, a la cual corresponde la altura menor hasta una distancia (b) igual al ancho
de la calle correspondiente a la altura menor, medido desde la interseccién de la Linea Oficial de Esquina
(L.O.E.) con la L.O. de la calle mas angosta. En este caso la fachada lateral resultante debera cumplir las
previsiones del Titulo VI del presente Cédigo.

El espacio resultante serd considerado Espacio Urbano.

Las construcciones sobre la altura menor deberan retirarse en todos los casos minimo tres metros (3 m) de la
L.D.P., (fig 1).

d) Parcela flanqueada por una pieza consolidada de referencia o un edificio catalogado y la altura de la unidad
de edificabilidad:

Si el edificio o pieza de ajuste a construir linda con una Pieza consolidada de Referencia o Edificio Cata-
logado podré completar el tejido segun:

-Pieza consolidada de referencia o Edificio Catalogado con altura prevista por la Unidad en la cual se
encuentra emplazado.

e) Constructividad para Cautelares y adyacentes:




En edificios catalogados como cautelares, la nueva fachada a desarrollar por encima de éste, se debera
retirar tres (3) metros de la L.O.

En los adyacentes a Cautelares,ademads del retiro frontal antedicho, deberan realizar el retiro lateral a
catalogado de tres (3) metros.
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3.6.3. Exclusiones

Se encuentran excluidos de este régimen para ser tomados como referencia_tlos edificios objeto de de-
claratorias en el régimen de la ey Nacional N° 12.665 de “Creacidén de la Comisién Nacional de Museos v
de Monumentos v Lugares Historicos”, los cuales se regirdn por las normas de la Ley Nacional N° 12.665
su reglamentacién vy las previsiones de detalle que para ellos dicte la Comisién Nacional de Museos vy de
Monumentos y Lugares Histéricos.:

3.6.4. Intervenciones de caracter edilicio

En los casos en que se materialicen piezas de ajuste, se recomienda en relacion al tratamiento de los edifi-
cios linderos:

a. Restituir partes alteradas y restaurar elementos originales.

b. Respetar el tratamiento compositivo de la fachada, reemplazando los elementos deteriorados sin alterar la
relacion de llenos y vacios.

c. Instalar acondicionadores de aire, climatizadores y/o calefactores que no sean visibles desde la via pu-
blica.

d. Colocar o reubicar instalaciones de las empresas de servicios pablicos.



3.7. Areas de Proteccion Histdrica Especificas

3.7.1. APH1

1 APH1) Carécter: El Area abarca &mbitos urbanos de alto significado patrimonial, ya que comprende parte
del antiguo casco historico, como asi también el tradicional eje civico— institucional de la ciudad, ambos
articulados por la Plaza de Mayo, la que forma parte indisoluble de los mismos.

2 APH1) Delimitacion:
Conjunto Av. de Mayo:

Parcelas frentistas a Hipolito Yrigoyen acera sur, parcelas frentistas a Combate de los Pozos acera
oeste, parcelas frentistas a la Av. Rivadavia acera norte hasta el eje de la Av. Paseo Coldn, al eje con el
deslinde sur de la pareela-Parcela 001a, Manzana 061, Seccidn 002, al eje con la calle Balcarce, al eje con la
calle Adolfo Alsina, al eje con la calle Defensa, parcelas frentistas a Hipélito Yrigoyen acera sur, parcelas
frentistas a la Av. Presidente Julio Roca con excepcion de la Parcela 002a, Manzana 033, Seccién 002,
hasta Pert incluyendo la parcela 001c, Manzana 024A, Seccion 002, parcelas frentistas a Per( acera oeste
hasta su interseccion con Hipdlito Yrigoyen.

Conjunto San Telmo Monserrat:
- Poligono 1 Deslmde del pollgono Conjunto Av de Mayo gjedelaAv. Paseo Colon hasta su interseccion

Seeeren4—y—pamela&P&reela&O@%h—HQ—M&nz&na—L4%eeeren4Area RUA— parcelas frentlstas a Peru

acera oeste hasta deslinde con poligono Conjunto Av. de Mayo.

- Poligono 2: Eje de la Av. Paseo Coldn al eje con la Av. Martin Garcia, al eje con la calle Irala,
parcelas frentistas de Pi y Margall hasta deslinde con parcela-Parcela 009, Manzana 62, Seccién 008, al eje
de Pi y Margall hasta la calle Bolivar, parcelas frentistas de Bolivar acera oeste hasta la calle Dr. Enrique
Finochietto, parcelas frentistas sur calle Dr. Enrique Finochietto hasta la calle Tacuari, parcelas frentistas
norte calle Dr. Enrique Finochietto hasta Perd, parcelas frentistas calle Per( acera oeste hasta su deslinde
con la pareela-Parcela 001, Manzana 035, Seccién 008, al eje de la calle Perd hasta Av. Caseros, parcelas
frentistas a la Av. Caseros acera norte, parcelas frentistas a la calle Bolivar acera oeste, parcela frentistas a
la Av. Juan de Garay acera norte hasta su interseccién con Paseo Colén.

3 APH1) Parcelamiento: Se admitira la conformacion de nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de su-
perficie.

4 APH1) Obligacién de Proteger:
4.1 APH1) Proteccion Especial
Los bienes con proteccién edilicia y ambiental se indican en los Planos Nros. 3.7.1 b1y 3.7.1 b2.

4.1.1 APH1) Proteccion Edilicia — Bienes Catalogados
En el Catadlogo APH1 se consignan los niveles de proteccion especial para cada edificio, calificados en

Integrales, Estructurales y Cautelares (I, E 'y C).

4.1.2 APH1) Proteccion Ambiental
4.1.2.1 APH1) Niveles de Calidad Ambiental
Los niveles de calidad ambiental se indican en los Planos Nros .3.7.1 b1y 3.7.1 b2.

4.1.2.1.1 APH1) Nivel 1 Ambitos Consolidados
Estos &mbitos son:

Plaza de Mayo
Av. de Mayo
Plaza Dorrego



Calle Humberto I° entre Defensa y BelivarBolivar
Calle Defensa entre Carlos Calvo y Humberto 1°
Av. Roca entre Per( y Bolivar

Calle Pert entre Alsina 'y Moreno

Calle Defensa entre H. Yrigoyen y Alsina

Calle Bolivar entre Alsina'y Moreno

Calle Alsina entre Per( y Balcarce

4.1.2.1.2 APH 1) Nivel 2 Ambitos Preconsolidados
Estos &mbitos son:

Calle Humberto I° entre Av. Paseo Colén y Defensa

Calle Chile entre Av. Paseo Colén y Defensa

Calle Balcarce entre Av. Belgrano y Republica Bolivariana de Venezuela
Calle Balcarce entre México y Av. Independencia

Calle Moreno entre Defensa y Balcarce

Parque Lezama

Pasaje Giuffra

Pasaje San Lorenzo

Pasaje 5 de Julio

4.1.2.1.3 APH1) Nivel 3 Ambitos Potenciales
Estos ambitos son:

Plaza del Congreso

Calle Defensa entre San Juan y Humberto I°

Calle Defensa entre C. Calvo y Av. Independencia

Calle Balcarce entre Republica Bolivariana de Venezuela y México
Calle Balcarce entre Alsina 'y Moreno

Calle Defensa entre Moreno y Av. Belgrano

Calle Moreno entre Per( y Defensa

4.1.2.2 APH1) Grados de Intervencion Ambiental

En el caso de la Proteccion Ambiental los grados de intervencion correspondientes a los niveles de calidad
ambiental, definidos en el articulo 4.1.2 de esta APH se presentan como componentes particulares que
conforman conjuntos espaciales con caracteristicas diferenciadas. Todas las obras y acciones dirigidas a
conservar el valor de estos conjuntos, a afirmar las tendencias existentes o a generar nuevas lecturas de los
mismos y a establecer nexos interespaciales para reforzar los circuitos internos, quedan sujetos a:

4.1.2.2.1 APH1) Plaza de Mayo

En el espacio propio de la Plaza de Mayo sélesolo-solo se permitiran trabajos de conservacion y mante-
nimiento de los elementos preexistentes. Todo proyecto modificatorio debera contar con visado previo del
Consejo y aprobado por ley.

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales de las veredas. Las aceras de piedra original
deberéan conservarse reponiendo las faltantes con materiales similares, previa aprobacion del Consejo. Las
restantes seran de mosaico calcareo tipo vainilla color blanco.

b) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marquesinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la
misma forma parte del proyecto original.

c) Toldos: Se prohibe la instalacion de toldos de cualquier tipo.
d) Publicidad: re-No existira publicidad alguna dentro del ambito de la plaza, incluyendo la propia plaza,

las vias publicas que la circundan y su entorno total. Esta prohibicion alcanza las partes de los edificios o
estructuras de sostén publicitario que, aunque no resulten frentistas a la plaza, puedan ser visualizados



desde cualquier angulo de la misma.

Solo se admitirén letreros publicitarios bajo las recovas existentes. En la via publica de este &mbito sélesolo
se permitird la fijacion de afiches en las pantallas tradicionales de propiedad de la Ciudad o en aquellas que
el Consejo expresamente autorice.

e) Forestacion: La conservacion, reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara
atendiendo no sélesolo a razones paisajisticas sino también histéricas y tradicionales para lo cual debera
darse intervencion al Consejo.

) lluminacidn, ver inciso f) del articulo 4.1.2.2.2 de esta APH.

g) Sefalizacion, ver inciso g) del articulo 4.1.2.2.2 de esta APH.

4.1.2.2.2 APH1) Conjunto Av. de Mayo

a) Aceras y calzadas: En las veredas se mantendran las dimensiones actuales. Las aceras de piedra original
deberan conservarse reponiendo las piedras faltantes con materiales similares previa aprobacion del Or-

ganismo Competente.

El disefio de las aceras y/o veredas y la tramitacion para la intervencion en las mismas sera reglamentada por
el Poder Ejecutivo.

b) Marquesinas: Se respetaran las marquesinas originales de los edificios. Se permiten marquesinas dise-

fiadas en vidrio y estructuras livianas de hierro solamente en entradas a hoteles y en caso de no utilizarse
toldos.

c) Toldos: +denic|i|ea|c&n—ldent|f|caran distintos tlpos de leealeséa—dﬁene—respe%ara—la—me#elegraeém—

Se permitiréntoldospermitiran toldos de lona rebatibles en voladizos. Estos pedréneonstruirsepodran
construirse: fijados a los muros o a las carpinterias; con estructuras de cafios tubulares sin laterales; con

lonas vinilicas lisas o rayadas y seguiranelseguiran el ritmo y la modulaciéndemodulacién de los vanos que
cubren; de lona rebatible cubriendo la vereda con apoyo.

Se utitizaranenutilizardn en locales gastronémicos que ocupan la vereda con mesas: Serandesplazables-
Seran desplazables suspendidas de alambres; apeyaranenapoyardn en el muro y en la estructura metélica
ubicada a un metro con sesenta centimetros (1,6m) del eordéndecordon de la vereda. Sin agregados de
mamposteria ;sin refuerzos metakicoslateralesmetalicos laterales; sin cierres laterales ni frontales, ni ce-
nefas ni agregados plasticos; seguirénelsequirdn el ritmo y la medulaciéndemodulacion de los vanos que
cubran; con lonas vinilicas lisas o rayadas. (Ver Grafico N 3.7.1 °a(

De lona rebatible en plantas altas; en las plantas altas se pedranutiiizarpodran utilizar toldos rebatibles de
lona, con laterales; seranindividuatizadesseran individualizados por abertura, acompafiando la forma del
vano; con lonas vinilicas lisas, previa autorizacion_del Organismo Competente.

€d) Publicidad:
En toldos: pedracelocarsepodra colocarse un (1) logotipo de marca comercial no repetido.

En carpinterias en planta baja: Locales comerciales con un pafiedepafio de carpinteria ;se ubicaranenubi-
carén en el pafiedepario de la carpinteriaencarpinteria en una zona destinada a tal efecto; la carpinteria-
secarpinterias pintaratotalmentepintard totalmente de un color liso que seraelserd el mismo del espacio
destinado a publicidad; se indicaraelindicard el nombre del local y/o el rubro de la actividad; las letras
podranserpodran ser colocadas o pintadas, o de eajéndecajon de no masdemas de cinco centimetros
(0,05m) de espesor con luz de neénincorporadanedn incorporada escondida.




Los servicios que presta el local iandeseriptosiran descriptos sobre la vidriera, en forma agrupada.
Locales comerciales con dos 0 méspafiesmas pafios de carpinteria ;en un pafio_sera_segun_item_“locales
comerciales con un pafio_de carpinterifa” 2En el resto de los pafios pedrapublicitarpodra publicitar el
nombre de la razénecomercialrazon comercial o los servicios que preste.

En remates de edificios: Se prohibe publicidad de cualquier tipo en terrazas, remates 0 medianeras de
edificios, de toda la Avenida, inclusive en el cruce con la Av. 9 de Julio.

En hoteles: En los balcones del 2 °piso de los hoteles, a razénderazdn de un cartel por edificio se permiti-
réunpermitird un cartel de letras de cuerpo no luminosas, sueltas, sin fondo, fijadas a las barandas, de altura
méaxima sesenta centimetros (0,60m) con el nombre del hotel.

Letreros salientes y frontales: En la planta baja, en el frente de locales, se permitirdunpermitird un letrero
saliente por local y una tipelegiapertipologia por edificio. SeraperpendicutarSera perpendicular a la fa-
chada de forma apaisada, colocado por encima de la cota tres (3) metros medida a partir del nivel de la
acera; tendraunatendra una superficie no mayor que treinta centimetros cuadrados (0,30m2); la saliente
maxima seradeserd de un (1) metro y la separaciénmaximaseparacion maxima de la pared seradesera de
veinticinco centimetros (0,25m).

Por sobre la planta baja, se permitirdunpermitira un letrero frontal o un letrero saliente por edificio sélesolo
cuandeuncuando un mismo uso abarque la totalidad de las plantas altas del mismo, constituyendo
whadnRieauna Unica unidad de uso, pudiendo publicitarse exclusivamente la actividad que se desarrolla en
dichas plantas.

Estos anuncios no pedranexcederpodran exceder los limites de la fachada ni invadir la zona deéstade ésta,
correspondiente al coronamiento o remate del edificio si lo hubiere.

Los letreros frontales no superaranelsuperaran el cinco por ciento (5%) de la superficie del frente del edi-
ficio, excluida la planta baja. SeréandelSeran del tipo de letras sueltas, permitiéndose un fondo minimo para
permitir la doble lectura.

Los letreros y su composicién no menoscabaran la composicion arquitectonica de la fachada ni desdibu-
jaran los perfiles del edificio; tampoco ocultaran balcones ni obstaculizaran areas de ventilacion de locales.
No se admiten marquesinas publicitarias.

e) Forestacion: Se tendra en cuenta el aporte de la forestacion al paisaje urbano y al uso de veredas.
Deberan ser platanos sin poda.

- Los planteros seran circulares, de hormigon premoldeado separados veinte centimetros (0,20m) del
corddén y de un metro y cuarenta centimetros (1,40m) de diametro. Serén a nivel de la vereda, sin cazoleta.
(Ver Gréfico N° 3.7.1 b)

Se permite colocar maceteros moviles redondos ubicados a ochenta eentimetrescentimetros (0,80m) del
cordon.

f) Huminaetonylluminacion y sonido: El proyecto de la avenida sera integral con la Plaza de Mayo y la
Plaza del Congreso.

A fin de potenciar los usos nocturnos en la avenida, se permite iluminar puntualmente las fachadas de los
edificios de interés patrimonial. Se permite también instalaciones para sonido e iluminacion para dias
festivos y/o festejos.

Los disefios seranaprobadesseran aprobados por el Consejo.



g) Sefalizacion :Toda la zona deberatenerdeberd tener un sistema de identidad propio diferente del resto de
la ciudad que eomprenderasefialescomprendera sefales turisticas, viales; imagen grafica de las calles co-
merciales.

h-) Mobiliario urbano :EI conjunto de elementos que constituyen el mobiliario urbano eenstituiraunrcons-
tituird un sistema integral.

El disefio ,color y emplazamiento de los componentes del mobiliario serédeterminadeosera determinado por
el Consejo. El disefio_buscara_no interferir con las visuales a vidrieras y edificios.

Los elementos con valor patrimonial, carteleras de fundicion, bocas de salidas de subterraneos, se pintaran
con colores acordes con el sistema integral de mobiliario.

Cualquier elemento que instalen las empresas de servicios publicos en las veredas debera tener un disefio
coordinado con el sistema integral y debera contar con la aprobacion del Consejo en lo relativo a sus caracte-
risticas, disefio, color y emplazamiento.

A modo de listado enunciativo no excluyente se consignan los componentes del sistema:
- Refugios de colectivos

- Kioscos de diarios y revistas

- Kioscos de flores

- Kioscos de informacion

- Carteleras de publicidad

- Bancos

- Maceteros

- Sefiales urbanas

- Papeleros

Colores: Los colores en el espacio publico deberan integrar un sistema armonico que transmita una imagen
unitaria.

j) Actividades en la via pablica: Se permite el uso de las veredas como expansion de las confiterias, bares,
cafés, heladerias y pizzerias, pudiéndose ocupar aquellas solamente con mesas y sillas.
La ocupacion se realizara en las areas de solado asi graficado. (Ver Grafico N° 3.7.1 c)

4.1.2.2.3 APH1) Conjunto Plaza del Congreso
Toda intervencion en la Plaza debera ser visada por el Consejo.

a) Aceras y calzadas, ver punto a) del 4.1.2.2.2 de esta APH.

b) Marquesinas, ver punto b) del 4.1.2.2.2 ¢) de esta APH.

¢) Toldos, ver punto c) del 4.1.2.2.2 de esta APH.

d) Publicidad:

Plaza del Congreso, Plaza Lorea: No podra existir ningun tipo de publicidad dentro del &mbito de las plazas

que incluye las propias plazas, las vias pablicas que las circundan y su entorno total.

No se admite ningun tipo de publicidad en medianeras ni sobre los techos de los edificios comprendidos en
estos &mbitos.

En las vias publicas de estos ambitos sélesolo se permitira la fijacidn de afiches en las pantallas tradicionales
de propiedad oficial o en aquellas que el Organismo Competente expresamente autorice.

e) Forestacidn, ver punto ) del 4.1.2.2.1 de esta APH.



) lluminacidn, ver punto f) del 4.1.2.2.2 de esta APH.
g) Sefalizacion, ver punto g) del 4.1.2.2.2 de esta APH.

h) Mobiliario: El disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario (puestos de venta, refugios,
bancos, maceteros, bebederos, elementos de sefializacion, vallas de demarcacion, etc.) debera ser visado
por el Consejo.

Puestos de venta en general: Se disefiaran los puestos de venta (de flores, libros, diarios y revistas, etc.) de
forma tal que no quiebren la continuidad visual de vereda a vereda, ni impidan la vista a las vidrieras de los
distintos comercios.

Refugios: Se procurard reducir la cantidad de refugios para paradas de transporte publico, limitdndola a
aquellos casos en que las paradas carezcan del apoyo que brindan las salientes de los edificios proximos.

Los elementos que instalen las empresas de servicios publicos en las veredas deberan contar con la apro-
bacion del Consejo en lo relativo a sus caracteristicas y emplazamiento.

4.1.2.2.4 APH1) Conjunto Plaza Dorrego
Componentes: Plaza Dorrego, Defensa entre Av. Independencia y Av. San Juan, Humberto 1° entre Bolivar y Av.
Paseo Colon, Pasaje Giuffra.

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales, salvo en la perimetral de la Plaza Dorrego y
en Humberto I° entre Defensa y Av. Paseo Coldn, en las que se implementara el proyecto urbano corres-
pondiente.

Las aceras de piedra originales deben conservarse reponiendo las piezas faltantes con materiales similares,
pudiendo reorganizarse combinandolas con otros distintos, previa aprobacién del Organismo Competente.
El disefio de las aceras y/o veredas y la tramitacion para la intervencion en las mismas sera reglamentada
por el Poder Ejecutivo. En las calzadas, cuando existan empedrados, referirse al articulo 4.2.2 Espacio
Publico.

b) Marquesinas: Se permite la colocacion de marquesinas cuando se respete el disefio original y sea parte
integrante de la arquitectura del edificio.

¢) Toldos: Se pueden instalar:

Toldos en voladizo rectos o curvos siempre que estén arquitectdnicamente integrados a la fachada y apo-
yados estructuralmente en las mismas.

Toldos cubriendo la vereda con parantes verticales proximos al cordén, no admitiéndose wi-apoyos ni
estructuras intermedias.

Sombrillas en veredas y lugares puablicos;: sétesolo en aquellas cuyo ancho sea mayor o igual a dos (2)
metros de manera de no obstaculizar la libre circulacién peatonal.

En todos los casos anteriores, deben ser en tonos de colores célidos, lisos o rayados o con logoti-
pos/isotipos.

d) Publicidad: En las fachadas del area sélesolo se admiten anuncios frontales cuyo tamafio no supere el
cinco por ciento (5%) de la superficie total de la fachada en planta baja, no admitiéndose carteles luminosos.
Los anuncios deben ser de chapa pintada y estar disefiados de manera que se integren a la fachada, no
permitiéndose los pintados directamente sobre los muros.

e) Forestacion: El arbolado en el &rea sera de reposicion y nuevo respetando los tipos y disposicion espacial
existente, donde sea posible, permitiéndose aquellas variaciones donde el proyecto urbano asi lo requiera.

Se pueden colocar en las veredas maceteros méviles siempre que apoyen la estética general del lugar, con
tamafios y disposicion que no afecten el libre transito peatonal en una franja no menor de noventa centi-



metros (0,90m) siendo libre la eleccidn del color y de los materiales.

f) lluminacién: Se puede iluminar puntualmente las fachadas mediante la adicion de artefactos luminosos
(farolas) que estén sustentados en el muro y cuyo disefio propuesto debera ser aprobado por el Consejo.

g) Mobiliario: Los kioscos de revistas y venta de flores deben colocarse en las veredas de més de dos (2)
metros de ancho, admitiéndose instalaciones detrés de la L.O.

4.1.2.2.5 APH1) Conjunto Balcarce — Chile
Componentes: Balcarce entre Av. Belgrano y Av. Independencia, Chile entre Defensa y Av. Paseo Coldn,
Pasaje San Lorenzo y Pasaje 5 de Julio.

Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales, salvo en Balcarce entre Chile y México y entre
Av. Belgrano y Republica Bolivariana de Venezuela y Chile entre Defensa y Av. Paseo Colén, en las que se
implementara el proyecto urbano correspondiente.

La normativa de materiales para aceras y calzadas es segun lo enunciado en el articulo 4.1.2.2.4 APH1
Conjunto Plaza Dorrego.

Componentes: Plaza Dorrego, Defensa entre Av. Independencia y Av. San Juan, Humberto 1° entre Bolivar
y Av. Paseo Col6n, Pasaje Giuffra.

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales, salvo en la perimetral de la Plaza Dorrego y
en Humberto I° entre Defensa y Av. Paseo Coldn, en las que se implementara el proyecto urbano corres-
pondiente.

Las aceras de piedra originales deben conservarse reponiendo las piezas faltantes con materiales similares,
pudiendo reorganizarse combinandolas con otros distintos, previa aprobacién del Organismo Competente.

El disefio de las aceras y/o veredas y la tramitacientramitacion para la intervencienintervencion en las
mismas se vera reglamentada por el Poder EjeeutivoEjecutivo.

En las calzadas, cuando existan empedrados, referirse al articulo 4.2.2 Espacio Publico
b) Marquesinas: idem al articulo 4.1.2.2.4. Conjunto Plaza Dorrego.

¢) Toldos: idem al articulo 4.1.2.2.4. inciso c) salvo el color, que en este conjunto debe resolverse en to-
nalidades frias.

d) Publicidad: En las fachadas que dan a Balcarce entre Chile y México, Balcarce entre Av. Belgrano y
Republica Bolivariana de Venezuela y Chile entre Defensa y Av. Paseo Col6n, solamente se admiten
anuncios frontales cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie total de la fachada y que
se encuentren integrados a la arquitectura del edifico sin cubrir aberturas existentes. En el area restante,
pasaje San Lorenzo, Balcarce entre Chile y Av. Independencia los anuncios no deberan superar el cinco por
ciento (5%) de la superficie de la fachada en planta baja.

En todos los casos los anuncios deben ser de chapa pintada y sin luz propia, prohibiéndose los pintados
directamente sobre los muros.

e) Forestacion.;

f) lluminacion;.

-g) Mobiliario idem punto 4.1.2.2.4 Conjunto Plaza Dorrego.
4.1.2.2.6 APH1) Conjunto Parque Lezama

Componentes: Parque Lezama, Brasil entre Defensa y Av. Paseo Colon, Bolivar entre Av. Brasil y Av.
Martin Garcia, Caseros entre Bolivar y Defensa.



a) Aceras y Calzadas: Salvo en Caseros, donde se mantendran las dimensiones actuales, en el conjunto se
implementaré el proyecto urbano correspondiente.

El disefio de las aceras y/o veredas y la tramitacién para la intervencién en las mismas se vera reglamentada
por el Poder EjecutiveEjecutivo.

En las calzadas, cuando existan empedrados, referirse al punto 4.2.2. Espacio publico.

b) Marquesinas, c) Toldos, d) Publicidad, e) Forestacion, f) Iluminacién y g) Mobiliario, idem al punto
4.1.2.2.4 Conjunto Plaza Dorrego.

4.1.2.2.7 APH1) Conjunto Institucional — Cultural

Componentes: Av. Pte. Julio A. Roca entre Perd y Bolivar y Per( entre Moreno y Alsina, Defensa entre H.
Yrigoyen y Alsina, y entre Moreno y Av. Belgrano, Balcarce entre Alsina'y Moreno, Bolivar entre Alsinay
Moreno, Alsina entre Balcarce y Per(, y Moreno entre Balcarce y Perd.

a) Aceras y Calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales.
La normativa de materiales para aceras y calzadas es segln lo enunciado en el articulo 4.1.2.2.4 a) Conjunto
Plaza Dorrego, en las calzadas, cuando existan empedrados referirse al punto 4.2.2. Espacio publico.

b) Marquesinas, c) Toldos, d) Publicidad, e) Forestacion, f) lluminacion y g) Mobiliario, idem al articulo
4.1.2.2.4.

4.2 APH1) Proteccion General
4.2.1 APH1) Normas para obras en baldios o en edificios no sujetos a Proteccion Especial.

Este punto se refiere a la normativa general del tejido y tipologia edilicia para lotes vacios y edificios no sujetos a
proteccidn especial.

4.2.1.1 APH1) Normas generales de tejido

4.2.1.1.1 APH1)

Se permitirdnunicamentepermitirdn Gnicamente edificios entre medianeras, no admitiéndose retiros de
frente parcial o total.

En la Zona 1 se podranefectuarpodran efectuar retiros de L.O -_Unicamente si se materializa la misma con
una fachadaguefachada que recomponga el caracter de la zona con una distancia minima de tres (3) metros.

Grafico N° 3.7.1d)-._No se establece Factor de OeupaciénFotalOcupacion Total — F.O.T.

4.2.1.1.2 APHZ1) Patios principales
SerancensideradosSeran considerados espacios urbanos los patios que cumplan con la siguiente relacion :

Rp = h/d = 2 para los lotes menores de ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66m) de frenteyfrente
y Rp = h/d = 1,5 para lotes cuyo frente sea mayor a ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66m).

La superficie minima del patio seraigualsera igual al cuadrado de“d”ee "d" obtenido segun la relacion Rp y
no podra_ser inferior a veinticuatro (24) m2. La medida_“d” “d”puede ser disminuida en un lado del patio
hasta en un veinte por ciento (20%) sin bajar de cuatro (4) metros como minimo, siempre que los otros lados
tengan una dimensiéntaldimension tal que respete la superficie minima.

Se admitiraeladmitird el escalonamiento de los volimenes edificados siempre que se materialicen por
debajo de los planos limites inclinados y horizontales, acompafiando a las tangentes correspondientes.

Las mismas deberanunificarsedeberdn unificarse en ambos sentidos de los paramentos enfrentados.




A tales efectos se admite variar elanguloel dngulo de las tangentes a eendiciéndecondicidon de que se
mantengan las distancias minimas exigidas entre paramentos, tanto en el arranque como en correspon-
dencia con la altura tope considerada.

Enlas Zonas 1, 2 y 3 se pedrainctuirpodra incluir en el patio una galerfasiempregaleria siempre que eléreael area
descubierta tenga un lado minimo de tres metros con cincuenta centimetros (3,5m). La superficie de la gale-

rlanegaleria no seracomputablesera computable a los efectos del F.O.S.

4.2.1.1.3 APH1) Patios mancomunados
En caso de mancomunidad de patios entre predios linderos, siempre que la coincidencia de lados sobre los

ejes medianeros sea igual o mayor a un ochenta por ciento (80%) de los largos totales de ambos patios, se
podrareducirpodra reducir en un veinte por ciento (20%) el lado minimo de los mismos sin disminuir su
superficie.

En ningln _caso el lado minimo del patio pedraserpodra ser menor de tres metros con cincuenta centimetros
(3,5m).

4.2.1.1.4 APH1) Patios verticales
Las dimensiones para los patios verticales serantasseran las establecidas seganelsegun el articulo 4.2.1.1.2

excepto la dimensiéndeldimension del lado minimo para las Zonas 1, 2 'y 3 en las que seradesera de tres (3)
metros.

4.2.1.1.5 APH1) Ampliacion
Los edificios existentes pedrénserpodran ser ampliados hasta alcanzar la altura maxima permitida en la

zona. La fachada resultante deberarespetardeberd respetar las normas de eempesiciénadecomposicion de
fachadas determinadas en el articulo 4.2.1.2.

4.2.1.1.6 APH1) Altura diferenciada entre dos zonas
En el caso de la parcela lindera, en las Zonas 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 afectada a dos zonas cuya diferencia de altura

maxima sea igual o mayor a seis (6) metros, la eonstrueciéndeconstruccion de mayor altura deberareti-
rarsedebera retirarse tres (3) metros del eje divisorio coincidente con la linea divisoria de zona.

El plano retirado deberarecibirdebera recibir el tratamiento de fachada. Gréafico N° 3.7.1 f)N-3-71-°f«

4.2.1.1.7 APH1) Construcciones permitidas por sobre la altura maxima
Por encima del plano limite horizontal determinado por la altura maxima establecida sétesolo pedranse-

bresakirpodran sobresalir:

afa) Antenas de uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos, cuando sean exigidos
por el Organismo Competente.

b¢b) Tanque de distribuciéndedistribucion de agua, locales para méaquinas de ascensores, cajas de escaleras,
calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire, parapetos de azotea y claraboyas.

€fc) Todos los elementos sobresalientes mencionados en el inciso b), con excepeiéndeexcepcion de los
parapetos de azotea y claraboyas, deberanagruparsedeberdn agruparse dentro de un volumen de hasta no
masdemas de tres (3) metros de altura maxima, tratado arquitecténicamente y no visible desde la wiapa-

blicavia pablica.

4.2.1.1.8 APH1) Lotes pasantes afectados por dos 0 mas Unidades de SutentabilidadSustentabilidad o
Corredores.



Las parcelas pasantes con frentes afectados a distintas Unidades de Sustentabilidad o Corredores tema-
rénlastomarén las disposiciones que corresponden a cada frente hasta la mitad de la manzana en el paré-
grafo medio del lote.

4.2.1.1.9 APH1) Lotes Remanentes
El F.O.S. especificado en el articulo 4.2.1.3“Normas particulares por zonas’no seraexigiblesera exigible en

parcelas remanentes de ensanche sobre avenidas que tengan una superficie menor a cien (100) m2 o cuyo
eje divisorio de fondo diste menos de diez (10) metros de la linea oficial. En el caso particular de parcelas en
esquina bastaragquebastard que estatltimaesta Ultima eondiciénsecondicion se cumpla con respecto a
cualquiera de los ejes divisorios.

La altura de edificaciéndeedificacion de obra nueva en estos lotes deberéserdebera ser analizada y deter-
minada en cada caso por el Consejo.

4.2.1.2 APH1) Normas generales de composicion de fachadas
Se recomienda respetar, al hacer obra nueva, el caracter y la fisonomia ,especialmente enéreasen areas de

valor patrimonial, donde el ambiente debe ser objeto de un cuidado especial.
Similar eensideraciéndebeconsideracion debe realizarse al elegirse los colores de pintura de fachadas, tanto
en obras nuevas como existentes .

4.2.1.2.1 APH1) Estilo
No se permiten construcciones imitativas de estilo, ya que el objetivo de esta norma es proteger el genuino

patrimonio arquitecténico y urbano, permitiendo actuaciones de disefiocontemperaneodisefio contempo-
raneo y contextuales con lo existente.

4.2.1.2.2 APH1) Linealidad
La estructuraciondeestructuracion de las fachadas se hararespetandehara respetando las lineas predominantes

de los elementos que conforman las fachadas de los lotes protegidos frentistas a la cuadra, a saber: Cornisas,
dinteles, coronamientos, antepechos, pilastras, balcones, puertas y ventanas, pudiendo asimilarse a algunas de
las predominantes.

4.2.1.2.3 APH1) Vacios y llenos
Para la eempesiciondecomposicion de fachadas la relaciénderelacion de vacios y llenos debe ser similar a

la del entorno.

4.2.1.2.4 APH1) Materiales
Se deben utilizar materiales semejantes a los de lesedificioslos edificios catalogados o los predominantes en

los edificios de la cuadra.

4.2.1.2.5 APH1) Volumenes construidos en esquina
Se debe respetar la ochava trazada originalmente; si no existiese ochava se premediaralapromediara la

medida de las otras tres esquinas.

El volumen construido en la esquina admite las siguientes excepciones:

En el basamento:

Podran_retirarse hasta un tercio de la longitud de la L.O.E. los espacios destinados a los accesos. Estas
construcciones deberanrealizarsedeberan realizarse paralelas a las mismas. Gréafico N 3.7.1 °g.(

En caso de que sea sector de cilindro o similar deberanserdeberan ser tangentes en su punto medio a la bi-

sectriz deldngulodel dngulo conformado por el encuentro de la prelengaciondeprolongacion de las L.O.
convergentes.

En el desarrollo:
Se permitira_avanzar sobre la L.O.E. con cuerpos cerrados y/o balcones hasta una saliente maxima de



cuarenta y cinco por ciento (45%) de la longitud de la ochava, siendo la saliente no mayor de un metro con
veinte eentimetroscentimetros (1,2m) sin sobrepasar la linea de esrdénnicordon ni la L.O. convergente.

En ringénreaseningun caso los volimenes que avancen sobre la L.O.E. pedranconformarpodran conformar
aristas sobre las esquinas ni dejar una luz libre inferior a cuatro (4) metros sobre la vereda.

4.2.1.2.6 APH1) Muros divisorios e interiores visibles desde la via publica
Los muros divisorios compartidos con los edificios indicados en el catalogo y los paramentos internos que

se visualicen desde la wiaptbheavia publica deberantratarsedeberdn tratarse arquitectonicamente segln
disefio_y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los casos presentarse a
consideraciéndelconsideracion del Consejo, los planos de elevaciéneorrespondienteselevacion correspon-
dientes.

4.2.1.2.7. APH1) Salientes en basamentos, desarrollo y coronamiento
a (No se permiten salientes en los basamentos.

Balcones abiertos: pueden sobresalir de la L.O. una distancia igual a una quinceava parte del ancho de la
calle, sélesolo pedrantegarpodran llegar hasta un (1) metro en aquellos edificios frentistas a plazas, paseos
publicos y avenidas, de un ancho mayor a veinticinco (25) metros.

Balcones cerrados: Se permiten construir balcones cerrados con la saliente maxima establecida para los
abiertos en las calles que tengan un ancho mayor de trece (13) metros.

Dichos balcones distarancemedistaran como minimo sesenta centimetros (0,60m) de la linea divisoria de la
propiedad y tendrénunatendran una superficie maxima autorizada para la calle correspondiente.

Molduras ornamentales y detalles arquitectonicos horizontales o verticales: Se permiten salir de la L.O. hasta
una distancia maxima de treinta centimetros (0,30m) y una distancia minima de sesenta centimetros (0,60m)
de las lineas divisorias del predio.

Salientes de fachadas: En ningéneaseningun caso pedransituarsepodran situarse a una altura inferior a
cuatro (4) metros desde el nivel de la vereda.

4.2.1.3 APH1) Normas particulares por zona. ] )
SegtntasSegun las caracteristicas de edificabilidad elAreael Area se subdivide en once zonas, agrupadas en

dosareasdos areas: a 1-San Telmo que comprende las Zonas 1, 2, 3, 4,5, 6 y 7; y a 2-Av. de Mayo, que
comprende las zonas 8, 9, 10 y 11. (Ver Planos N-3-712ayN-3-71°23)N° 3.7.1 al) y N° 3.7.1 a2).

4.2.1.3.1a-1 San Telmo
Zonal
Densidad: media baja.

FipelegiaediliciaTipologia edilicia :Las tipologias existentes predominantes se identifican en el Cuadro de
Tipologias N 3.7.1 °a) como: T1, T2, T3, T4, T5y T6.

SéteSolo se permiten edificios de altura limitada.

c (Disposiciones particulares:

H maxima: siete (7) metros por encima de la cota de la parcela. F.O.S. = hasta sesenta por ciento(%60)
ElareaEl area edificable pedradistribuirsepodra distribuirse en la totalidad de la parcela.

Zona 2
Densidad: Media baja

FipelogiaediliciaTipologia edilicia: Las tipologias existentes predominantes se identifican en el Cuadro de
Tipologias N 3.7.1 °a) como: T1, T2, T3, T4, T5, T6, T9 y T10. SéleSolo se permiten edificios de altura
limitada.




Disposiciones particulares:
H méaxima: diez (10) metros por encima de la cota de la parcela
ElareaEl area edificable pedradistribuirsepodra distribuirse en la totalidad de la parcela.

Zona 3
Densidad: media baja

FipologiaediliciaTipologia edilicia: Las tipologias existentes predominantes se identifican en el Cuadro de
Tipologias N 3.7.1 °a) como: T7, T8, T9, T10, T11, T13 y T14. SéleSolo se permiten edificios de altura
limitada.

Disposiciones particulares:

H méxima: trece (13) metros por encima de la cota de la parcela. F.O.S. = hasta sesenta por ciento.(%60)
El &rea edificable pedradistribuirsepodra distribuirse en la totalidad de la parcela.

Zona 4
Densidad: media.

Tipologia edilicia: Las tipologias existentes predominantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N °©
3.7.1a) como: T7, T8, T9, T10, T11, T12, T13, T14, T15y T16. SéleSolo se permiten edificios de altura
limitada.

Disposiciones particulares:

H méaxima: dieciséis (16) metros por encima de la cota de la parcela.

F.O.S. = hasta sesenta por ciento (60%). ElareaEl area edificable es la comprendida entre L.O. y la L.F.I.

segtnlassegun las disposiciones generales dispuestas en los articulos 3.1 y siguientes paraareaspara areas
de proteceidnhistéricaproteccion historica.

Zona b
Densidad: media alta.

Tipologia_edilicia: Las tipologias existentes predominantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N °
3.7.1a) como: T7, T8, T9, T11, T13, T14, T15y T16. SéleSolo se permiten edificios entre medianeras de
altura limitada.

Disposiciones particulares:

H méxima: veintidos (22) metros por encima de la cota de la parcela

F.O.S. = hasta sesenta por ciento(%60)

ElareaEl area edificable es la comprendida entre la L.O. y una L.F.l. coincidente con la L.1.B. segtnlas-
segun las disposiciones generales dispuestas en los articulos 3.1 y siguientes paradreaspara areas de pre-
teeciénhistoricaproteccion historica.

Disposiciones particulares para la Manzana 75, Seccion ,8 Circunscripcion:3

Altura fija obligatoria con frente a la calle Balcarce y Avenidas Juan de Garay y Brasil: dieciséis (16)
metros, medida en el punto masaltemas alto de la manzana sobre L.O. que fije el Organismo Competente.
Altura fija obligatoria con frente a la Av. Paseo Coldn_segun_el punto 9.1.10.9 correspondiente al AE14:
treinta y ocho (38) metros, medida en el punto masattemas alto de la cuadra sobre L.O. que fije el Orga-
nismo Competente.

Aporticamiento sobre la Av. Paseo Colon :El edificio estastjetoesta sujeto a la fermaetondeformacion de aceras
cubiertas con porticos articulo 9.1.10.8 conforme al articulo 2 AE13. F.O.S. cincuenta y cinco por ciento (50%).
ElareaEl area edificable poedradistribuirsepodra distribuirse en la totalidad de la parcela.

Se admiten englobamientos parcelarios.

En particular, dadas las proporciones de la manzana se permitirasebrepermitird sobre la L.O. de la calle
Balcarce y Avenidas Juan de Garay y Brasil, una discontinuidad del plano de fachada de un veinticinco por
ciento (25%) de la longitud de la cuadra para accesos con una h minima de seis (6) metros y H méaxima de
nueve (9) metros.

En los restantes lineamientos normativos rigen los pardmetros de la Unidad de Sustentabilidad o Corredor y
los Cuadros de Tipologias General N 3.7.1 °a) y Particularizado N 3.7.1 °b.




Zona 6
Densidad: media alta.

FipologiaediliciaTipologia edilicia: SéleSolo se permiten edificios de altura limitada .

Disposiciones particulares:

H méaxima: veintidos (22) metros por encima de la_cota de la parcela. F.O.S. = hasta sesenta por ciento
(%60)

EléreaEl &rea edificable es la comprendida entre L.O. y la L.F.I .segénlassegun las disposiciones generales
dispuestas en los articulos 3.1 y siguientes paraareaspara areas de preteccionhistéricaproteccion historica.

Zona7
Densidad: alta.

FipologiaediliciaTipologia edilicia: SéleSolo se permiten edificios de altura fija obligatoria.
Disposiciones particulares:

Altura fija obligatoria con frente a la Av. Paseo Coldn(acera oeste): Tramo 1: Entre Hipolito Yrigoyen y el
eje de Av. Belgrano: treinta y ocho (38) metros. Tramo 2: Entre el eje de Av. Belgrano y Av. San Juan:
treinta y ocho (38) metros.

Aporticamiento: Los edificios estansujetosestan sujetos a la fermaciéndeformacion de aceras cubiertas con
porticos seganelsegun el articulo 9.1.10.8 al AE13.

La altura fija obligatoria seramedidasera medida a partir del punto masaltemas alto que fije la Bireccion-
deDireccidn de Catastro para cada cuadra sobre la L.O. exterior de la acera cubierta con pértico.

La fermaceiéndeformacion de acera cubierta con portico obedecera a lo determinado para el AE13, salvo en
lo referente a la entidad interviniente que, en todos los casos, seraelsera el Consejo.

El Consejo censideraratasconsiderard las pequefias diferencias que pudieran surgir entre edificaciones
colindantes de modo que se produzca la uniformidad de alturas.

F.O.S. = hasta cincuenta por ciento(%50)

La edificaciénpermitidaedificacion permitida aleanzarélaalcanzara la L.F.I. ssegun_las disposiciones ge-

nerales dispuestasendispuestas en los articulos 3.1 y siguientes paraareaspara areas de proteccionhistori-
eaproteccion historica.

Zona 8
Densidad: alta

FipolegiaediliciaTipologia edilicia: SéteSolo se permiten edificios de altura fija obligatoria.
Disposiciones particulares:

Altura fija: SeganleSegun lo establecido en los puntos 4.1.6 correspondientes al AE8 - Plaza de Mayo y
4.1.3 correspondiente al AE3 — Av. Pte. Roque Saénz Pefia y Pte. Julio A. Roca.

F.O.S = .Hasta sesenta por ciento(%60)

La superficie edificable de las parcelas de estaareaesta area seralaserd la que se determine en las normas
correspondientes a la Unidad de Sustentabilidad o Corredor al que pertenece el resto de la manzana.

Zona9
Densidad: Alta

FipelegiaediliciaTipologia edilicia: Las tipologias existentes predominantes se identifican en el Cuadro de
Tipologias N 3.7.1 °a) como T7, T11, T13, T14, T17, T18, T19, T20 y T21. SéleSolo se permiten edificios
de altura limitada.

Disposiciones particulares:

H méxima: dieciséis (16) metros sobre la L.O. a contar desde la cota de la parcela.

En las parcelas frentistas a la calle Rivadavia acera norte e Hipdlito Yrigoyen acera sur regiraunregira un
F.O.S. de hasta sesenta por ciento (60%). ElareaEl area edificable estaracomprendidaestard comprendida
entre la L.O. y la L.F.l. segénlassegun las disposiciones generales dispuestas en los articulos 3.1 y si-

guientes paradreaspara areas de proteceidrhistéricaproteccion historica.




En las parcelas frentistas a la calle Rivadavia acera sur, Hipolito Yrigoyen acera norte y parcelas interme-
dias frentistas a las calles transversales a la Av. de Mayo, regirdunregira un F.O.S. de sesenta por ciento
(%60)

Los lineamientos de la fachada deberanrespetardeberdn respetar la estrueturaciondeestructuracion de los
edificios catalogados maspréximesmas proximos: basamento, cuerpo y coronamiento.

Mansardas y coronamientos: Por sobre la altura méxima de fachada, se permitirdconstrairpermitird cons-
truir mansardas, con una iechinaciéndeinclinacién de sesenta grados (60 (°con respectoalrespecto al plano
horizontal y con una altura que deberécoincidir con el plano limite situado a tres (3) metros por encima de la
altura maxima correspondiente. De dicho plano inclinado podransobresalir ventanas o lucarnas destinadas a
iluminaciony ventilacionde locales y cuyo ancho total, incluyendo guardapolvos y cornisas de las mismas,
no exceda la mitad del ancho de fachada. Grafico N 3.7.1 °h.(

Cuerpos en continuidadcon el plano de fachada: Podranelevarse uno o mascuerpos por sobre la altura
méaxima de fachada y en continuidad con el plano de la misma hasta alcanzar el plano limite y cuyo ancho
total no exceda el tercio del ancho de la parcela. Por sobre estos cuerpos podranconstruirse cupulas y otros
elementos decorativos.

Cuerpos retirados de la L.O.: Se pueden materializaréstos cuando se retiren una distancia minima de dos (2)
metros desde la L.O. o L.E. y se encuentren por debajo de un plano inclinado a sesenta grados (60 (°con
respecto al plano horizontal y hasta alcanzar el plano limite. Losliteralesd ,(e) y f) requeriranconsulta y
autorizaciondel Consejo.

Zona 10
a (Densidad: alta

b (FipeologiaediliciaTipologia edilicia: Las tipologias existentes predominantes se identifican en el Cuadro
de Tipologias N 3.7.1 °a) como: T17, T18, T19, T20y T21.

c (Disposiciones particulares:

Altura fija: veinticinco (25) metros sobre la L.O. a contar desde la cota de la parcela pudiendo alcanzar con
volumenes retirados, previa consulta y aprobaciondel Consejo un plano limite a treinta y un (31) metros.
F.O.S. = Hasta sesenta por ciento (60%). Basamento cien por ciento (100%). El basamento deberarespetar
la altura de los edificios catalogados masproximos o la que fije el Consejo.

d (Salientes en basamentos, desarrollo y coronamiento :idem Zona 9 .

e (Mansardas y coronamientos.

Por sobre la altura fija de fachada, se permitiraconstruir:

Mansardas: Con una inclinaciénde sesenta grados (60 (°con respecto al plano horizontal y con una altura
que debe coincidir con un plano limite situado a seis (6) metros por encima de la altura fija. De dicho plano
inclinado pueden sobresalir ventanas o lucarnas destinadas a iluminaciény ventilacionde locales, y cuyo
ancho total, incluyendo guardapolvos y cornisas de las mismas, no exceda la mitad del ancho de la fachada.
Gréfico N 3.7.1 °h1.(

Cuerpos en continuidad y Cuerpos retirados :idem Zona 9. Gréfico N 3.7.1 °h2.

En estos casos la altura fija la normativa de Edificacionse extenderaen todo el frente de la parcela sobre la
calle transversal.

Podranelevarse uno o mascuerpos por sobre la altura fija de fachada y en continuidad con el plano de la
misma hasta alcanzar un plano limite ubicado a seis (6) metros y cuyo ancho total no exceda el tercio del
ancho de la parcela. Por sobre estos cuerpos podranconstruirse cupulas u otros elementos decorativos.
Gréafico N 3.7.1 °i.



Podranmaterializarse cuerpos retirados de la L.O. con una distancia minima de dos (2) metros desde la L.O.
0 L.E. siempre que se encuentren por debajo de un plano inclinado a sesenta grados (60 (°con respecto al
plano horizontal y hasta alcanzar el plano limite. Grafico N 3.7.1 °il.

Zona 11
a (Densidad: alta

b (Tipologiaedilicia: SéteSolo se permiten edificios de altura fija obligatoria

c (Disposiciones particulares:
Altura fija: Segunlo establecido en el articulo 4.1.5 AE6 — Plaza del Congreso.
F.O.S. = hasta sesenta por ciento(%60)

La superficie edificable de las parcelas de estadrea serala que se determine en las normas correspondientes
alArea al que pertenece el resto de la manzana.

4.2.2. APH1) Espacio Publico
El espacio publico de esteArea tiene caracteristicas morfoldgicas socio—funcionales y espaciales que lo

definen como una importante expresiéncultural y de interésambiental de la Ciudad que debe ser protegido y
mantenido por el conocimiento de las actuales y futuras generaciones.

4.2.2.1 APH1) Normas generales

a) Aceras y calzadas: Excluyendo al Conjunto Av. de Mayo / Plaza de Mayo y Plaza Congreso, en las
veredas se mantendran las dimensiones actuales. Las aceras de piedra originales deben conservarse repo-
niendo las piezas faltantes con materiales similares, pudiendo reorganizarse combinandolas con otros
distintos, previa aprobacién del Organismo Competente.

El disefio de las aceras y/o veredas y la tramitacion para la intervencion en las mismas sera reglamentada por
el Poder Ejecutivo.

b) Marquesinas :Se prohibe la instalaciénde marquesinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la misma
formara parte del proyecto original.

c) Toldos: Los toldos deberan ser de tela y estar arquitecténicamente integrados a la fachada y apoyados
estructuralmente en las mismas, sin alterar la composicién basica ni destruir ornamentos ni molduras, prohi-
biéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

d) Publicidad—Anuncios:En la fachada principal de los edificios nuevos o protegidos se permitiran anuncios
frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de la superficie total de la fachada correspondiente
a la planta baja y sin sobresalir de la altura de la fachada.

Estaprohibido el emplazamiento de anuncios en forma saliente y estructuras publicitarias, como asitam-
biénla colocacionde los mismos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o cualquier
otro elemento plastico de la fachada. Los anuncios luminosos y artefactos de iluminaciénnocturna no
deberandeformar el relieve.

Queda prohibida la ejecucionde anuncios desde el interior de locales con trascendencia sonora al exterior;
sélesolo se permitirananuncios desde el interior de locales proyectados por medio de circuitos cerrados de
television ,sistema cinematogréafico, diapositivas o cualquier otro medio electrénico.

No se admite la instalacionde ninguntipo de publicidad en medianera ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en esteArea. El texto del letrero se limitaraa publicitar la actividad que se desarrolla y el



nombre o razéncomercial.

e) Forestacion:La conservacion ,reposiciony renovacionde las especies vegetales existentes en elArea se
haranatendiendo no sélesolo a razones paisajisticas sino tambiénhistéricas y tradicionales para lo cual
deberadarse intervencional Consejo.

f) lluminacion :El Organismo Competente deberdimpulsar la iluminacionpuntual especial de los edificios de
mayor valor patrimonial y de los circuitos de valor ambiental y una sefializacionespecifica que informe sobre los
valores historicos y patrimoniales.

Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines especificos y no como soporte para la
fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros elementos ajenos, salvo situaciones
circunstanciales. Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios, monumentos y jardines se
basaran en la unidad de composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Consejo.

No se permitira ningln otro tipo de iluminacion complementaria en el espacio correspondiente a las ve-
redas.

g) Mobiliario: Para su emplazamiento, distancia entre si, relacién con otro elemento, forma, dimensiones,
color, etc., se debera dar intervencion al Consejo en cada caso.

h) Actividades en la via publica: EI Consejo considerara la factibilidad de reservar espacios en la via pu-
blica para actividades culturales, como asimismo, el uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y
tramos de calles.

4.3 APH1) Normas especiales para las Avenidas San Juan e Independencia
4.3.1 APH1) Caracter:Son fragmentos de avenidas de irregular consolidacién que articulan areas protegidas
APH con corredores.

4.3.2 APH1) Estos sectores presentan la especial particularidad de observar localizaciones edilicias, pro-
tegidas segun el cuadro de catalogacion de los registros de APH.

4.3.3 APH1) Las alturas maximas permitidas habran de estar en relacion con los niveles de contactacion
verificados entre edificio catalogado y obra nueva, segun los casos observados en el Cuadro N° 2.3 de esta
APH.

4.3.4 APH1) La ocupacion del suelo méaxima permitida para los nuevos emprendimientos, estara en vincu-
lacion con las relaciones dimensionales observadas en el Cuadro N° 2.3 de esta APH.

4.3.5 APH1) Las relaciones morfoldgicas entre obra nueva y edificacion catalogada, estaran reguladas por
el Cuadro N° 2.3 de esta APH, que define los diferentes casos de relacion entre edificaciones con las ca-
racteristicas precedentes segun la posicion en la cuadra y la manzana.

4.3.6 APH1) Alturas méaximas permitidas.
Para las Avenidas San Juan e Independencia entre Av. Paseo Colony calle Per( ,en ambos frentes, regi-

raunaaltura maxima de 26m contados desde la cota de la cuadra, subordinando la altura general de cada
edificaciona las restricciones del Cuadro N 2.3 °de esta APH que norma las relaciones de altura y los
tratamientos de fachada que regirdnpara las edificaciones de obra nueva para las parcelas segunlas si-
guientes posiciones:

A (Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, con desarrollo frentista mayor a los diez (10) metros,
contactantes con por lo menos un edificio.

B (Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, con desarrollo frentista menor a los diez (10) metros,
contactantes con por lo menos un edificio de caracter catalogado segunregistro APH.



A(Para parcelas de esquina, localizadas sobre ambas avenidas, con desarrollo frentista en rivoltasobre calle
lateral superior a los siete (7) metros, contactantes con un edificio localizado en calle transversal.

B(Para parcelas de esquina, localizadas sobre ambas avenidas, con desarrollo frentista en rivolta sobre calle
lateral menor a los siete (7) metros, contactante con un edificio catalogado localizado en calle transversal.

A(Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas con relaciones en contrafrente con edificaciones oam-
bitos protegidos en manzanas de caracter atipico.

Especificaciones.
A (Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, con desarrollo frentista mayor a los diez (10) metros,
contactantes con, por lo menos, un edificio catalogado.

Para los casos inscriptos en esta posicion ,y en la alternativa en que la obra catalogada tenga una altura
inferior en cinco (5) metros a la altura maxima de la obra nueva, estadltima deberéaretirarse por lo menos
tres (3) metros, enrasando la altura de la primera. Se deberaasimismo, efectuar aventanamientos o trata-
mientos estéticos de fachada principal, seginnormas generales de composicidénde fachada, en el paramento
resultante de tal operacion .

B(Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, condesarrollo frentista menor a los diez (10) metros,
contactantes con por lo menos un edificio catalogado.

Para los casos inscriptos en esta posiciony en la alternativa en que la obra catalogada tenga una altura
inferior a cinco (5) metros a la altura maxima de la obra nueva, estaultima deberaformalizar un acuerdo
parcelario a fin de efectuar un tratamiento de fachada sobre ese lateral, formalizando aventanamientos con
las caracteristicas definidas segtinreglas decomposicionde fachadas de esteArea.

A (Para parcelas de esquina localizadas sobre ambas avenidas, con desarrollo frentista en rivolta sobre calle
lateral, superior a los siete (7) metros, contactantes con un edificio catalogado localizado en calle trans-
versal.

Para los casos inscriptos en esta posiciony en la alternativa en que la obra catalogada tenga una altura
inferior a cinco (5) metros de la altura maxima de la obra nueva, estadltima deberaretirarse por lo menos
tres (3) metros, enrasando la altura de la primera, con un volumen continuo. El paramento resultante de tal
operacion ,deberaestar sujeto a tratamientos estéticos de fachada, seginnormas generales de composicionde
fachada de esteArea.

B (Para parcelas de esquina localizadas sobre ambas avenidas, con desarrollo frentista en rivolta sobre calle
lateral, menor a los siete (7) metros lineales, contactantes con un edificio localizado en calle transversal,
catalogado.

Para los casos inscriptos en esta posiciony en la alternativa en que la obra catalogada tenga una altura inferior
a los cinco (5) metros de laaltura méxima de la obra nueva, ambas deberanformalizar un acuerdo parcelario a
fin de efectuar un tratamiento de fachada sobre el plano conformado, formalizando aventanamientos con las
caracteristicas definidas seginnormas generales de composicionde fachadas de esteArea.

A(Para parcelas localizadas sobre ambas avenidas, con relaciones en contrafrente con edificaciones odm-
bitos protegidos en manzanas de caracter atipico. Para los casos inscriptos en esta posicion ,los planos de
contrafrente surgidos en la obra nueva, deberanser tratados en relaciéncontextual con las edificaciones o



losdmbitos protegidos de las calles de contrafrente, segunnormas generales de composicionde fachadas de
esteArea.

4.3.7 APH1) Parcelas remanentes. Relaciones dimensionales.
Para las parcelas frentistas a ambas avenidas, y en los casos del Cuadro N 2.3 °de esta APH. Se permiti-

rauna ocupaciondel suelo total o parcial segunlos siguientes casos:

- Parcelas de pequerias dimensiones, hasta ciento treinta (130) m2
- Parcelas cuyo lado frentista es igual o mayor a la semisuma de los lados medianeros c) Las parcelas que no
cumplan las condiciones de a) y b)

Especificaciones:

Parcelas de pequefias dimensiones

Para las parcelas de hasta ciento treinta (130) m2 de superficie, se permitirduna ocupaciondel suelo del cien
por ciento (100%), debiéndose cumplir asimismo, todos los requerimientos del Titulo VI.

Parcelas cuyo lado frentista es igual o mayor a la semisuma de los lados medianeros

Para las parcelas cuya dimensiénde a) (lado frentista) es mayor o igual a la semisuma de los lados media-
neros, se permitirduna ocupaciondel suelo del cien por ciento (100%), debiéndose cumplir asimismo, todos
los requerimientos del Titulo VI del Cédigo Urbanistico.

Para las parcelas que no cumplan las condiciones de a) y b), regirduna ocupaciondel suelo del sesenta por
ciento (60%), debiendo conformar la totalidad de los volumenes edificados exclusivamente sobre la L.O.

4.4 APH1) Normas especiales para la Av. Paseo Colon.
Las parcelas frentistas a la Av. Paseo Coldn) acera oeste) entre las Avenidas San Juan y Brasil, tendranuna

altura fija obligatoria de treinta y ocho (38) metros.

Aporticamiento: Los edificios estansujetos a la formacionde aceras cubiertas con porticos segunel articulo
9.1.10.8 — Area AE13.

5. APH1) Usos segln zonas
ElArea se subdivide enareas segunel caracter predominante de cada una de ellas y los usos permitidos en las

mismas son los que se detallan en el Cuadro de Usos del Suelo N.3.3 °

No serande aplicacionlas disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N 3.3 °en losinmuebles incluidos en
los catalogos de Av. de Mayo y de San Telmo, del Anexo | del Cédigo Urbanistico, respecto de actividades
que se pretende desarrollar en los mismos. El Consejo efectuaraen cada caso el estudio para determinar la
conveniencia de la localizacionpropuesta.

Esta subdivision ,junto con la realizada segunedificabilidad (Inciso 4.2.1.3 de esta APH), determinan las
zonas que conforman el APH1, segunel cuadro siguiente:

USOS POR ZONA

ZONA / SUB-ZONA a (b (c |d |e |f
z1 1 2
z2 112 |2 |2 |4

z3 2 |2 |2




z4 2 |2

z5 2 |2

z6

e

z7

z8 4

z9 2

z10 4

z11 4

6 APH1) Incentivos: )
Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 seranotorgadas para esteArea de acuerdo a

la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA SAN TELMO

Niveles de protec- | Antigiiedad | Porcentaje hasta
cion

Integral 100

Estructural + de 60 afios | 100

Estructural —de 59 afios | 80

Cautelar + de 60 aflos | 65

Cautelar —de 59 afios | 40

El tributo a desgravar comprende alumbrado, barrido y limpieza, mantenimiento y conservaciénde sumi-
deros e impuesto inmobiliario,
DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA AV. DE MAYO

Niveles de protec- | Antigliedad | Porcentaje hasta

cién
Integral 100
Estructural + de 60 afios | 55

Estructural —de 59 afios | 50




Cautelar + de 60 afios | 40

Cautelar —de 59 afios | 30

El tributo a desgravar corresponde sélesolo a impuesto inmobiliario.

La Subsecretariaconsideraraa los efectos de la aplicacionde esta escala los criterios de ponderaciéncon-
signados en el articulo 9.1.1.5.1. del Cddigo Urbanistico.

7. APH1) Casos Particulares
7.1. APH1) Sector 14, Zona de Amortiguacion APH1 San Telmo - Avenida de Mayo.
Comprende los poligonos delimitados en el plano de Edificbilidad y Usos y en los Planos N3.7.1 °cl y

3.7.1c2.

Se rige de acuerdo a lo establecido en el presente APH1 por los puntos 4.2) ProtecciénGeneral y 5) Usos
segunZonas.

Se admite el englobamiento de parcelas, no aplicando edificios de Perimetro Libre ni solicitud de norma
especial por parcela mayor a dos mil quinientos (2.500) m2.

Se establece el limite de altura para las parcelas comprendidas en el siguiente listado, conformando suba-
reas deambitos particulares, el promedio de altura de los inmuebles catalogados que forman parte de las
mismas, y que serandeterminadas por el Organismo Competente.

Cuadro N° 2.3

Secc. | Manz. Suba- | Calle Parc.
rea
2 1 A Tacuari 700 par 9/ 10/ 11/ 12/ 13/ 14/ 15/ 16/ 7a/ 19
2 2 A Chile 800 impar 23al 26a
2 3 A México 800 impar 21/ 22/ 23] 24/ 25/ 26/ 272
2 5 A Tacuari 300 par 15b/ 16a/ 17/ 18/ 19/ 18?
2 5 B Piedras 300 impar 3/ 4/ 52
2 7 A Piedras 100 impar 4m/ 4j/ 4f/ 4i/ 4h
2 10 A Piedras 700 par 9/ 10/ 11/ 12/ 132
2 11 A México 700 par 1/ 2/ 3b/ 4/ 5/ 6/ 7/ 8
2 12 A Meéxico 700 impar 17/ 18/ 19/ 20/ 21/ 22/ 23a/ 23b/ 23h/23i
2 13 A Chacabuco 400 impar la/ 1b/ 1c/ 23
2 16 A Chacabuco impar y Alsina impar 17/ 18/ 19/ 20b/ 21
2 19 A Chile 600 par 2/ 3/ 4




2 20 Chile impar yChacabuco impar 23/ 24/ 25/ 26/ 27/ 28

2 21 Chacabuco par y Republica Boliva- | 9/ 10/ 11/ 12/ 13/ 14/ 15
riana de Venezuela, par

2 22 Chacabuco 400 par 6/7/8/9

4 3 Tacuari 1100 par 16/ 17a/ 17b/ 18b

4 4 Carlos Calvo 800 par 4al 4cl 5

4 10 Humberto 1° 700 impar 20b/ 20c/ 21a/ 21b/ 22/ 23/ 24

4 10 Carlos Calvo 700 par la/ 1b/ 1d/ 3a/4/ 5/6/ 7/ 8/ 9/ 10a/ 11/12/

13a/13b/ 14/ 15/ 16a/ 17/ 18/ 33/ 34/ 35/ 36

4 11 Chacabuco impar y Carlos Calvo par | 27/ 28/ 29/ 30a/ 30b/ 33b/ 31a/ 35/ 36b

4 18 Estados Unidos impar y Chacabuco | 14/ 15/ 16/ 17a /19a/ 20c/ 21/ 22/ 23/24a
par

8 9 Brasil 900 par 2b/ 3/ 4/ 5a

8 10 Tacuari 1500 impar 1b/ 21/ 22/ 23/ 24/ 25126/ 27/ 28/ 29

8 31 Piedras 1600 impar 19/ 20/ 21/ 22/ 23/ 24/ 25/ 26

8 31 Caseros 800 par 3/ 4/5/ 6

8 32 Brasil 800 par 1d/ 2/ 3

8 33 Tacuari 1500 par 5e/ 6a/ 6b/ 7/ 8/ 9

8 36 Chacabuco 1500 impar 1/ 2/ 3/ 4/ 5/ 23] 24/ 25/ 26

8 37 Brasil 700 impar 6¢/ 6d/ 8e

8 38 Per( 1500 impar 1a/ 20/ 21/ 23/ 24/ 25/ 26/ 27/ 28

12 70 Chile 900 par 6d/ 7a/ 7b

12 71 México 900 par Tacuari impar 1/ 2/ 3/ 4/ 5/ 6/ 7/ 8/ 9/ 10/ 30/ 31/ 32

12 75 Alsina 900 par 3/ 4b/ 5/ 6/ 7

12 75 Moreno 900 impar 22/ 23/ 24/ 27a

14 71 Tacuari 1100 impar 27c/ 27el 271/ 28/ 29a/ 31

14 72 Carlos Calvo 900 par 1b/ 6/ 7/ 8/ 9/ 10b/ 33

14 73 Tacuari impar y Estados Unidos par | 2/ 1c/ 1d




3.7.2. APH2 — Parque 3 de Febrero
1 APH2) Delimitacion: El Area queda delimitada en el Plano de Edificabilidad y Usos.

Afectase al “Parque 3 de Febrero” de acuerdo a los términos de Proteccion Ambiental del articulo
9.1.1.3.2.1 del Codigo Urbanistico.

El Organismo Competente elaborara las disposiciones especificas de proteccion ambiental, considerando la
expresa prohibicion de realizar obras o actividades de caracter permanente o transitoria que por sus ca-
racteristicas impida la libre circulacion, altere su paisaje o constituya fuente de contaminacion.

La propuesta debera contener los siguientes aspectos:

- Justificacion que sustente su incorporacion a la norma.

- Justificacion de las bases que hubieran servido para el establecimiento de las medidas de proteccion.

- Expresaran los efectos que su implantacion producira en la estructura urbana de la Ciudad.

- Definiran las limitaciones que en cuanto a Uso del Suelo afectado hayan de adaptarse.

- Asimismo deberan contar con una evaluacion completa de las consecuencias sociales y econémicas de su
gjecucidn, un estudio de factibilidad econdémica y financiera para llevarlos a cabo y la definicion de las
medidas necesarias para garantizar la defensa de los intereses de la poblacion afectada.

- En ningun caso las APH podran contradecir el espiritu de las normas urbanisticas en su funcion de ins-
trumento de ordenador integral de la Ciudad.

Las justificaciones requeridas se concretaran en un proyecto de Norma que incluya los siguientes docu-
mentos:

a) Memoria descriptiva.

b) Estudios complementarios.

c) Planos de informacion y de ordenacién a escala adecuada.

d) Estudio econémico — financiero.

e) Etapas de Implementacion.
f) Normas de proteccién que podran incluir:

- Normas necesarias para mantener el estado de los bienes, a fin de salvaguardar su significacion patri-
monial.

- Normas necesarias para cambiar los usos a admitir y modificar, si resultase conveniente, el aspecto ex-
terior de los bienes y su estado, a fin de mejorar las caracteristicas perceptivas.

- Normas precisas para ordenar, mejorar y armonizar la configuracién de los espacios abiertos y cons-
truidos.

Prohibicidn de construir o de habilitar usos que contradigan las disposiciones vigentes. EI Poder Ejecutivo
pondra en vigencia la propuesta de norma elaborada en un todo conforme con el presente mediante el
dictado del pertinente decreto de ratificacion.

Disposiciones especiales:

a) El Parque 3 de Febrero constituye una Unidad Ambiental y de Gestidn, que abarca el area comprendida
en el Cadigo Urbanistico por el Area de Proteccion Historica APH2. Este Parque integra el sistema de
grandes parques y espacios verdes de caracter regional.

b) En el predio del ex Velédromo Municipal —Fracciéon A, Manzana 162, Seccion 21, Circunscripcion 18—
perteneciente al Parque 3 de Febrero y delimitado por la Av. Belisario Roldan, el terraplén ferroviario de la
Linea Mitre, la Av. Presidente Figueroa Alcorta y el deslinde con el Club Universitario de Buenos Aires
—CUBA-, se autoriza la instalacién transitoria de oficinas moviles destinadas al desarrollo de los Juegos
Olimpicos de la Juventud 2018, hasta su finalizacidn y en la superficie ocupada por las construcciones
existentes.

¢) Hace parte del Area APH2 Parque 3 de Febrero el predio correspondiente a la construccion denominada



“La Boyera®, adyacente al mismo y ubicada en la interseccion de la calle Chonino y la prolongacion de la
Avenida Casares, con nomenclatura catastral Circunscripcion 18, Seccion 21, Manzana 143.

3.7.3. APH3 - Ambito Grand Bourg y Palermo Chico

1 APH3) Caracter: El conjunto urbano que tiene su origen en una Ordenanza sancionada el 1° de diciembre
de 1911 que dispuso la creacion de Barrios Parques en la ciudad, se define por la combinacion de una trama de
calles rectas y otra de disefio curvo o irregular, que generan un tejido urbano diferenciado, caracterizado en
general por una baja densidad en el uso del suelo.

En el sector de Grand Bourg predominan edificios exentos rodeados de jardines, configurando un tejido con-
solidado abierto, en general de marcada unidad estilistica y calidad arquitectonica. Posee un equilibrio entre los
elementos naturales, arboles y jardines, donde el espacio exterior privado se integra al espacio publico.

Palermo Chico se caracteriza por un tejido consolidado cerrado, con predominio de retiros, donde el es-
pacio publico se transforma en un espacio local, casi doméstico y las viviendas de distintos estilos logran un
eclecticismo que, sin embargo, conserva la unidad formal del conjunto.

2 APH3) Delimitacion: El Area queda delimitada en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.3a

3 APH3) Parcelamiento: Se admitira la conformacién de nuevas parcelas. La superficie minima de las parcelas
resultantes no debe ser inferior a trecientos (300) m2 ni superior a mil (1.000) m2.

4 APH3) Obligacién de Proteger:

4.1 APH3) Proteccion Especial

Los inmuebles y el espacio pablico con proteccion edilicia y ambiental se indican en el Plano N° 3.7.3 b, y en el
Listado de Inmuebles Catalogados APH3, Ambito Grand Bourg y Palermo Chico.

4.1.1 APH3) Proteccion Edilicia

4.1.1.1 APH3)Normas para Inmuebles Catalogados

Independientemente de los niveles de proteccidn que cada edificio catalogado posea, se deben restaurar en
caso de deterioro los revoques simil piedra existentes en las fachadas de los edificios.

En el Listado de Inmuebles Catalogados APH3, Ambito Grand Bourg y Palermo Chico, se consignan los
niveles de proteccion especial para cada edificio, calificados en Integrales (1), Estructurales (E) y Caute-
lares (C).

4.1.1.2 APH3) Normas para Inmuebles No Catalogados.

4.1.1.2.1 APH3) Normas Particulares por Zona

Segun las caracteristicas del tejido el Area se subdivide en cuatros zonas (Ver Plano N° 3.7.3 a).

Los inmuebles de las zonas no comprendidos en el Listado de Inmuebles Catalogados en el APH3 se re-
giran por:

Zona 1 APH3

Caracter: Zona destinada al uso residencial exclusivo de densidad media, con viviendas individuales y
colectivas.

Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras y de perimetro libre.

Disposiciones particulares

Edificios entre medianeras



Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales del articulo 3.1 y siguientes dispuestos para las
Areas de Proteccion Historica de acuerdo a:

R=h/d=15

F.O.T. maximo = 1.3

F.O.S. = El que resulta de las normas de edificabilidad.

Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias tres (3) metros. En parcelas de esquina tres (3) metros y
un (1) metro desde las respectivas lineas oficiales. El propietario podréa determinar la L.O. respecto de las
cuales efectuaré cada uno de los retiros.

Edificio de perimetro libre

Edificabilidad: Cumpliré con las disposiciones generales del Titulo VI de acuerdo a:
R=h/d=2r=h"/d’=3

Retiro de frente minimo = tres (3) metros

Se admitiran distintos grados de ocupacién total conforme a las siguientes relaciones:

F.O.S. F.0.T. MAXIMO

Mas del cuarenta por ciento | 1.6
(40%)

40% a mas del treinta por | 1.7
ciento (30%)

30% a mas del 23% 1.8

23% a quince por ciento|1.9
(15%)

Menos del quince por ciento | 2.0
(15%)

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1).

Observaciones: El retiro de frente serd medido a contar de la L.O. y aplicable sin perjuicio de lo dispuesto
por el articulo 3.1y siguientes para las Areas de Proteccion Histdrica.

Zona 2 APH3

Carécter: Zona destinada al uso residencial exclusivo, con viviendas individuales y colectivas de densidad
media—baja y altura limitada.

Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras y de perimetro libre de altura limitada.
Disposiciones particulares

Edificios entre medianeras

Edificabilidad: Cumpliran con las disposiciones generales del Titulo VI del Codigo Urbanistico de acuerdo
aR=hd=1

F.O.T. maximo =1

F.O.S. = El que resulte de las normas de edificabilidad.

H maxima: once metros con sesenta centimetros (11,60m) a contar desde la cota de la parcela determinada
por el Organismo Competente, permitiéndose la construccion de un piso retirado dentro de un plano de-
limitado por una linea a cuarenta y cinco grados (45°) desde la altura once metros con sesenta centimetros
(11,60m) y con un plano limite de catorce metros con sesenta centimetros (14,60m) desde la cota de la
parcela. En los casos de los techos inclinados la semisuma de las alturas méxima y minima de la cubierta no



deberda sobrepasar los planos limites indicados.

Retiro de frente minimo: En parcelas intermedias de tres (3) metros. En parcelas de esquina tres (3) metros
y un(1) metro desde las respectivas lineas oficiales. El propietario podra determinar las L.O. respecto de las
cuales efectuaré cada uno de los retiros.

Edificios de perimetro libre

Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales de del articulo 3.1y siguientes dispuestos para las
Areas de Proteccion Historica de acuerdo a:

R=h/d=1r=hW/d"=1,5

F.O.T. maximo =1

F.O.S. = El que resulte de las normas de edificabilidad.

Retiro de frente minimo: tres (3) metros

H maxima: once metros con sesenta centimetros (11,60m) a contar desde la cota de la parcela, permitién-
dose la construccidn de dos pisos retirados dentro de un plano delimitado por una linea a cuarenta y cinco
grados (45°) desde la altura de once metros con sesenta centimetros (11,60m) y con plano limite de dieci-
siete metros con sesenta centimetros (17,60m) desde la cota de la parcela. En los casos de techos inclinados,
la semisuma de las alturas maxima y minima de la cubierta no debera sobrepasar los planos limites indi-
cados.

Usos: Los que resulten de aplicar las Disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1).

Observaciones: El retiro de frente serd medido a contar desde la L.O. y aplicable sin perjuicio de lo dis-
puesto por el articulo 3.1y siguientes para las Areas de Proteccion Historica.

Zona 3 APH3

Caracter: Zona destinada al uso residencial con alto grado de densificacion y consolidacién, en la cual se
admiten usos compatibles con la vivienda.

Tipologia Edilicia: Se admiten edificios entre medianeras, de perimetro libre y perimetro semilibre.
Disposiciones particulares

Edificios entre medianeras

Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales del articulo 3.1 y siguientes dispuestos para las
Avreas de Proteccion Historica de acuerdo a:

R=h/d=24

Edificios de perimetro libre:

Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales del articulo 3.1 y siguientes dispuestos para las
Avreas de de Proteccion Historica de acuerdo a:

R=h/d=3 r=h/d’=5

Edificios de perimetro semilibre

Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales del articulo 3.1 y siguientes dispuestos para las
Avreas de Proteccion Historica de acuerdo a:

r=h’/d’=35

F.O.T. bésico = 3

Se admitiran distintos factores de ocupacion total de acuerdo al ancho de la calle segin se determina en la
siguiente funcion:

F.O.T.maximo=3xA /125

Siendo A un numero igual al ancho de la calle determinado por el Organismo Competente. En el caso que el
ancho varie en la cuadra, se adoptaré el valor promedio.

F.O.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3. para el Area de
Media Mixtura de Usos de Suelo A (2).



Zona 4 APH3

Carécter: Zona residencial exclusiva de densidad media—baja y altura limitada.

Subdivision: Segun normas generales del Titulo 1V del Codigo Urbanistico excepto la superficie minima de
la parcela resultante de una subdivisidn, la cual seré& de cuatrocientos cincuenta (450) m2.

Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras y de perimetro libre de altura limitada.
Disposiciones particulares: Seran de aplicacion las normas de las Unidades de Sustentabilidad Baja
(USAB) con un F.O.S. (Factor Ocupacion del Suelo) que seré del cincuenta por ciento (50%).

Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3, para el Area de
Baja Mixtura de Usos de Suelo (1).

Observaciones:

1) El retiro de frente serd medido a contar de la L.O. y aplicable sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo
3.1y siguientes para las Areas de Proteccion Historica.

2) No podrén realizarse accesos vehiculares a las parcelas desde la calle Jeronimo Salguero.

4.1.2 APH3) Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH3) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Corresponde a la totalidad del espacio pu-
blico del Area.

El Organismo Competente sélesolo podra autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen
y no alteren el caracter del mismo.

4.1.2.2 APH3) Grados de intervencidén ambiental
a) Aceras a Calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas.

b) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marquesinas.

c) Toldos: Se prohibe la instalacion de toldos de cualquier tipo en los locales comerciales. En el caso delas
viviendas, su disefio respetara la morfologia edilicia, acompafiando el ritmo y la modulacién de los vanos que
cubren. Los toldos deberan ser de tela, de un unico color, y estar arquitecténicamente integrados a la fachada
y apoyados estructuralmente en las mismas, sin alterar la composicion basica ni destruir ornamentos ni
molduras, prohibiéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

| d) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de
la superficie total de la fachada correspondiente a la planta baja y sin sobresalir de la altura de la fachada.

Esta prohibido el emplazamiento de letreros en forma saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacion de los letreros permitidos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o cualquier
otro elemento pléstico de la fachada.

Se indicara el nombre del local y/o rubro de la actividad solamente; las letras podran ser colocadas o pin-
tadas, o del tipo de letras sueltas de cajon de no mas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de nedn
incorporada escondida.

Queda prohibida la ejecucion de anuncios desde el interior de locales proyectados por medio de circuitos
cerrados de television, sistema cinematografico, diapositivas o cualquier otro medio electrdnico, asi como
cualquier tipo de publicidad en medianera ni sobre los techos de los edificios comprendidos en este Area.

e) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arboreas existentes con el fin de mantener
las cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar.
| Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sétesolo a criterios



paisajisticos sino también a valores historicos.

Proteccion Especial: Se deberan respetar las especies arboreas existentes en la Parcela 1c, de la Manzana
36, Seccidn 15, Circunscripcion 19.

Se prohibe la tala o el transplante de las especies vegetales incluidas en la parcela. El jardin debe ser
mantenido y protegido de su destruccion. Se debe reponer con especies vegetales similares cuando el paso
de los afios lo deterioren.

En el caso de conjuntos de especies arbdreas se prohibe la supresion de cualquier elemento de los mismos, asi
como cualquier actuacion que pueda dafiar o producir deterioro en los elementos protegidos y que desvirtten su
caracter paisajistico en funcion de las distintas situaciones especiales generadas para el conjunto.

f) lluminacidn, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usardn solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos.

Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto, reemplazandose por otros de igual disefio en
caso de deterioro.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios, monumentos y jardines se basaran en la unidad de
composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente. No se per-
mitira ningln otro tipo de iluminacion complementaria en el espacio correspondiente a las veredas.

g) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via pablica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan contar con el dictamen favo-
rable del Organismo Competente y cumplir con la normativa que fuera aplicable.

h) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacion de la via pablica y del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado. Las empresas
de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones ante el
Gobierno a través del Organismo Competente.

i) Muros Visibles desde la via publica: Los muros que se visualicen desde la via publica deberan tratarse
arquitecténicamente segun el disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en
todos los casos presentarse a consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacion corres-
pondientes.

Cuando se efectien obras nuevas, refacciones o modificaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al descubierto muros divisorios y privados de edificios
linderos, visibles desde la via publica o desde el espacio libre de manzana, deberan tratarse dichos muros
divisorios con las mismas caracteristicas del edificio que integran, a costa del propietario que emprende
dichas obras.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicion y calidad
arquitectonica, cableados o cafierias a la vista en los muros visibles desde la via publica.

4.1.2.2.1 APH3) Plaza Grand Bourg, Plaza Rufino de Elizalde, Plaza Bélgica y Plazoleta Eduardo Racedo.
Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos. Se mantendran los senderos y el mobiliario urbano existente;
toda modificacion y/o adecuacion funcional sera previamente sometida a la aprobacion del Organismo
Competente.



Rigen los literales: a), d), e), f), g) y h) contenidos en el articulo 4.1.2.2 de esta APH.

5) APH3 Incentivos: Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 ser&n otorgadas para
este Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA GRAND BOURG Y PALERMO CHICO

Niveles de Protec- | Antigiiedad | Porcentaje
cion hasta
Integral 100
Estructural > de 60 afios | 55
Estructural <de 60 aos |50
Cautelar > de 60 afios | 40
Cautelar <de 60 anos |30

El tributo a desgravar comprende séloesolo el impuesto inmobiliario.
El Organismo Competente en materia Impositiva consideraraa los efectos de esta escala los criterios de
ponderacidnconsignados en el articulo 9.1.1.5.1 del Codigo Urbanistico.

6 APH3) Organismo Competente: Es la DireccionGeneral de InterpretacidonUrbanistica o el organismo que
en el futuro lo reemplace.

7 APH3) Tramitaciones :Es de aplicaciénlo dispuesto en las Tramitaciones del Titulo IX.
8 APH3) Disposiciones Especialespara la FracciénB, Manzana 114, Seccion ,21 Circunscripcion,18

8.1 APH3) Edificabilidad y usos:

a (F.O.T. (Factor de OcupacionTotal) maximo = 1,47. Para el calculo de dicho computo no se considera-
ranlas superficies destinadas a las salas técnicas necesarias para el desarrollo de las instalaciones del edi-
ficio, con caracteristicas de edificio inteligente.

b (H maxima: veinte metros con ochenta y dos centimetros (+20,82 m) con plano limite a veintiun metros
con setenta y siete centimetros (21,77m). Asimismo, el volumen de acceso sobre la Av. Pte. Figueroa
Alcorta no podrasuperar el nivel catorce metros con sesenta centimetros (14,06m), de acuerdo con lo gra-
ficado en la documentacionobrante a fs. 21 a 35 del Expediente N.1999/27.337 °

¢ (Requerimiento minimo de estacionamiento = treinta y dos (32) médulos.

d (Carga y descarga = 1 mddulo de sesenta (60) m2

e (Uso: uso exclusivo Museo Clase 1.

8.2 APH3)Si por cualquier circunstancia se modificara en forma total o parcial lo especificado en el articulo
8.1 anterior, los propietarios deberanejecutar a su exclusivo costo y cargo las obras necesarias para adecuar
lo construido al F.O.T. (Factor de OcupacionTotal) que resulte permitido para elArea al cual pertenece el
inmueble.

3.7.4. APH4 - Entorno Estacion Belgrano “R”

1 APH4) Caracter: Esta dado por la particular insercién de un conjunto de edificios de una estacion de
ferrocarril en un marco verde de calidad que se articula con una plaza de escala barrial y que conforma una
situacion espacial de interés publico, socialmente reconocido, que contiene significantes arquitectonicos
con referencias individuales de valor histérico y cultural de fuerte contenido simbdlico para la memoria del
lugar.



2 APH4) Delimitacién: Poligono delimitado por la linea de fondo de las parcelas de la Manzana 48 frentistas
a la calle Echeverria, por esta linea hasta las lineas de fondo de la Parcela 15 de la Manzana 55, por esta linea
hasta la linea de fondo de las parcelas de la Manzana 54 frentistas a la calle Zapiola, por esta linea hasta las
lineas de fondo de la Parcela 9a de la Manzana 53A, por esta linea hasta la linea de fondo de las parcelas de la
Manzana 46 frentistas a la calle Mariscal Antonio J. de Sucre, por esta linea hasta las lineas de fondo de la
Parcela 1c de la Manzana 38, por esta linea hasta la linea de fondo de las parcelas de la Manzana 39 frentistas
a la calle Capitan General Ramon Freire, hasta su interseccidn con la linea de fondo de las parcelas de la
misma manzana frentistas a la calle Echeverria, por esta linea hasta las lineas de fondo de la Parcela 4 de la
Manzana 31, por esta linea hasta la linea de fondo de las parcelas de la Manzana 32 frentistas a la calle Conde,
por esta linea hasta la linea de fondo de la Parcela 1 de la Manzana 33, por esta linea hasta la linea de fondo de
las parcelas de la Manzana 41 frentistas a la calle Juramento, por esta linea hasta su interseccién con vias del
ex FFCC Gral. Bartolomé Mitre, por las vias del ex FFCC Gral. Bartolomé Mitre hasta su interseccion con la
prolongacion de la linea de fondo de las parcelas de la Manzana 48 frentistas a la calle Echeverria. Todas las
manzanas pertenecen a la Circunscripcion 16 Seccion 39; segin Plano de Edificabilidad y Usos y Plano N°
3.74a.

3 APH4) Obligacion de proteger:

3.1 APHA4) Proteccion Especial: Los bienes y espacios con proteccién edilicia y ambiental se indican en los
Planos N° 3.7.4 by N° 3.7.4 ¢, respectivamente y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH4. Las
Manzanas 47A y 47B, conforman junto con la Manzana 40A (Plaza Castelli) — Area UP, la Zona 4 indicada
en el Plano N° 3.7.4 a.

3.1.1 APH4) Proteccion edilicia

3.1.1.1 APH4) Normas para predios catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados APH4 del Anexo
I Catalogo se consignan los niveles de proteccidn especial para cada predio, calificados en Estructurales (E)
y Cautelares (C).

En la Parcela 9a de la Manzana 53A de la Seccidn 39 toda construccion a materializarse debera respetar la
forestacion existente (palmeras).

3.1.1.2 APH4) Normas para predios no catalogados:
Los predios del &rea no comprendidos en el Listado de Inmuebles Catalogados APH4 del Anexo | Catalogo,
se regiran por las normas de edificabilidad de cada una de las zonas graficadas en el Plano N° 3.7.4 a.

Zona 1 APH4

1. APH4) Parcelamiento:

1.1 APH4) Subdivisién: Las nuevas parcelas que se constituyen por subdivision deberan tener una super-
ficie minima de cuatrocientos (400) m2 y una maxima de novecientos (900) m2, debiendo cumplir con las
normas generales del Titulo IV del Codigo Urbanistico, que no se opongan a las del Area.

2. APH4) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras y de perimetro libre.

2.1 APH4) Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales del articulo 3.1y siguientes dispuestas
para las Areas de Proteccion Histdrica de acuerdo a:
R=h/d=1r=h/d’=1,5

Se considera como espacio urbano los patios internos que cumplan con las relaciones establecidas, con
medidas minimas de cuatro (4) metros por ocho (8) metros, a nivel de la cota de la parcela establecida por el
Organismo Competente.

2.1.1 APH4) Linea de Frente Interno: Deberan cumplirse con las disposiciones generales dispuestas en el
articulo 3.1y siguientes para las Areas de Proteccion Historica.



2.1.2 APH4) Altura méaxima: Cualquiera sea la tipologia adoptada para los edificios a construir, los mismos
no podran sobrepasar una altura de ocho metros con ochenta centimetros (8,80m) a partir de la cota de
parcela determinada por el Organismo Competente.

Sobre los planos limite generados por la Linea de Edificacion y la Linea de Frente Interno, que permitira la
construccion de un piso retirado bajo dos planos limites a cuarenta y cinco grados (45°) apoyados sobre las
lineas de altura maxima ya determinada y un plano limite horizontal ubicado en once metros con ochenta
centimetros (11,80m) por sobre la cota de parcela determinada por el Organismo Competente (Ver Fig.
5.7.24 b) c).)

En ningln caso ni atn en los de techos inclinados o de Planta Baja libre, podran sobrepasarse los planos
limite fijados, con excepcion de antenas de uso exclusivo para el inmueble, pararrayos, conductos de ven-
tilacion y de expulsion de humos y gases de acuerdo a lo establecido en el Codigo de Prevencién de Con-
taminacion Ambiental.

2.1.3 APH4) Cuerpos Salientes: De los planos limite en el articulo 2.1.2 de esta APH no podran sobresalir
cuerpos, sean ellos cerrados o abiertos con excepcion de aleros o cornisas de treinta centimetros (0,30m) de
maximo de proyeccion horizontal y escalinatas descubiertas hasta la H maxima de un(1) metro sobre la cota
de la parcela determinada por el Organismo Competente.

2.1.4 APH4) Retiros Minimos Obligatorios: Las construcciones que se levanten en las parcelas intermedias
se retiraran tres (3) metros de la L.O.; en parcelas de esquina el retiro sera de tres (3) metros sobre uno de los
frentes y de un(1) metro sobre el otro, pudiendo el propietario elegir sobre cual efectuaréa el retiro menor, en
este Ultimo caso, en una longitud de tres (3) metros de la linea divisoria de la parcela lindera debera mate-
rializarse el retiro de tres (3) metros (Ver Fig. N° 5.7.24 by c).

2.1.5 APH4) Ocupacion del Suelo:

F.O.S. maximo = seglin normas de edificabilidad

F.O.T. maximo =1

En esta Area la restriccion del F.O.T. se aplicara a toda construccion sin excepcion de uso. Las superficies
cubiertas no computables en el F.O.T. segin la definicién del articulo 1.3.3 de este Cadigo no podran
exceder el veinte por ciento (20%) del total de la superficie cubierta edificable de la parcela.

Zona 2 APH4
1. APH4) Parcelamiento:
Subdivision: Cumpliré con las disposiciones generales del Titulo IV del Cddigo Urbanistico.

2. APH4) Tipologia edilicia:
Se admiten solamente edificios entre medianeras.

2.1 APHA4) Disposiciones Particulares

Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales del articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las
Avreas de Proteccion Historica de acuerdo a: R = h/d = 2,4

F.O.T. Bésico = 2,5

Se admitiran distintos factores de ocupacion total de acuerdo al ancho de calle segln se determina en la
siguiente funcion:

F.O.T. maximo = F.O.T. Basico x A/12,5

Siendo A un namero igual al ancho de calle determinado por el Organismo Competente en materia Catas-
tral.

En el caso que el ancho varie en la cuadra se adoptara el valor promedio.

F.O.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.

Zona 3 APH4
1. APH4) Parcelamiento:



Subdivisién: Cumpliré con las disposiciones generales del Titulo V.

2. APH4) Tipologia edilicia: Se admiten solamente edificios entre medianeras.
2.1APH4)Disposiciones Particulares
a) Edificabilidad: Cumplira con las disposiciones generales del articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las
Areas de Proteccion Historica de acuerdo a:
R=h/d=3
F.O.T. Bésico =2
F.O.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.

3. APH4) Proteccion Ambiental
Nivel 1 Ambito Consolidado: Comprende las acciones tendientes a la proteccion del espacio publico o
privado definido en el Plano N° 3.7.4b.

Toda intervencion sobre dicho espacio debera ser sometida a la aprobacién del Organismo Competente.
Grados de intervencion ambiental:

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran con baldosas calcareas quedando prohibido el uso de baldo-
sones de hormigén.

b) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia, acompafiando el ritmo y la modulacién de los vanos
que cubren. Se permiten toldos de lona rebatibles en voladizo. No poseeran faldones laterales. No llevaran
anuncio de ningdn tipo.

c) Publicidad: En la fachada de los inmuebles del area sélesolo se admiten anuncios frontales cuyo tamafio no
supere el cinco por ciento (5%) de la superficie total de la fachada en la Planta Baja. Deberan estar encuadrados
en los vanos. El texto del letrero se limitara a publicitar la actividad que se desarrolla y el nombre o razén co-
mercial. Su composicién no menoscabara la composicién arquitectonica de la fachada, ni desdibujara los per-
files del edificio. Queda prohibido el emplazamiento de estructuras publicitarias y cualquier otro elemento sobre
los techos de los edificios.

d) Forestacion: En el espacio libre publico y privado se conservaran las especies arboreas existentes con el
fin de mantener las cualidades ambientales del &rea. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de
algin ejemplar.

e) Cercas y aceras: Es de aplicacion lo dispuesto en el item 4.2.b) del articulo 5.7.23, Area U28.

f) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas, tanto en los edificios privados como los pertenecientes al
ferrocarril, ademas de respetar sus lineas generales de composicion no descuidaran la armonia del conjunto
en el uso de colores y texturas, tomando como referencia las lineas predominantes de la cuadra a la que
pertenecen y sus referentes tipoldgicos segun corresponda.

g) Sefializacion y alumbrado: Los elementos de sefializacion y alumbrado se pintaran en tonos uniformes y
armonizados con el conjunto. Los proyectos de iluminacion externa tendran coherencia y unidad cromatica;
las columnas de alumbrado no podrén ser usadas como soporte para fijacion de altavoces, reflectores u
otros elementos ajenos a su funcion especifica.

h) Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan contar con el dictamen favo-
rable del Organismo Competente.



i) Empresas de Servicios Plblicos: Es de aplicacion lo dispuesto en el item 5.3 del articulo 5.7.23, Area U28.
Las empresas de servicios publicos o privados deberan gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones
ante el Gobierno de la Ciudad.

Predios con proteccion ambiental particularizada: Se mantendra la forestacion graficada en el Plano N° 3.7.4c;
toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se har atendiendo no sélesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos.

Se mantendran los senderos existentes; toda modificacion y adecuacion funcional que se derive de las
actuales funciones ferroviarias serd previamente sometida a la aprobacion del Organismo Competente.

En el andén norte de la estacion (contigua a la Manzana 47B) la zona de la via muerta debera ser cuidada y
parquizada pudiendo utilizarse como soporte de vagones destinados a usos culturales.

Se mantendra el actual acceso al tinel peatonal ubicado en la Fraccion A de la Manzana 47B.

La Fraccion B de la Manzana 47B es zona destinada a espacio verde o parquizado de uso publico. El Or-
ganismo Competente sélesolo podra autorizar obras de exclusiva utilidad pablica que complementen y no
alteren el caréacter del mismo.

4 APH4) Usos

4.1 APH4) Usos en inmuebles catalogados: En los edificios incluidos en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH4 y en los predios ferroviarios, el Organismo Competente efectuara en cada caso el estudio
para determinar la conveniencia o no de la localizacién propuesta.

4.2 APH4) Usos en inmuebles no catalogados: Los inmuebles del area no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados APH4, se regiran por las normas de uso correspondientes a los Areas de zonifica-
cioén vigentes, segun el siguiente cuadro:

Zonas Areas de Mixtura de Usos de Suelo

Zonal u28

Zona 2 Area de Media Mixtura de Usos de Suelo
B(3)

Zona3 | Areade Alta Mixtura de Usos de Suelo(4)

5 APH4) Incentivos: Es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 6 “Incentivos” del APHI1. La escala a
considerar se regira por lo establecido por el cuadro de “Desgravacion Tributaria para San Telmo” del
articulo antes citado.

6 APH4) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo
que en el futuro lo reemplace. La Sociedad de Fomento de Belgrano “R” sera consultada y se expedira por
escrito ante los casos que el Organismo Competente asi lo requiera; su opinidn no sera vinculante.

7 APH4) Tramitaciones
Es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 9.1.1.5.1 Tramitaciones del Titulo IX del Codigo Urbanistico.

8 APH4) Catalogacion: en Anexo | Catalogo del Codigo Urbanistico se encuentra el Listado de Inmuebles
Catalogados APH4.



3.7.5. APH5 - Ambito Iglesia Santa Felicitas

1 APH5) Carécter: El area abarca el conjunto que forma la Plaza Colombia —que conserva especies vege-
tales de calidad—, la Iglesia Santa Felicitas, el Colegio Nuestra Sefiora de Lourdes y los frentistas a todo el
conjunto, los cuales conforman un sector de interés publico barrial socialmente reconocido. La Plaza y su
entorno configuran un &rea de valor ambiental con edificios de valor arquitecténico de diversas épocas y
estilos.

2 APH5) Delimitacion: El Area queda delimitada en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.75a.

3 APH5) Parcelamiento: Se admitira la conformacion de nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de su-
perficie.

4 APH5) Obligacion de Proteger.

4.1 APH5) Proteccion Especial: Los bienes y espacios con proteccidn edilicia y ambiental se indican en el
Plano N° 3.7.5 b, y en el Anexo | Catalogo, Listado de Inmuebles Catalogados APH5), Ambito Iglesia
Santa Felicitas.

4.1.1 APH5) Proteccion edilicia

4.1.1.1 APH5) Normas para predios catalogados: En el Anexo | Catélogo, Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH5), Ambito Iglesia Santa Felicitas, se consignan los niveles de proteccion especial para
cada edificio, clasificados en Integrales (1), Estructurales (E) y Cautelares (C).

4.1.1.2 APH5) Normas para predios no catalogados: Los predios del &rea no comprendidos en el Listado de
inmuebles Catalogados Area APH5), Ambito Iglesia Santa Felicitas, se regiran por las siguientes normas:

1. Se permitira Gnicamente edificios entre medianeras.
Edificabilidad Cumplira las disposiciones generales del Titulo VI del Cédigo Urbanistico de acuerdo a:

H méxima: diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) a contar desde la cota de la parcela determinada por
el Organismo Competente en materia catastral, permitiéndose la construccion de un piso retirado a una dis-
tancia minima de dos (2) metros desde la L.O. y por debajo de un plano inclinado a cuarenta y cinco grados
(45°) desde la H maxima de diez metros y cincuenta centimetros (10,50m) y con un plano limite horizontal a
trece metros con cincuenta centimetros (13,50m) desde la cota de la parcela.

F.O.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad, y lo dispuesto por el Cuadro de Usos N° 3.3. La L.F.I.
coincidira con la L.I.B.

No se admiten retiros de frente parcial o total en todo el desarrollo de la fachada.

2. En los casos de edificios adyacentes a otros catalogados, que linden con edificios de mayor altura, sera
posible el enrase por sobre la altura del edificio protegido, siempre y cuando se materialice la fachada
lateral.

4.1.2 APH5) Proteccion Ambiental
4.1.2.1 APH5) Proteccion Ambiental — Ambito Preconsolidado: El Organismo Competente solo podréa
autorizar obras de exclusiva utilidad pablica que complementen y no alteren el cardcter del mismo.

4.1.2.2 APH5) Grados de intervencion ambiental:

a) Aceras y calzadas: Se mantendrén las dimensiones actuales, a medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas, quedando prohibido el uso de baldo-
sones de hormigon.

b) Marquesinas: Se prohibe la instalacién de marquesinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la



misma hubiera formado parte del proyecto original.

c) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia, acompafiando el ritmo y la modulacién de los vanos que
cubre. Los toldos deberan ser de tela y estar arquitecténicamente integrados a la fachada y apoyados estruc-
turalmente en las mismas, sin alterar la composicion basica ni destruir ornamentos ni molduras, prohibiéndose
la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

d) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de la
superficie total de la fachada correspondiente a la planta baja, y sin sobresalir de la altura de la fachada. Esta
prohibido el emplazamiento de letreros en forma saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacion de los mismos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o cualquier otro ele-
mento plastico de la fachada. Los letreros deberan ser del tipo de letras sueltas, y su disefio no menoscabara la
composicion arguitectonica de la fachada. Los anuncios luminosos y artefactos de iluminacion nocturna no
deberan deformar el relieve de las mismas.

Queda prohibida la ejecucion de anuncios desde el interior de locales proyectados por medio de circuitos
cerrados de televisidn, sistema cinematografico, diapositivas o cualquier otro medio electrénico, asi como
cualquier otro tipo de publicidad en medianera o sobre los techos de los edificios comprendidos en este
Area.

e) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbdreas existentes, con el fin de mantener
las cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar.
Toda reposicidn y renovacion de las especies vegetales existentes, se haran atendiendo no sélesolo a cri-
terios paisajisticos sino también a valores historicos.

f) lluminacion, sefializacion y sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos; se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los proyectos de
iluminacion particularizada de edificios, monumentos y jardines se basaran en la unidad de composicion
cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente. No se permitira ningln
otro tipo de iluminacion complementaria en el espacio correspondiente a las aceras.

g) Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse en la via pablica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano, deberan contar con el dictamen favo-
rable del Organismo Competente.

h) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacion de la via pablica y del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean arboles y artefactos de alumbrado. Las empresas de servicios ptblicos
o privados, deberan gestionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones ante el Gobierno de la Ciudad a
través del correspondiente Organismo Competente.

i) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se visualicen desde la via publica deberan tratarse
arquitectonicamente segun disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en
todos los casos presentarse a consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacion corres-
pondientes.

j) Actividades en la via publica: EI Organismo Competente considerard la factibilidad de reservar espacios
en la via publica para actividades culturales, como asimismo el uso peatonal exclusivo temporario de
calzadas y tramos de calles.



4.1.2.2.1 APH5) Plaza Colombia

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes, se hara atendiendo no sélesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos. Se mantendrén los senderos existentes; toda modificacion
y/o adecuacion funcional serd previamente sometida a la aprobacion del Organismo Competente. Rigen los
literales: a), d), ), f), g), h) y j) contenidos en el articulo 4.1.2.2 de la presente.

5 APH5) Usos

5.1 APH5) Usos en inmuebles catalogados: En los edificios incluidos en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH5), Ambito Iglesia Santa Felicitas, el Organismo Competente efectuara en cada caso el
estudio para determinar la conveniencia o no de la localizacion propuesta.

APHS5) Usos en inmuebles no catalogados: Seran los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro
de Usos del Suelo N° 3.3 para las Areas de Media Mixtura de Usos A (2).

6 APHb) Incentivos: Las desgravaciones previstas en el articulo 9.1.1.5.1 del Cédigo Urbanisitico seran
otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AMBITO IGLESIA SANTA FELICITAS

Niveles de Protec- | Antigiedad Porcentaje
cion hasta
Integral 100
Estructural >de 60 afios | 100
Estructural Hasta 60 afios | 80
Cautelar >de 60 aflos | 65
Cautelar Hasta 60 afos | 40

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Mantenimiento y Conservacion de
Sumideros e Impuesto Inmobiliario.

El Organismo Competente en materia Impositiva considerara a los efectos de esta escala los criterios de
ponderacion consignados en el articulo 9.1.1.5.1 del Cédigo Urbanistico.

7 APH5) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo que en
un futuro lo reemplace.

8 APH5) Tramitaciones
Es de aplicacion lo dispuesto en el punto Tramitaciones del Titulo IX del Codigo Urbanistico.

3.7.6. APH6 - Ambito Basilica Sagrado Corazon

1 APH®6) Carécter: La Basilica, la residencia de los sacerdotes y el Colegio de escala monumental, en
continuidad con el Parque Leonardo Pereyra, espacio verde a escala barrial, constituyen un hito de im-



portancia en el barrio, referente de sus habitantes.

2 APH6) Delimitacion: El Area queda delimitada en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.6a.

3 APHG6) Parcelamiento: Se admite la conformacion de nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de super-
ficie.

4 APH®6) Obligacién de proteger:

4.1 APHS6) Proteccion Especial: Los bienes y espacios con proteccion edilicia y ambiental se indican en el
Plano N° 3.7.6b, y en el Anexo | Catalogo Listado de Inmuebles Catalogados Area APH6), Ambito Basilica
Sagrado Corazon.

4.1.1 APH6) Proteccion edilicia

4.1.1.1 APH6) Normas para predios catalogados: En el Anexo | Catalogo, Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH6), Ambito Basilica Sagrado Corazon se consignan los niveles de proteccion especial para
cada edificio, clasificados en Integrales (I) y Estructurales (E).

4.1.1.2 APH6) Normas para predios no catalogados: Los predios del &rea no comprendidos en el Listado de
inmuebles Catalogados Area APH6), Ambito Basilica Sagrado Corazon, se regiran por las siguientes
normas:

Tipologia Edilicia: SéleSolo se permitiran edificios entre medianeras.

Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales de los articulos 3.1 y siguientes dispuestas para las
Areas de Proteccion Historica de acuerdo a:

H méaxima: nueve (9) metros a contar desde la cota de la parcela determinada por el Organismo Competente
en materia Catastral, permitiéndose la construccion de un piso retirado a una distancia minima de dos (2)
metros desde la L.O. y por debajo de un plano limite inclinado a cuarenta y cinco grados (45°) desde la
altura de nueve (9) metros y con un plano limite horizontal a doce (12) metros de la cota de la parcela.
F.O.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.

No se admitiran retiros de frente total o parcial en todos los niveles.

4.1.2 APH6) Proteccion Ambiental
4.1.2.1 APH6) Proteccion Ambiental — Ambito Potencial: El Organismo Competente sélesolo podra auto-
rizar obras de exclusiva utilidad pablica que complementen y no alteren el caracter del mismo.

4.1.2.2 APH6) Grados de intervencion ambiental:

a) Aceras y calzadas: Se mantendrén las dimensiones actuales, a medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcéareas, quedando prohibido el uso de baldo-
sones de hormigon.

b) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marquesinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la
misma hubiera formado parte del proyecto original.

c) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia, acompafiando el ritmo y la modulacién de los vanos que
cubren. Los toldos deberén ser de tela y estar arquitectonicamente integrados a la fachada y apoyados es-
tructuralmente en las mismas, sin alterar la composicién basica ni destruir ornamentos ni molduras, prohi-
biéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

d) Publicidad: Solo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de la
superficie total de la fachada correspondiente a la planta baja, y sin sobresalir de la altura de la fachada.



Esté prohibido el emplazamiento de letreros en forma saliente y estructuras publicitarias, como asi también
la colocacion de los mismos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o cualquier otro
elemento plastico de la fachada. Los letreros deberan ser del tipo de letras sueltas, y su disefio no menos-
cabaré la composicion arquitectonica de la fachada. Los anuncios luminosos y artefactos de iluminacion
nocturna no deberan deformar el relieve de la fachada.

Queda prohibida la ejecucion de anuncios desde el interior de locales proyectados por medio de circuitos
cerrados de television, sistema cinematografico, diapositivas o cualquier otro medio electrénico, asi como
cualquier otro tipo de publicidad en medianera o sobre los techos de los edificios comprendidos en esta Area.

e) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbdreas existentes, con el fin de mantener
las cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar.

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes, se hara atendiendo no sélesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores histéricos, debiendo someterse el proyecto al Organismo Competente,
quien debera consultar a la Direccion General de Espacios Verdes.

f) lluminacion, sefializacion y sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos; se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los proyectos de
iluminacion particularizada de edificios, monumentos y jardines se basaran en la unidad de composicién
cromética y deberén contar con el dictamen favorable del Organismo Competente. No se permitird ningin
otro tipo de iluminacion complementaria en el espacio correspondiente a las aceras.

g) Mobiliario urbano: Todo elemento a instalarse en la via pablica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano, deberan contar con el dictamen favo-
rable del Organismo Competente.

h) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean arboles y artefactos de alumbrado. Las empresas de servicios pablicos
o0 privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus instalaciones ante el Gobierno a través del
correspondiente Organismo Competente.

i) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se visualicen desde la via publica deberan tratarse
arquitectonicamente segun disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacion correspondientes.

j) Actividades en la via publica: El Organismo Competente considerara la factibilidad de autorizar en la via
publica actividades culturales, como asimismo el uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos
de calles.

5 APH®6) Usos

5.1 APH6) Usos en inmuebles catalogados: En los edificios incluidos en el Anexo | Catalogo, Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH6), Ambito Basilica Sagrado Corazon, el Organismo Competente efec-
tuara en cada caso el estudio para determinar la conveniencia o no de la localizacion propuesta.

5.2 APHG6) Usos en inmuebles no catalogados: Serdn los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Media Mixtura de Usos A (2).



6 APH6) Incentivos: Las desgravaciones previstas en el articulo 9.1.1.5.1 seran otorgados para este Area de
acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AMBITO BASILICA SAGRADO CORAZON

Niveles de protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta
Integral 100
Estructural > de 60 afios 100
Estructural Hasta 60 aflos | 80
Cautelar > de 60 afios 65
Cautelar Hasta 60 afios | 40

El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Mantenimiento y Conservacion de
Sumideros e Impuesto Inmobiliario.

El Competente Organismo Competente en materia Impositiva considerara los efectos de esta escala los cri-
terios de ponderacion consignados en el articulo 9.1.1.5.1. del Codigo Urbanistico.

7 APHG6) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo
que en un futuro lo reemplace.

8 APHG6) Tramitaciones
Es de aplicacidn lo dispuesto en el punto Tramitaciones del Titulo IX del Cddigo Urbanistico.

3.7.7. APH7 - Ambito Estacion Hipolito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril General Roca

1 APH7) Carécter: El sector de la Estacién Hipdlito Yrigoyen y su entorno poseen un valor patrimonial
relevante. Constituyen un paisaje urbano caracteristico de lo que significara el ferrocarril para el barrio desde
principios de siglo; conjunto que genera un area de singulares caracteristicas, que juntamente con los arcos del
viaducto y el espacio publico circundante del mismo conforman un sector de calidad, irreproducible en el
resto de la ciudad.

2 APH?7) Delimitacion: El Area queda delimitada en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.7a.

3 APH7) Parcelamiento: Se admitira la conformacién de nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de su-
perficie.

4 APHY) Obligacion de proteger:

4.1 APHY) Proteccion Especial: Los inmuebles y el espacio pablico con proteccién edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.7 b, y en el Anexo | Catalogo Listado de Inmuebles Catalogados APH7),
Ambito Estacion Hipdlito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril General Roca.

4.1.1 APHT7) Proteccion edilicia

4.1.1.1 APH7) Normas para inmuebles catalogados: En el Anexo | Catalogo, Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH7), Ambito Estacion Hipdlito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril General Roca, se
consignan los niveles de proteccién especial para cada edificio, calificados en Integrales (1), Estructurales



(E) y Cautelares (C) de acuerdo al Titulo IX del Cédigo Urbanistico.

4.1.1.2 APH7) Normas para inmuebles no catalogados:

4.1.1.2.1 APH7) Normas Particulares por Zona

Segun las caracteristicas del tejido el Area se subdivide en tres zonas (Ver Plano N° 3.7.7 a).

Los inmuebles de las zonas no comprendidos en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH7),
Ambito Estacion Hipolito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril General Roca, se regiran por:

Zona 1 APH7)

Se permitiran Gnicamente edificios entre medianeras.

Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales del articulo 3.1y siguientes dispuestas para las Areas
de Proteccion Historica de acuerdo con:

H méaxima: siete (7) metros a contar desde la cota de la parcela determinada por el Organismo Competente en
materia Catastral.

Area edificable: Se podraocupar la superficie de la parcela entre la Linea Oficial y respetando la Linea de
fondo particularizada para la manzana.

No se admiten retiros de frente parcial o total.

Observaciones: Cuando exista en la parcela un uso que incluya depdsito o tanques inflamables, sélesolo se
admitira en la misma una vivienda como uso complementario, siempre que se respeten las condiciones de
iluminacion y ventilacion establecidas en el Titulo VI del Cédigo Urbanistico.

Zona 2 APH7)

Se permitiran dnicamente edificios entre medianeras.

Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales del articulo 3.1y siguientes dispuestas para las Areas
de Proteccion Historica de acuerdo con:

H maxima: nueve metros con cincuenta centimetros (9,50m) a contar desde la cota de la parcela determi-
nada por el Organismo Competente en materia Catastral.

Avrea edificable: Se podréa ocupar la superficie de la parcela comprendida entre la Linea Oficial y la Linea
Interna de Basamento.

No se admiten retiros de: frente parcial o total.

Observaciones: Cuando exista en la parcela un uso que incluya deposito o tanques de inflamables, sélesolo
se admitira en la misma una vivienda como uso complementario, siempre que se respeten las condiciones
de iluminacién y ventilacion establecidas en el Titulo VI del Cédigo Urbanistico.

Zona 3 APH7)

Se permitiran Gnicamente edificios entre medianeras.

Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales del articulo 3.1y siguientes dispuestas para las Areas
de Proteccion Historica de acuerdo con:

H maxima: siete (7) metros a contar desde la cota de la parcela determinada por el Organismo Competente en
materia Catastral.

Area edificable: Se podréa ocupar la superficie de la parcela entre la Linea Oficial y respetando la Linea de
fondo particularizada para cada manzana.

F.O.S: el Organismo Competente en materia de Interpretacion Urbanistica determinara los distintos
grados de ocupacion segun las caracteristicas de las parcelas, siempre que se respeten las condiciones de
habitabilidad.

Observaciones: Cuando exista en la parcela un uso que incluya depdsito o tanque de inflamables, sélesolo
se admitird en la misma una vivienda como uso complementario, siempre que se respeten las condiciones
de iluminacién y ventilacion establecidas en el Titulo VI del Cédigo Urbanistico.

4.1.2 APHTY) Proteccion Ambiental



4.1.2.1 APH7) Proteccion Ambiental-Ambito Preconsolidado:
El Organismo Competentesétesolo podraautorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y
no alteren el caréacter del mismo.

4.1.2.2 APHY) Grados de intervencién ambiental:
a) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas cuidaran la armonia del conjunto en el uso de colores y textura
de los materiales.

Los proyectos de fachadas deberan contar con la aprobacién del Organismo Competente. Los planos de-
beran indicar dimensionamiento de sus partes, materiales, colores y textura.

Los muros deberan ser revocados y los vanos respetaran la proporcion vertical predominante en este Area.
En caso de construirse cubiertas con pendiente, éstas no deberan visualizarse desde la via publica.

El Organismo Competente tiene como mision el contralor de la coherencia arquitecténica, su armonia de
conjunto, evitando contrastes que alteren su unidad.

b) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas dispuestas segun el proyecto urbano
correspondiente.

Se conservaran los empedrados existentes en las calzadas, debiendo los mismos ser repuestos en caso de
reparacion y/o deterioro por organismos competentes.

c) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marquesinas, salvo en aquellos edificios en los cuales la misma
hubiera formado parte del proyecto original.

d) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia, acompafiando el ritmo y la modulacién de los vanos
que cubren. Los toldos deberan ser de tela y estar arquitectonicamente integrados a la fachada y apoyados
estructuralmente en las mismas, sin alterar la composicion basica ni destruir ornamentos ni molduras,
prohibiéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

e) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de la
superficie total de la fachada correspondiente a la planta baja, y sin sobresalir de la altura de la fachada.

Esté prohibido el emplazamiento de letreros en forma saliente y estructuras publicitarias, como asi también
la colocacion de los mismos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras o cualquier otro
elemento plastico de la fachada.

Se indicaré el nombre del local y/o rubro de la actividad solamente. Las letras podrén ser colocadas del tipo
de letras sueltas de cajon de no mas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de nedn incorporada es-
condida; pintadas o aplicadas inscriptas en el ancho de los vanos. Se admitira la colocacion de carteles de
chapa luminosos con letras caladas, inscriptos en el ancho de los vanos y sin sobresalir del plano que los
contiene, cuyo color debe ponerse a consideracion del Organismo Competente. No se admiten carteles
transiluminados de ningln otro tipo.

Queda prohibida la ejecucion de anuncios desde el interior de los locales proyectados por medio de cir-
cuitos cerrados de television, sistema cinematogréfico, diapositivas o cualquier otro medio electronico, asi
como cualquier tipo de publicidad en medianeras ni sobre los techos de los edificios comprendidos en este
Area, asi como en los cercos o rejas de cerramiento de los terrenos no edificados.

f) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbdreas existentes, con el fin de mantener



las cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar.
Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes, se hara atendiendo no solo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos.

g) Hluminacion, Sefalizacién y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos; se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los proyectos de
iluminacion particularizada de edificios, monumentos y espacios publicos se basardn en la unidad de
composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente. No se
permitird ningdn otro tipo de iluminacion complementaria en el espacio correspondiente a las veredas.

La sefializacién se limitard a lo imprescindible evitando su proliferacion y suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquéllos que obstaculicen perspectivas de interés.

h) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano, deberan contar con el dictamen favo-
rable del Organismo Competente.

i) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.
Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacion paulatina de sus instala-
ciones ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

j) Muros visibles desde la via pablica: Los muros que se visualicen desde la via publica deberan tratarse
arquitecténicamente segun disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en
todos los casos presentarse a consideracion del Organismo Competente los planos de elevacion corres-
pondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modificaciones que impliguen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al descubierto muros divisorios y privativos de edificios lin-
deros visibles desde la via publica, deberan tratarse dichos muros divisorios con las mismas caracteristicas del
edilicio que integran, a costa del propietario que emprende dichas obras, pudiendo conformarse fachada hacia
el espacio publico lindante con el Viaducto del Ferrocarril General Roca. Queda prohibido cualquier tipo de
saliente hacia dicho espacio.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o cafierias a la vista en los muros visibles desde la via publica.

k) Actividades en la via publica: El Organismo Competente consideraré la factibilidad de reservar espacios
en la via publica para actividades culturales, como asimismo el uso peatonal exclusivo temporario de
calzadas y tramos de calles.

4.1.2.2.1 APHY7) Plaza Diaz Vélez y Pasaje Agustin Bardi
Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sétesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos.

Se mantendréan los senderos existentes; toda modificacién y/o adecuacion funcional sera previamente
sometida a la aprobacion del Organismo Competente.



Rigen los literales: b), ), g), h), i) y k) contenidos en el articulo 4.1.2.2 de esta APH.

4.1.2.2.2 APHT) Viaducto Ferrocarril General Roca

Las intervenciones a realizarse en el viaducto, tenderan a la progresiva recuperacion del espacio pablico
gue lo circunda. Todas las acciones y propuestas tanto para los arcos como para su entorno inmediato,
deberan ser presentadas ante el Organismo Competente.

Todas las intervenciones a realizarse en los espacios interiores de los arcos deberan respetar dimensiones, co-
lores, texturas y materiales de los mismos; podran ser equipados con mobiliario e instalaciones siempre que no
se alteren sus caracteristicas originales.

Los arcos podran ser cerrados de ambos lados con carpinteria removible, cuyo tratamiento, particion o
modulacion debera respetar los lineamientos de los mismos sin producir alteraciones a su estructura ori-
ginal. Las carpinterias deberan retirarse 0,80m con respecto al filo exterior de los arcos, debiendo garan-
tizarse, como minimo, un mddulo libre por cuadra.

El letrero asi como todos los componentes, deberan estar sujetos a un soporte grafico dentro de los limites
del vano conformado por los arcos del viaducto. No se permitiran letreros, ni ninguna otra instalacién
saliente del plano de la fachada.

Queda prohibida la instalacion de cualquier tipo de marquesina y/o estructura publicitaria. Queda prohibida la
instalacién de toldos fijos o rebatibles y todo accesorio que impida la imagen continua de los arcos. Queda
prohibida la ejecucion de pérgolas.

Todos los proyectos deberan contar, previamente a su ejecucion, con el visado del Organismo Competente.

5 APH7) Usos

5.1 Usos en inmuebles catalogados: En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Catalogados
APH7), Ambito Estacion Hipolito Yrigoyen y Viaducto del Ferrocarril General Roca, el Organismo Com-
petente efectuara en cada caso el estudio para determinar la conveniencia o no de la localizacion propuesta.

5.2 Usos en inmuebles no catalogados: Seran los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de
Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Media Mixtura de Usos A (2).

6 APH7) Incentivos: Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 serén otorgadas para
esta Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AMBITO ESTACION HIPOLITO YRIGOYEN Y VIA-
DUCTO DEL FERROCARRIL GENERAL ROCA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta
cion

Integral 100

Estructural > de 60 afios | 100

Estructural de 60 afios | 80

Cautelar > de 60 aflos | 65

Cautelar de 60 afios |40




El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Mantenimiento y Conservacion de
Sumideros e Impuesto Inmobiliario.

El Organismo Competente considerara a los efectos de esta escala los criterios de ponderacidn consignados
en el articulo 9.1.1.5.1. del Codigo Urbanistico.

7 APH7) Tramitaciones

7.1 APHY) Intervenciones en edificios y/o predios baldios de propiedad oficial.

Cualquier intervencion en parcelas de propiedad oficial deberé ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH7Y) Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicion, obra nueva, ampliacién, transformacion, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacién, anuncios, toldos, en predios de propiedad publica o privada requerira una presentacion previa
ante el Organismo Competente segln procedimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH para su
visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las sanciones previstas en Régimen de Faltas de la Ciudad de
Buenos Aires.

7.3 APH7Y) Intervenciones en la via publica.

Todo titular de permiso de obra en la via publica, asi como las empresas de servicios publicos que deban
efectuar tareas en la via publica, deberan efectuar una presentacion ante el Organismo Competente segun
los procedimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo a la iniciacién de los trabajos, debiendo
resolverse la respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

7.4 APH7) Documentacion de obra.
7.4.1 APHT7) Documentacion requerida para intervenciones en predios de propiedad publica o privada.

Escrito de presentacidn, donde se especificara el tipo de obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo
por locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el propietario y si el edificio esta subdividido en propiedad
horizontal, el consorcio de copropietarios decidira en el caso de que se afectara la propiedad comun.

- Ficha catastral.

- Copia del contrato de locacién y/o del titulo de propiedad del inmueble.

- Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso de no existir éstos, comprobantes autorizados y
plano de relevamiento actualizado.

- Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala 1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala
1:50.

- Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y 1:250.

- Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15cm, en copia que no se degrade y que muestre la
totalidad de la fachada del edificio existente o el terreno a construir y otras en relacion con el entorno.

- Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

- El Organismo Competente podré requerir, si lo considera conveniente, documentacion complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estructuras, etc.

- En caso de instalacion de toldos y anuncios publicitarios, las presentaciones deberan ser acompafiadas por
lo exigido en a), ¢) y d) y la ubicacion del o de los elementos proyectados en la fachada, en escala 1:50,
indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacion o accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

- Hoja de consulta.



7.4.2 APH7) Documentacion requerida para intervenciones en la via pablica para titulares de permiso de
ocupacion.
Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica deber&n constar de: Escrito de presentacion donde

se especificard el tipo de instalacion solicitada. Acreditacion de la titularidad del permiso de uso o de
habilitacion segun corresponda.

Plano de ubicacion en escala adecuada acotando las distancias a la L.O., a la linea de cordon y a otros
elementos emplazados en la acera.

Una vez visada la presentacion, el interesado proseguird la habitual tramitacion ante los organismos
competentes.

En caso de edificios sujetos a proteccion el Organismo Competente gestionara ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa sobre estas instalaciones a las particularidades del
area.

7.5 APH7) Demolicion.

7.5.1 APH7) Demolicién de edificios no sujetos a proteccion.

El tramite para la demolicion de edificios no protegidos debera efectuarse con posterioridad al de obra
nuevay su correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APHT7) Demolicién de edificios sujetos a proteccion de cualquier nivel.
No se dara curso a solicitudes de demolicion de edificios protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgrediendo esta norma seran pasibles de las sanciones del
Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires. Los mismos solo podran construir hasta un maximo
equivalente al 70% del volumen destruido, siempre y cuando este valor no supere el 70% de la capacidad
edificatoria correspondiente.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste debera ser verificado por la Defensa Civil que evaluaré
el peligro y determinara la necesidad de demolicion total o parcial, debiendo informar en forma inmediata
al Organismo Competente, el que intervendra en todos los casos, salvo si se tratare de extrema urgencia o
gravedad que impida su participacion.

8 APH7) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo
gue en el futuro lo reemplace.

3.7.8. APH9 - Conjunto Colonia Sola (Ferrocarril General Roca)

Esta area comprende el inmueble localizado en la Av. Australia 2725/77 esquina Perdriel 1046/50, co-
rrespondiente a la Circunscripcién 3, Seccion 18, Manzana 11A, Fraccion B; con nivel de Proteccion
Estructural.

3.7.9. APH10 - Esquina Homero Manzi — San Juan y Boedo

Esta &rea comprende el inmueble sito en Av. San Juan 3601. Proteccién: Proteccion cautelar y grado de
intervencion 3.

3.7.10. APH11 - Confiteria Las Violetas

Esta area comprende el inmueble sito en la esquina de Av. Rivadavia y Medrano, esquina Noreste.



3.7.11. APH12 - Confiteria La ldeal

Esta &rea comprende el inmueble sito en Suipacha 384.

3.7.12. APH13 - Iglesia Nuestra Sefiora de Balvanera — Colegio San José

Delimitado por las calles Bartolomé Mitre, Azcuénaga, Tte. Gral. Juan Domingo Perén y Larrea; Manzana
26, Seccidén 9, Circunscripcion 11.

3.7.13. APH14 - Ambito Recoleta

1 APH14) Carécter: Este sector urbano tiene valores historicos, urbanisticos, arquitectonicos y simbolicos. Es
un hito urbano de alta calidad ambiental, con un espacio publico que es referente a escala de la ciudad por su
identidad y reconocimiento comunitario.

Constituye ademas un circuito cultural y turistico solidamente consolidado, caracterizado por el conjunto
conformado por la Iglesia Nuestra Sefiora del Pilar, el Cementerio de la Recoleta y el Centro Cultural
Recoleta y por la presencia de actividades comerciales y de recreacion.

2 APH14) Delimitacion: El Area queda delimitada en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.13ay se divide en cuatro zonas:

Zona 1: Comprende la zona comercial y gastrondmica correspondiente a las calles Vicente Lopez, Junin y
Azcuénaga.

Zona 2: Abarca los sectores residenciales de las calles Pte. R. M. Ortiz y Schiaffino.

Zona 3: Comprende el conjunto formado por los espacios verdes publicos, el Centro

Cultural Recoleta y el Palacio de las Artes, ex Palais de Glace, y la Iglesia Nuestra Sefiora del Pilar.

Zona 4: Corresponde al Cementerio de la Recoleta.

3 APH14) Parcelamiento: Se admitira la conformacién de nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de
superficie. No se admite la subdivision de las parcelas existentes.

4 APH14) Obligacion de Proteger:
4.1 APH14) Proteccion Especial: Los inmuebles y el espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.13 by en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH14), Ambito Recoleta.

4.1.1 APH14) Proteccidn edilicia.

4.1.1.1 APH14) Normas para inmuebles catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH14), Ambito Recoleta se consignan los niveles de proteccion especial para cada edificio, calificados en
Integrales (I), Estructurales (E) y Cautelares (C).

4.1.1.2 APH14) Normas para inmuebles no catalogados

4.1.1.2.1 APH14) Normas Generales de Tejido para las Zonas 1,2y 3

- Enrases

-Se permitird igualar la altura de fachada de los edificios linderos catalogados siempre que éstos no superen
en Linea Oficial la H maxima permitida.

- Construcciones permitidas por sobre la altura maxima

Por encima del plano limite horizontal determinado por la H mé&xima establecida sétesolo podran sobre-
salir:

a) Antenas, pararrayos y conductos, balizamientos, instalaciones especiales cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente.



b) Tanque de distribucion de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escaleras, calderas, chi-
meneas, instalaciones de acondicionamiento de aire, parapetos de azotea y claraboyas.

c) Todos los elementos sobresalientes mencionados en el inciso b), con excepcion de los parapetos de
azotea y claraboyas, deberan agruparse dentro de un volumen de hasta no mas de tres (3) metros de H
maxima, tratado arquitectonicamente y no visible desde la via publica.

4.1.1.2.2 APH14) Normas Particulares por Zona
SegUn las caracteristicas de la edificabilidad el Area se subdivide en cuatro zonas. (Ver Plano N° 3.7.13 a)

Los inmuebles de las zonas no comprendidos en el Anexo | Catalogo Listado de Inmuebles Catalogados
Area APH14), Ambito Recoleta, se regiran por:

Zonal
Tipologia edilicia: Se permiten Gnicamente edificios entre medianeras.

Disposiciones particulares:
a) Edificios destinados a usos no residenciales:
H méaxima permitida = dieciséis (16) metros

Ocupacion del suelo de la parcela: Se podra ocupar la totalidad de la parcela hasta alcanzar los treinta (30)
metros de profundidad, medidos a partir de la L.O. en predios de superficie menor de dos mil quinientos
(2.500) m2. En predios con superficie mayor de dos mil quinientos (2.500) m2 se podré alcanzar los cua-
renta (40) metros de profundidad como maximo.

Por debajo de la cota de la parcela se podra ocupar la totalidad de la superficie de la misma.

Espacio urbano: Se considerara a partir de la cota menos tres metros con cincuenta centimetros (—3,50m).
Por sobre la H maxima permitida sélesolo se podran ubicar locales destinados a las instalaciones com-
plementarias del edificio los que deberan conformar un solo conjunto arquitecténico con el resto del edi-
ficio. Se admitira una Unica vivienda para encargado o portero de no mas de sesenta (60) m2.

b) Edificios destinados al uso residencial o coexistiendo con otros usos. Se regiran por las normas deter-
minadas para el Area adyacente en la misma manzana.

Se considerara para la determinacion de alturas que el eje de la calle se halla a once (11) metros de la L.O.,
es decir d = once (11) metros.

Zona 2
Se permitira Unicamente edificios entre medianeras.

Edificabilidad: Cumplir4 las disposiciones generales del articulo 3.1y siguientes dispuestas para las Areas
de Proteccion Histdrica de acuerdo a:

Area edificable: Se podraocupar la superficie de la parcela comprendida entre la Linea Oficial y la Linea de
Frente Interno.
H méxima = no debera superar la H maxima de los edificios catalogados linderos.

Zona 3
Se regula por el articulo 4.1.1.1 Normas para Inmuebles Catalogados y por el articulo 4.1.2 APH14) Pro-



teccion Ambiental.

Zona 4
Sera de aplicacion lo normado en la Ley sobre Régimen Juridico y Poder de Policia en materia Mortuoria en
los Cementerios.

4.1.2 APH14) Proteccion Ambiental
4.1.2.1 APH14) Proteccion Ambiental - Ambito Preconsolidado: El Organismo Competente sélosolo podra
autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el caracter del mismo.

4.1.2.2 APH14) Grados de intervencion ambiental:

a) Monumentos y Piezas Escultéricas

Los elementos protegidos se consignan en el Listado de Monumentos y Piezas Escultoricas Area APH14)
Ambito Recoleta que se incluye en el Anexo Catalogo del Codigo Urbanistico.

Cualquier intervencion sobre monumentos y piezas escultéricas protegidas debera ser consultada ante el
Organismo Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS Y PIEZAS ESCULTORICAS AREA APH14) AMBITO RECOLETA

C |S |M Ubicacion Denominacion
19 |11 |41 Plaza Inten-| Monumento a
dente Alvear | Torcuato de
Alvear
19 (11 |41 Plaza Inten-|L"Homme Par-
dente Alvear | lant
19 |11 |62 Plaza Ramén | Monumento  a
J. Cércano los Caidos por la
Patria el 6 de
Septiembre  de
1930
19 |11 |64 Plaza  Juan| Monumento a
XX Ramé6n L. Fal-
con
19 |11 |66 Plazoleta San | Monumento a
Martin de | Emilio Mitre
Tours
19 |11 |68B Plazoleta Monumento al
Julio De Caro | Gral. Alvear
19 (11 |40 Cementerio | Cristo Central
de la Reco-
leta

b) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas quedando prohibido el uso de baldo-
sones de hormigén.



Queda prohibida la materializacion de desniveles de cualquier tipo en las aceras de la totalidad del espacio
plblico de este Area.

¢) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marguesinas.

d) Toldos: Se permitiran exclusivamente toldos rebatibles en voladizo cuyo disefio respetara la morfologia
edilicia, acompafiando el ritmo y la modulacion de los vanos que cubren, sin alterar la composicion basica
ni destruir ornamentos ni molduras. Los toldos deberan ser de tela, de un Unico color, y estar arquitecté-
nicamente integrados a la fachada y apoyados estructuralmente en las mismas, sin refuerzos metélicos
laterales, ni cierres laterales o frontales, ni cenefas o agregados plasticos.

Queda prohibida la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza ya sea adosados a los edificios como
sobre las aceras en forma independiente.

Se podran instalar sombrillas en lugares pablicos y veredas cuyo ancho sea mayor a tres (3) metros de
manera de no obstaculizar la libre circulacién peatonal, debiéndose solicitar el visado previo del Organismo
Competente.

e) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de
la superficie de la fachada en planta baja, con un alto maximo de cincuenta centimetros (50cm). Se indicara
el nombre del local y/o rubro de la actividad solamente; las letras podran ser colocadas o pintadas, o de cajon
de no mas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de nedn incorporada escondida.

Esta prohibido el emplazamiento de anuncios en forma saliente y estructuras publicitarias de cualquier tipo, como
asi también la colocacion de los mismos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o cualquier
otro elemento plastico de la fachada.

Se permitirdn colocar anuncios temporarios perpendiculares a la fachada, Unicamente en los edificios
destinados a museos y centros culturales. Su colocacion debera ser discontinuada y no podran disponerse
estructuras fijas a tal efecto.

Los anuncios luminosos y artefactos de iluminacién nocturna no deberan deformar el relieve.
No se admite la instalacion de ningun tipo de publicidad en medianera ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area, ni en parcelas linderas al mismo.

Por sobre el plano superior de fachada del inmueble ubicado en la Parcela 8a, de la Manzana 63, se permitiran
colocar carteles cuya grafica y altura deberan ser aprobadas por el Organismo Competente.

f) Forestacién y Senderos:

En el espacio pablico se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener las cualidades
ambientales del area. Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales. Se deberan reponer las es-
pecies en caso de pérdida de algun ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales
existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios paisajisticos sino también a valores histéricos. La poda
en caso de ser necesaria deberd ser realizada por personal especializado.

Los jardines deben ser mantenidos y protegidos de su destruccion.

Se mantendran los senderos existentes; toda modificacion y/o adecuacion funcional sera previamente
sometida a la aprobacion del Organismo Competente.



g) lluminacion, Sefializacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos; se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios, monumentos y jardines se basaran en la unidad
de composicion cromética y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacion nocturna de las fachadas y del interior de los locales no deberé ser agresiva en relacién a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una adecuada integracion con el area de emplazamiento;
debera ser de una intensidad igual o menor a la del entorno y del espacio publico circundante.

h) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via pablica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan contar con el dictamen favorable
del Organismo Competente de acuerdo a las tipologias predominantes que constan en el “Cuadro de Tipolo-
gias de Mobiliario Urbano Area APH14), Ambito Recoleta”.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

L1 Farol de disefio neoclasico constituido por una columna de hierro Ornamentada
rematando en el aparato luminico.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

L2 Tiene todas las caracteristicas de L1. SéleSolo se diferencia por estar construido de

dos faroles.

TIPO

FOTOGRAFIA

DESCRIPCION




L3 Sistema de alumbrado que consiste en una columna de hierro ornamentada de gran
altura.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

L4 Se diferencia de L3 por su menos altura

TIPO DESCRIPCION

L5 Farol de disefio neocléasico amurado al paramento que circunvala el Cementerio

TIPO DESCRIPCION

L6 Sistema de iluminacién utilizado en el Cementerio de la Recoleta, disefio neocla-

sico.
La columna de hierro fundido ornamentada es de gran altura.

TIPO

FOTOGRAFIA

DESCRIPCION




R Reloj de disefio tipicamente neoclasico sostenido por una columna de hierro fun-
dido ornamentada y de color verde, en donde se aprecia un farol en la parte superior
del cuadrante circular del reloj.

TIPO DESCRIPCION

V1 Ventilacion de disefio contemporéneo.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

V2 Ventilacion de disefio neoclésico.

TIPO |FOTOGRAFIA DESCRIPCION

Bl Bancos de simil piedra sin respaldo con ornamentacion en cada soporte

B2

TIPO

FOTOGRAFIA

DESCRIPCION




B3 Banco con asiento y respaldo de madera y soporte de estructura meta-
lica

TIPO DESCRIPCION

B4 Banco de estructura metélica sobre la cual se asientan listones de ma-
dera para constituir el asiento y respaldo.

TIPO DESCRIPCION

B5 Banco de disefio contemporaneo con asiento y resplado constituido por
tablas de madera soportadas por estructura metalica.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

C1 S, Cartel de disefio neoclésico de hierro fundido ornamentado, cuya parte mas alta

presenta un espacio destinado a inscripciones.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION




Cc2 Cartel de disefio neoclasico cuya columna de hierro fundido se encuentra orna-
mentada sosteniendo una estructura rectangular para colocar la denominacionn
plaza.

TIPO | FOTOGRAFIA DESCRIPCION

C3 Cartel constituido por una columna de hierro que sostiene una estructura rectan-

gular destinada a publicidad

i) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacién de la via publica y del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado. SéteSolo se
admitira la colocacion de cableados subterraneos.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios pablicos y se adosen a las fachadas
de los edificios, asi como la colocacion de estructuras de soporte y monopostes.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus instala-
ciones ante el Gobierno a través del Organismo Competente, dentro de un plazo maximo de dos afios.

J) Muros Visibles desde la via pablica: Los muros que se visualicen desde la via pablica deberan tratarse
arquitectonicamente segun disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacion correspondientes.

k) Actividades en la via publica: EI Organismo Competente considerard la factibilidad de reservar espacios
en la via publica para actividades culturales, como asimismo el uso peatonal exclusivo temporario de
calzadas y tramos de calles.

Podran autorizarse instalaciones provisionales para actividades culturales de interés publico, en funcion de
la superficie y caracteristicas del espacio, siempre que no se altere el trazado ni se dafien elementos propios
de los espacios verdes. Para ello se debera presentar el proyecto de instalacion al Organismo Competente y
los instaladores se comprometerdn a la realizacion de tareas de mantenimiento durante el tiempo que la
instalacion permanezca.

I) Elementos complementarios: Todos aquellos elementos que conformen parte del area afectada como
cercas, vallas, paseos, escalinatas, construcciones auxiliares y elementos ornamentales, deberan conser-
varse, mantenerse y restaurarse, y se repararan estrictamente conforme a sus propios disefios.



4.1.2.2.1 APH14) Normas particulares para el Cementerio de la Recoleta
Se preservara y mantendré el paisaje propio del conjunto, dado su alto valor ambiental e histérico—cultural.
Toda intervencion debera tener en cuenta simultdneamente la totalidad de sus elementos constitutivos.

No sera de aplicacion lo normado en el inciso k) “Actividades en la via publica” del apartado 4.1.2.2 “Grados de
intervencion ambiental”.

a) Trazado:

Se conservard el trazado, la proporcion existente de llenos y vacios y la distribucion de usos del suelo y
tipologias de enterramientos. Queda prohibido el emplazamiento de nuevos edificios en el predio del Ce-
menterio.

b) Bbovedas: Se prohibe la sustitucion indiscriminada de bdvedas. Toda intervencion en elementos exis-
tentes, tales como revoques, revestimientos pétreos, herreria ornamental, vitrales, puertas, ventanas, sola-
dos interiores, etc., debera tener en cuenta sus valores, caracteristicas y materiales originales.

Deberan conservarse las clpulas existentes.

Todos los elementos introducidos para mejorar las condiciones de estanqueidad o ventilacién deberan estar
arquitectonicamente disefiados, de manera de conformar un todo arménico, sean o no visibles desde el nivel
peatonal. Queda estrictamente prohibido el uso de membranas a la vista, como asi también de remates de
ventilacion que no cumplan con esta premisa.

c) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones y trazados.

d) Forestacion: Debera preservarse la forestacion que bordea la calle Principal de acceso al Cementerio
(ubicada sobre calle N° 23 entre calles AC y N y sobre calle N° 22 entre calles Py N, del catastro interno del
cementerio). En este sector, se prohibe la sustitucion o poda indiscriminada de estos ejemplares, asi como
cualquier actuacion que pueda dafiar o producir el deterioro en los elementos. En caso de ser necesaria la
remocién de algin ejemplar por razones de seguridad o de eventual destruccion, éste debera ser repuesto
con otro de la misma especie, respetando la conformacion de la masa arbérea a la que pertenezca. No se
permite la forestacion fuera de este sector.

e) Carteles y Publicidad: No se permitira la colocacion de cartel ni publicidad alguna en ninguno de los
ambitos comprendidos en la Zona 4.

f) Antenas y Cables: Se prohibe la colocacion de cables o conducciones aéreas, estructuras de soporte y
monopostes.

5 APH14) Usos

5.1 APH14) Usos en inmuebles catalogados: En los edificios incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH14), Ambito Recoleta, el Organismo Competente efectuara en cada caso el estudio para
determinar la conveniencia o no de la localizacién propuesta.

5.2 APH14) Usos en inmuebles no catalogados.
Zona 1l

- Comercio minorista.

Se admiten los usos permitidos en el Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo (4) excepto: Maquinarias,
motores, herramientas industriales y agricolas; Maquinas de oficinas; Materiales de construccion; Sustan-
cias quimicas, caucho, pléstico.

- Esparcimiento: Café—concert; Boite; Salon de baile; Casa de fiestas, Cine-Cine Teatro; Teatro; Inter-



pretaciones musicales, los cuales no podran coexistir con la vivienda.

- Estudios y consultorios profesionales que no podran ubicarse en Planta baja.

- Museos; Exposicion y galeria de arte; Gimnasio y natatorio; Agencia comercial y de turismo; Alimenta-
cion en general; Bar—Café; Servicios personales directos en general.

- Residencial: Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Zona?2

Seran los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 del Cédigo Urba-
nistico para el Area de Media Mixtura de Usos de Suelo A (2)

Zona 3
Se regulan segun el punto 5.1 Usos en inmuebles catalogados y el punto 4.1.2.2 Grados de intervencion
ambiental de esta APH.

Zona 4

Seréa de aplicacion lo normado en la Ley sobre Régimen Juridico y Poder de Policia en materia Mortuoria en
los Cementerios Ley N° 4.977 (B.O.C.B.A. N° 4443, Publ. 23/07/2014)73), sus complementarias y modi-
ficatorias.

6 APH14) Incentivos: Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo 9.1.8.1 seran otorgadas para
este Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH14) AMBITO RECOLETA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta
Integral 100
Estructural >de 60 aflos |55
Estructural < de 60 afios |50
Cautelar > de 60 afios | 40
Cautelar <de60afios |30

El tributo a desgravar comprende sélesolo el impuesto inmobiliario.

7 APH14) Tramitaciones

7.1 APH14) Intervenciones en edificios y/o predios baldios de propiedad oficial.

Cualquier intervencion en parcelas de propiedad oficial debera ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH14) Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicion, obra nueva, ampliacion, transformacion, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacién, anuncios, toldos, en predios de propiedad publica o privada requerira una presentacion previa
ante el Organismo Competente seglin procedimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH para su
visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las sanciones previstas en el Régimen de Faltas de la Ciudad
de Buenos Aires.



7.3 APH14) Intervenciones en la via pablica.

Todo titular de permiso de obra en la via publica, asi como las empresas de servicios publicos que deban
efectuar tareas en la via publica, deberan efectuar una presentacién ante el Organismo Competente segun
los procedimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo a la iniciacidn de los trabajos, debiendo
resolverse la respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

7.4 APH14) Documentacion de obra.

7.4.1 APH14) Documentacion requerida para intervenciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo de obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a cabo
por locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el propietario y si el edificio esta subdividido en propiedad
horizontal, el consorcio de copropietarios decidiré en el caso de que se afectara la propiedad comun.

b) Ficha catastral.
c) Copia del contrato de locacidon y/o del titulo de propiedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso de no existir estos, comprobantes autorizados y
plano de relevamiento actualizado.

e) Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala 1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala
1:50.
Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y 1:250.

f) Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15cm, en copia que no se degrade y que muestre la totalidad de
la fachada del edificio existente o el terreno a construir y otras en relacion con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h) El Organismo Competente podra requerir, si lo considera conveniente, documentacion complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, calculo de estructuras, etc.

i) En caso de instalacion de toldos y anuncios publicitarios, las presentaciones deberan ser acompariadas por
lo exigido en a), ¢) y d) y la ubicacion del o de los elementos proyectados en la fachada, en escala 1:50,
indicando:

- Distancias a las aberturas.

- Altura desde el nivel de la vereda.

- Distancia a las lineas divisorias.

- Otros toldos, anuncios, artefactos de iluminacién o accesorios, acondicionadores de aire o calefactores
existentes.

J) Hoja de consulta

7.4.2 APH14) Documentacion requerida para intervenciones en la via pablica para titulares de permiso de
ocupacion.

Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica deberan constar de:

a) Escrito de presentacion donde se especificara el tipo de instalacion solicitada.

b) Acreditacion de la titularidad del permiso de uso o de habilitacién segln corresponda.



¢) Plano de ubicacion en escala adecuada acotando las distancias a la L.O. a la linea de cordon y a otros
elementos emplazados en la acera.

Una vez visada la presentacion, el interesado proseguird la habitual tramitacion ante los organismos
competentes.

En caso de edificios sujetos a proteccion el Organismo Competente gestionara ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa sobre estas instalaciones a las particularidades del
area.

7.5. APH14) Demolicion

7.5.1 APH14) Demolicion de edificios no sujetos a proteccion.

El tramite para la demolicion de edificios no protegidos debera efectuarse con posterioridad al de obra
nuevay su correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APH14) Demolicion de edificios sujetos a proteccion de cualquier nivel.

No se dara curso a solicitudes de demolicién de edificios proNo se dara curso a solicitudes de demolicion de
edificios protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgrediendo esta norma seran pasibles de las sanciones que
fija el Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires para este tipo de contravencion. Los mismos solo
podran construir hasta un maximo equivalente al 70% del volumen destruido, siempre y cuando este valor
no supere el 70% de la capacidad edificatoria correspondiente, siendo de aplicacion en los casos que co-
rresponda el Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste debera ser verificado por la Direccion General de
Defensa Civil o el organismo que en el futuro lo remplace que evaluara el peligro y determinara la nece-
sidad de demolicion total o parcial, debiendo informar en forma inmediata al Organismo Competente, el
que intervendra en todos los casos, salvo si se tratare de extrema urgencia o gravedad que impida su par-
ticipacion.

8 APH14) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo
que en el futuro lo reemplace.

3.7.14. APH15 - Casco Histérico de Flores

1 APH15) Delimitacion: Poligono delimitado por las parcelas frentistas (vereda norte) de la calle Bacacay,
desde el eje de la calle Condarco, hasta la interseccion con el eje de la Av. Boyac4, parcelas frentistas
(vereda sur) de la calle Bacacay hasta el eje de la calle Caracas, por su eje hasta las vias del FFCC Domingo
F. Sarmiento, hasta el eje de las calles Fray C. Rodriguez— Rivera Indarte hasta su interseccion con el eje de
la calle Cnel. Ramon L. Falcon, por éste hasta su interseccion con el eje de las calles Pedernera — José G. de
Artigas, hasta el limite sur del Pasaje sin denominacion oficial, por éste hasta la interseccion con el eje de la
calle Estado Pluricultural de Bolivia, hasta la prolongacién virtual de la Linea de Fondo de las parcelas
frentistas (vereda sur) de la calle Bacacay, por ésta hasta el eje de la calle Condarco; y Pasaje La Portefia.

Zona 1: Ambito calle Bacacay: comprende las parcelas frentistas de las veredas norte y sur desde Condarco
hasta el eje de la Av. Boyaca.

Zona 2: Ambito Pasaje La Portefia

Zona 3: Ambito Basilica y Plaza. Edificios a catalogar:
1. Casa Antonio Millan (fuera del poligono): Av. Juan B. Alberdi 2476



2. Entorno y Plaza Pueyrredon

3. Basilica San José de Flores

4. Banco Nacion: Av. Rivadavia 7000

5. Ex Banco Espafiol: Av. Rivadavia 6902

6. Edificio Propiedad Horizontal: Rivera Indarte 53

7. Galeria San José de Flores: Av. Rivadavia 6834

9. Escuela Florencio Varela: Caracas 10

10. Escuela Leandro N. Alem: Fray Cayetano Rodriguez 85

11. Escuela Museo Justo José de Urquiza: Yerbal 2370

12. Estacion del Ferrocarril: Pasaje sin nimero

13. Escuela Fernando Fader: Pasaje La Portefia 36

14. Casa La Antonia: Terrada 212

15. Casas Chorizo: Terrada 203 y 227

16. Casa Rodriguez: Bacacay 2772

17. Casa Escalada: Condarco 206

18. Pasaje Marcoart(: Bolivia, Estado Pluricultural de, 202, 220, 224 y vias
19. Vivienda Colectiva: Bacacay 2570

20. Monumento Histdrico Casa Marcé del Pont: General José G. de Artigas 206
21. Casa de Agustin Magaldi: General José G. de Artigas 200

22. Casa Blanco: General José G. de Artigas 225

23. Casa de Alejandro Rosa: Fray Cayetano Rodriguez 207

24. Casa Fernandez Ramos: Caracas 218

25. Mansion de Flores: Yerbal 2217 al 2291

26. Casa actual Aguas Argentinas: Bacacay 2100

27. Hogar Mercedes Dorrego: Bacacay 2000

28. Viviendas Chacén: Fray Luis Beltran 165, Bacacay 1934, Av. Boyaca 146
29. Ex Teatro de Flores

30. Ex Cine Pueyrredon

31. Patio de los Lecheros (fuera del poligono): Manzana 40, Seccion 57, Circunscripcion 5.

3.7.15. APH16 - Pasajes Rivarola y La Piedad y su entorno

1 APH16)Carécter: El area abarca el conjunto que forman los pasajes Rivarola y La Piedad cuya fisonomia
singular en el contexto de la cuadricula de Buenos Aires obliga a asegurar su proteccion. La homogeneidad
edilicia de ambos pasajes, asi como las cualidades arquitectonicas y ambientales que lo caracterizan,
creando dmbitos silenciosos en el contexto de un &rea céntrica, contribuyen a asegurar la calidad de vida de
la poblacion.

2 APH16)Delimitacion: Poligono que figura en el Plano N° 3.7.15 a)

3 APH16)Parcelamiento: Se admitird la conformaciéon de nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de
superficie.

4 APH16)Obligacion de Proteger:
4.1 APH16) Proteccion Especial: Los bienes y espacios con proteccion edilicia y ambiental se indican en el
Plano N° 3.7.15 b) y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH16 que se encuentra en el Anexo
Catélogo del Cédigo Urbanistico.

4.1.1 APH16) Proteccidn edilicia
4.1.1.1 APH16) Normas para Predios Catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH16, se
consignan los niveles de proteccion especial para cada edificio, calificados en Integrales (1), Estructurales (E),



Cautelares (C) y Ambientales (A).

4.1.1.2 APH16) Normas para Predios no Catalogados: Los predios del area no comprendidos en el Listado
de Inmuebles Catalogados Area APH16, se regiran por:
1. Se permiten basamentos, edificios entre medianeras y edificios de perimetro semilibre.

a) Basamentos:

H méxima: siete (7) metros por encima de la cota de parcela.

Area edificable: Podraocupar la totalidad de la superficie de la parcela, salvo las limitaciones de F.O.S.
segunlas normas de edificabilidad

b) Entre medianeras.

Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales de del articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las
Areas de Proteccion Historica de acuerdo con:

R=h/d=35

c) Edificios de perimetro semilibre.

Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales del del articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las
Areas de Proteccion Historica de acuerdo con:

R=h/d=45r=h/d’=6

d)F.OT.=5

e) F.O.S.: El que resulte de las normas de edificabilidad.

No se admiten retiros de frente parcial o total.

Esta prohibido el emplazamiento de anuncios en formas saliente y estructuras publicitarias, como asi
también la colocacion de los mismos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o cual-
quier otro elemento plastico de la fachada.

Los letreros deberan ser del tipo de letras sueltas, y su disefio no menoscabara la composicién arquitecto-
nica de la fachada. Los anuncios luminosos y artefactos de iluminacién nocturna no deberan deformar el
relieve.

Queda prohibida la ejecucion de anuncios desde el interior de locales proyectados por medio de circuitos
cerrados de television, sistema cinematografico, diapositivas o cualquier otro medio electrénico.

No se admite la instalacion de ningun tipo de publicidad en medianera ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area.

e) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbdreas existentes con el fin de mantener
las cualidades ambientales del area. Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar.
f) lluminacion, Sefializacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines especi-
ficos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u otros elementos
ajenos se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los proyectos de iluminacion particularizada
de edificios, monumentos y jardines se basaran en la unidad de composicion cromética y deberan contar con el
dictamen favorable del Organismo Competente. No se permitiran ningln otro tipo de iluminacién complementaria
en el espacio correspondiente a las veredas.

g) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan contar con el dictamen favo-



rable del Organismo Competente.

h) Empresas de Servicios Pablicos: Es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 5.3 del articulo 5.7.23, Area
U28. Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del Area por otros elementos que
no sean arboles y artefactos de alumbrado. Las empresas de servicios publicos o privados, deberan ges-
tionar la adecuacion paulatina de sus instalaciones ante el Gobierno de la Ciudad a través del correspon-
diente Organismo Competente.

i) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se visualicen desde la via publica deberan tratarse
arquitectonicamente seguin disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacion correspondientes.

j) Actividades en la via publica: EI Organismo Competente considerara la factibilidad de reservar espacios
en la via publica para actividades culturales, como asimismo el uso peatonal exclusivo temporario de
calzadas y tramos de calles.

5 APH16)Usos

5.1 APH16) Usos en Inmuebles Catalogados: En los edificios incluidos en el Listado de Parcelas Catalo-
gadas Area APH16), el Organismo Competente efectuara en cada paso el estudio para determinar la con-
veniencia o no de la localizacion propuesta.

5.2 APH16) Usos en Inmuebles No Catalogados: Seran los que resulten de aplicar las disposiciones del
Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Media Mixtura de Usos de Suelo (2).

6 APH16)Organismo Competente: Es la Direccidén General de Interpretacion Urbanistica o el organismo que en
el futuro lo reemplace.

7 APH16) Tramitaciones
Es de aplicacidn lo dispuesto en el articulo Tramitaciones del Titulo 1X del Cédigo Urbanistico.

3.7.16. APH17 - Plaza Mitre

1 APH17) Delimitacién: Comprende las parcelas 1, 2, 3y 4 de la Manzana 153, Seccion 15, Circusncripcion
19 y la Fraccion A de la Manzana 154, Seccion 15, Circunscripcion 19 hasta su limite con la prolongacion
virtual de la calle Newton, area en donde se encuentra emplazada también la Residencia del Embajador
Britanico localizado en las calles Newton 2557/81/91, General Gelly y Obes 2301, Arjonilla 2400 y Repu-
blica del Libano S/N°, con nivel de proteccion Estructural.

3.7.17. APH18 - Santa Casa de Ejercicios Espirituales

1 APH18) Caréacter: Ejemplo de arquitectura colonial, del Siglo XVIII, que conserva la tipologia y los
modos constructivos de la época. Esta compuesto basicamente por claustros, patios y capillas, sin altera-
ciones en su uso original.

2 APH18) Delimitacion: El Area refiere al poligono delimitado por la prolongacion virtual del pasaje
peatonal, pasante entre la calle Estados Unidos y la Av. Independencia en su interseccion con el eje de la
Av. Independencia, por esta linea hasta el eje de la calle Salta, por esta linea hasta el eje de la calle Estados
Unidos, por esta linea hasta la prolongacién virtual del pasaje peatonal, segun Plano de Edificabilidad y
Usos y Plano N° 3.7.17a.

3 APH18) Obligacion de Proteger:
3.1 APH18) Proteccion Especial: El inmueble y el espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se



indican en el Plano N° 3.7.17Db, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH18, Santa Casa de
Ejercicios que se incluye en el Anexo Catalogo | del Cédigo Urbanistico.

3.1.1 APH18) Proteccion edilicia

3.1.1.1 APH18) Normas para el inmueble catalogado: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH18, Santa Casa de Ejercicios se consigna el nivel de proteccion especial para el edificio, calificado
como Integral (1) de acuerdo al Titulo IX del Cédigo Urbanistico.

3.1.2 APH18) Proteccion Ambiental

3.1.2.1 APH18) Proteccion Ambiental — Ambito Preconsolidado: EI Organismo Competente sélesolo
podré autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el carécter del espacio
publico, segun se indica en el Plano N° 3.7.17b.

3.1.2.2 APH18) Grados de intervencioén ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas y/o graniticas y/o de similares carac-
teristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon. Se mantendran los empedrados existentes
en las calzadas.

b) Iluminacién, Sefializacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los proyectos de
iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran en la unidad de composicion cro-
matica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La sefializacion respondera a un proyecto integral, evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes car-
teles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

¢) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un proyecto uni-
tario y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

d) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado. Quedan
prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas de los
edificios. Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacion paulatina de sus
instalaciones conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno establezca al respecto, a través del Or-
ganismo Competente.

4) APH18) Usos

4.1 APH18) Usos en el inmueble catalogado: En el inmueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH18, Santa Casa de Ejercicios, se autorizan los usos “Convento” y “Templo”; toda otra pro-
puesta debera ser evaluada por el Organismo Competente. En cualquier caso su instalacion no deberd alterar
las cualidades fundamentales que motivaron su inclusion en el nivel de catalogacion correspondiente. El in-
cumplimiento de alguna de estas condiciones dara lugar a la no autorizacion del uso propuesto.

5) APH18) Incentivos: Las eximiciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 seran otorgadas para
este Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH18 SANTA CASA DE EJERCICIOS



Niveles de Protec- | Antigliedad | Porcentaje hasta
cion

Integral > de 60 afios | 100

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y
Aceras.

6 APH18) Tramitaciones: Segun el articulo Tramitaciones del Titulo IX del Cédigo Urbanistico.

7 APH18) Organismo Competente: es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo
que en el futuro lo reemplace.

3.7.18. APH19 - Casa Bomba Caballito

1 APH19) Caracter: Exponente de la arquitectura utilitaria de principios del siglo XX, cuya envolvente
resuelta segun los canones de la arquitectura académica y de escala monumental, oculta el sistema es-
tructural de hierro que soporta los tanques para la provision de agua a la Ciudad.

2 APH19) Delimitacion: El Area, referido al poligono delimitado por los ejes de las Avenidas José Maria
Moreno y Pedro Goyena y de las calles Beauchef y Valle, queda delimitado en el Plano de Edificabilidad y
Usos y en el Plano N° 3.7.18a.

3 APH19) Obligacion de Proteger:

3.1 APH19) Proteccion Especial: El inmueble y el espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.18b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH19 Casa Bomba Ca-
ballito.

3.1.1 APH19) Proteccion edilicia

3.1.1.1 APH19) Normas para el inmueble catalogado: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH19 Casa Bomba Caballito, que se incluye en el Anexo Catalogo del Cddigo Urbanistico, se consigna el
nivel de proteccion especial para el edificio, calificado como Estructural (E) de acuerdo al Titulo IX del
Cadigo Urbanistico.

3.1.2 APH19 Proteccion Ambiental

3.1.2.1 APH19 Proteccion Ambiental — Ambito Preconsolidado:El Organismo Competente sélosolo podra
autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el caracter del espacio publico y
los jardines visibles desde la via publica comprendidos en el poligono, segun se indica en el Plano N° 3.7.18b.

3.1.2.2 APH19) Grados de intervencién ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendrén las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazardn por baldosas calcareas y/o graniticas y/o de similares carac-
teristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon.

b) Marquesinas y Toldos: Se prohibe la instalacion de marquesinas y toldos.

c) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros soportados en estructuras independientes localizados en los
retiros de frente, en un maximo de cuatro (4) y cuyo tamafio no supere los dos (2)m2 de superficie.

Se indicaré el nombre del edificio y/o rubro de la actividad solamente.



Se permitira colocar anuncios temporarios perpendiculares a la fachada, Unicamente para anunciar activi-
dades culturales y en un maximo de ocho (8). Su colocacion deberé ser discontinuada y no podréan dispo-
nerse estructuras fijas a tal efecto.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad sobre el techo del edificio comprendido en este
Area.

d) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arboreas existentes con el fin de mantener
las cualidades ambientales del &rea. Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algln ejemplar.

Toda reposicién y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sétesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos.

La poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado.

e) lluminacion, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usardn solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los proyectos de
iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran en la unidad de composicion cro-
matica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La sefializacion respondera a un proyecto integral evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes car-
teles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

f) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica, con demostrada necesidad publica asi
como el disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano, debera responder a un proyecto
unitario y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

g) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del
Avrea por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacion paulatina de sus instala-
ciones conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno establezca al respecto a través del Organismo
Competente.

4 APH19) Usos

4.1 APH19) Usos en el inmueble catalogado: En el inmueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH19 Casa Bomba Caballito, se autoriza el uso “Salén de Exposiciones” y “Museo Clase II”.
En cualquier caso su instalacion no deberd alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusion
en el nivel de catalogacion correspondiente. EI incumplimiento de alguna de estas condiciones dara lugar a
la no autorizacion del uso propuesto.

5 APH19) Incentivos: Las eximiciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 seran otorgadas para
esta Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH19 CASA BOMBA CABALLITO



Nivel
cls |M [P [calle N |98
Pro-
tecc.
520/5
Av. José Maria|8
Moreno 414/8
6 (40|83 |- |Valle 6 E
Beauchef 619/5
Av. Pedro Goyena |9
455

El tributo a eximir comprende sélosolo a el impuesto inmobiliario.
6 APH19) Tramitaciones: Segln el articulo Tramitaciones del Titulo IX del Codigo Urbanistico

7 APH19) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo que
en el futuro lo reemplace.

3.7.19. APH20 — Casa Bomba (Av. Beird, Mercedes, Gualeguaychu y J. P. Varela)

1 APH20) Caracter: Exponente de la arquitectura utilitaria de principios del siglo XX, cuya envolvente,
resuelta segun los canones de la arquitectura académica y de escala monumental, oculta el sistema es-
tructural de hierro que soporta los tanques para la provision de agua a la Ciudad.

2 APH20) Delimitacion: El Area, referido al poligono delimitado por los ejes de la Av. Francisco Beir¢ y de
las calles Mercedes, José Pedro Varela y Gualeguaychu, queda delimitado en el Plano de Edificabilidad y
Usos y en el Plano N° 3.7.19a.

3 APH20) Obligacion de Proteger:

3.1 APH20) Proteccion Especial: El inmueble y el espacio publico con proteccién edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.19b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH20 Casa Bomba (Av.
Beird, Mercedes, Gualeguaychu y J. P. Varela).

3.1.1 APH20) Proteccion edilicia

3.1.1.1 APH20) Normas para el inmueble catalogado: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH20 Casa Bomba (Av. Beird, Mercedes, Gualeguaycht y J.P. Varela), que se incluye en el Anexo I
Catalogo del Codigo Urbanistico, se consigna el nivel de proteccion especial para el edificio, calificado
como Estructural (E) de acuerdo al Titulo IX del Codigo Urbanistico.

3.1.2 APH20) Proteccion Ambiental

3.1.2.1 APH20) Proteccion Ambiental — Ambito Preconsolidado: El Organismo Competente sélosolo podra
autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el caracter del espacio publico y
los jardines visibles desde la via publica comprendidos en el poligono, segln se indica en el Plano N° 3.7.19b.

3.1.2.2 APH20) Grados de intervencidon ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendrén las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas y/o graniticas y/o de similares carac-
teristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon. Se mantendran los empedrados existentes
en las calzadas.



b) Marquesinas y Toldos: Se prohibe la instalacion de marquesinas y toldos.

¢) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros soportados en estructuras independientes localizados en los
retiros de frente, en un maximo de (cuatro) 4 y cuyo tamafio no supere los (dos) dos (2) metros2 de super-
ficie.

Se indicara el nombre del edificio y/o rubro de la actividad solamente. Se permitiran colocar anuncios tem-
porarios perpendiculares a la fachada, Gnicamente para anunciar actividades culturales y en un maximo de
ocho. Su colocacion deberé ser discontinuada y no podran disponerse estructuras fijas a tal efecto.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad sobre el techo del edificio comprendido en este
Area.

d) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener
las cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algln ejemplar.

Toda reposicién y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sétesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos.
La poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado.

e) lluminacion, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usardn solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacién de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran en la unidad de
composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La sefializacion respondera a un proyecto integral evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes car-
teles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

f) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via pablica con demostrada necesidad publica asi
como el disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un pro-
yecto unitario y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

g) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus instala-
ciones conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno establezca al respecto, a través del Organismo
Competente.

4 APH20) Usos

4.1 APH20) Usos en el inmueble catalogado: En el inmueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalogados
Area APH20 Casa Bomba (Av. Beir6, Mercedes, Gualeguaychu y J.P. Varela), se autoriza el uso “Salén de
Exposiciones” y “Museo Clase II”. En cualquier caso su instalacion no debera alterar las cualidades funda-



mentales que motivaron su inclusion en el nivel de catalogacion correspondiente. EI incumplimiento de alguna
de estas condiciones dara lugar a la no autorizacion del uso propuesto, sin perjuicio de las restantes normas que
pudieran aplicarse de acuerdo a la normativa vigente.

5 APH20) Incentivos: Las eximiciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 seran otorgadas para
este Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH20 CASA BOMBA (AV. BEIRO, MERCEDES,
GUALEGUAYCHU Y J.P. VARELA)

Niveles de Protec- | Antigiiedad | Porcentaje hasta
cién

Estructural > de 60 afios | 55

El tributo a eximir comprende sélesolo a el impuesto inmobiliario.

6 APH20) Tramitaciones: Segun el articulo Tramitaciones del Titulo IX del Cédigo Urbanistico.
7 APH20) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacién Urbanistica o el organismo que
en el futuro lo reemplace.

3.7.20. APH21 - Edificios Administrativos del Antiguo Matadero

1 APH21) Carécter: Conjunto de arquitectura italianizante caracterizado por recovas y un singular mirador,
localizado en la confluencia de dos avenidas y con alto valor simbolico. La planta en “U” abraza una pe-
queia plazoleta donde se destaca el Monumento “El Resero”.

2 APH21) Delimitacion: El Area, referido al poligono delimitado por el eje de la Av. Lisandro de la Torre
en su interseccion con las prolongaciones virtuales de los deslindes de la Parcela 3 con la Parcela 2 co-
rrespondiente al Parque Doctor Juan Bautista Alberdi, ambas de la Manzana 137A, Seccién 76, Circuns-
cripcién 1, queda delimitado en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N° 3.7.20a.

3 APH21) Obligacion de Proteger:
3.1 APH21) Proteccién Especial: Los inmuebles y el espacio pablico con proteccién edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.20b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH21 Edificios Admi-
nistrativos del Antiguo Matadero.

3.1.1 APH21) Proteccion edilicia

3.1.1.1 APH21) Normas para inmuebles catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH21
Edificios Administrativos del Antiguo Matadero, que se incluye en el Anexo Catalogo del Cédigo Urba-
nistico, se consignan los niveles de proteccion especial para los edificios, calificados en Estructurales (E) de
acuerdo al Titulo IX.

3.1.2 APH21) Proteccion Ambiental

3.1.2.1 APH21) Proteccién Ambiental — Ambito Preconsolidado: El Organismo Competente sélesolo
podré autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el carécter del espacio
publico comprendido en el poligono, segun se indica en el Plano N° 3.7.20b.

3.1.2.2 APH21) Grados de intervencidon ambiental
a) Monumentos: En el Listado de Monumentos Area APH21 Edificios Administrativos del Antiguo Ma-



tadero se consigna el elemento protegido.
Cualquier intervencion sobre este monumento debera ser consultada ante el Organismo Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS AREA APH21 EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS DEL ANTIGUO
MATADERO

C|S |M |Calle Denominacién

18 Av. Lisandro de la|Monumento
11|76 Torrey “El
Av. De los Corrales Resero”

b) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas y/o graniticas y/o de similares carac-
teristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigan.

Se conservaran los empedrados existentes en las calzadas, debiendo ser repuestos por parte de los orga-
nismos competentes en caso de reparacion y/o deterioro.

Asimismo se tendera a la recuperacion de los empedrados actualmente cubiertos con asfalto.
¢) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marquesinas.

d) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en voladizo, prohi-
biéndose la colocacidn de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que cubren, respetando el ritmo y la modulacion de los
mismaos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan ser de tela, de un tnico color, sin faldones laterales, con
estructura de cafos tubulares.

No llevaran anuncio de ningin tipo, sélesolo se permitira la inscripcién del nombre y/o razén social en los
faldones de los toldos.

e) Publicidad: SéteSolo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de
la superficie de la fachada en planta baja. En el caso de los edificios con recovas, los letreros frontales
sélesolo podran localizarse en el plano de fachada por detras de las recovas.

Se indicard el nombre del local y/o rubro de la actividad solamente. Las letras podran ser colocadas del tipo de
letras sueltas de cajon de no mas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de nedn incorporada escondida;
pintadas o aplicadas inscriptas en el ancho de los vanos. Se admitira la colocacion de carteles de chapa lu-
minosos con letras caladas, inscriptos en el ancho de los vanos y sin sobresalir del plano que los contiene,
cuyo color debe ponerse a consideracion del Organismo Competente.

Esté prohibido el emplazamiento de letreros en forma saliente y estructuras publicitarias, como asi también la
colocacion de los letreros permitidos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras, o cualquier
otro elemento plastico de la fachada.



Se permitirdn colocar anuncios temporarios perpendiculares a la fachada, Unicamente en los edificios
destinados a museos y centros culturales. Su colocacion deberd ser discontinuada y no podran disponerse
estructuras fijas a tal efecto.

No se admite la instalacion de ningdn tipo de publicidad en medianera ni sobre los techos de los edificios com-
prendidos en este Area.

f) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbéreas existentes (tipas) con el fin de
mantener las cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar.

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos.

La poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado.

g) lluminacion, Sefalizacién y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios, monumentos y espacios publicos se basaran en la
unidad de composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacion nocturna de las fachadas y del interior de los locales no deberéa ser agresiva con relacion a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una adecuada integracion con el area de emplazamiento;
debera ser de una intensidad igual o menor a la del entorno y del espacio publico circundante.

La sefializacion respondera a un proyecto integral evitando la polucion visual, suprimiendo los grandes car-
teles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

h) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un proyecto inte-
gral y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

i) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas de
los edificios.
Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus instala-
ciones conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno establezca al respecto, a través del Organismo
Competente.

j) Muros visibles desde la via pablica: Los muros que se visualicen desde la via publica deberan tratarse
arquitecténicamente segun disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en todos
los casos presentarse a consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacion correspondientes.
No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectdnica, cableados o cafierias a la vista en los muros visibles desde la via publica.

k) Actividades en la via publica: EI Organismo Competente considera factible reservar espacios en la via



publica para actividades culturales temporarias, que no degraden la calidad ambiental del conjunto, como
asimismo el uso peatonal exclusivo temporario de calzadas y tramos de calles.

Podran autorizarse instalaciones provisionales para actividades culturales de interés pablico, en funcién de la
superficie y caracteristicas del espacio, siempre que no se altere el trazado ni se dafien elementos propios del
mismo. Para ello se debera presentar el proyecto de instalacion al Organismo Competente y los instaladores se
comprometeran a la realizacion de tareas de mantenimiento durante el tiempo que la instalacion permanezca.

4 APH21) Usos

4.1 APH21) Usos en el inmueble catalogado: En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados APH21 Edificios Administrativos del Antiguo Matadero se autorizan los usos correspondientes al
Area de Media Mixtura de Usos de Suelo B (3); toda otra propuesta debera ser evaluada por el Organismo
Competente.

En cualquier caso su instalacion no deberd alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusion en
el nivel de catalogacién correspondiente. El incumplimiento de alguna de estas condiciones dara lugar a la no
autorizacion del uso propuesto.

5 APH21) Incentivos: Las eximiciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 serdn otorgadas para
este Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH21 EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS DEL AN-
TIGUO MATADERO

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje has-
cion ta

Estructural > de 60 afos 100

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Mantenimiento y Conservaciéon de Sumideros
Impuesto Inmobiliario.

6 APH21) Tramitaciones

Segun el Titulo 1X del Cddigo Urbanistico en los puntos sobre Intervenciones en edificios y/o predios
baldios de propiedad oficial, Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho
publico, Documentacion de obra y Demolicion.

6.1 APH21) Intervenciones en la via publica: Todo titular de permiso de obra en la via publica que deba
efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir con la normativa especial vigente sobre trabajos en la via
plblica, deberéa adecuar sus tareas a lo normado para la presente Area APH. Ninguna intervencion podréa
afectar las calidades patrimoniales del sector. Todo organismo publico competente encargado de la ejecu-
cién y/o control de las obras en la via publica, debera informar al Organismo Competente, previo a la
iniciacion de los trabajos, sobre la adecuacion de las obras a los parametros de estética urbana establecidos
para el Area, debiendo expedirse el segundo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

7 APH21) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo
gue en el futuro lo reemplace.



3.7.21. APH22 - Plaza Belgrano y entorno

1 APH22) Caracter: Ambito con alto significado historico, rasgos morfoldgicos particulares y calidad
ambiental, en el que se destacan la Plaza Gral. Manuel Belgrano, la Iglesia de la Inmaculada Concepcion
con sus recovas, los jardines del Museo Larreta y el edificio de lineas clasicas del Museo Sarmiento.

2 APH22) Delimitacion: EI Area, referido al poligono delimitado por el eje de la Av. Cabildo en su inter-
seccion con el eje de la Av. Juramento, por éste hasta la interseccién con la prolongacién virtual de las
lineas de fondo de la Parcela 14a, de la Manzana 4, Seccion 25, Circunscripcion 16, frentista a la Av.
Juramento y a la calle Vuelta de Obligado, por esta linea hasta la prolongacion virtual de la linea de fondo
de la Parcela 2a de la Manzana 11, Seccion 25, Circunscripcion 16, frentista a la Av. Juramento y a las
calles Vuelta de Obligado y Cuba, por esta linea hasta la prolongacion virtual de las lineas de fondo de la
Parcela 15, de la Manzana 18, Seccion 25, Circunscripcién 16, frentista a la Av. Juramento y a la calle
Cuba, por esta linea hasta la prolongacion virtual de las lineas de fondo de las parcelas frentistas a la calle
Cuba de la Manzana 17, Seccidn 25, Circunscripcion 16, por esta linea hasta la prolongacion virtual de las
lineas de fondo de la Parcela 3d de la Manzana 16, Seccion 25, Circunscripcion 16, frentista a las calles
Cuba y Echeverria, por esta linea hasta la prolongacion virtual de las lineas de fondo de las parcelas fren-
tistas a la calle Echeverria de la Manzana 9, Seccion 25, Circunscripcion 16, por esta linea hasta la pro-
longacion virtual de las lineas de fondo de la Parcela 1a de la Manzana 2, Seccion 25, Circunscripcion 16,
frentista a las calles Vuelta de Obligado y Echeverria, por esta linea hasta la interseccion con el eje de la
calle Echeverria, por éste hasta la interseccion con el eje de la Av. Cabildo y por éste hasta la interseccién
con el eje de la Av. Juramento, queda delimitado en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.21a.

3 APH22) Parcelamiento: Se admitird la conformacién de nuevas parcelas de hasta mil (1.000) m2 de
superficie. No se admite la subdivision de las parcelas existentes.

4 APH22) Obligacion de proteger:

4.1 APH22) Proteccidn Especial: Los inmuebles y el espacio pablico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.21b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH22, Plaza Belgrano y
entorno.

4.1.1 APH22) Proteccidn edilicia.

4.1.1.1 APH22) Normas para inmuebles catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH22, Plaza Belgrano y entorno, que se incluye en el Anexo | Anexo Catalogo del Cédigo Urbanistico, se
consignan los niveles de proteccion especial para cada edificio, calificados en Integrales (), Estructurales
(E) y Cautelares (C) de acuerdo al Titulo IX del Cédigo Urbanistico.

4.1.2 APH22) Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH22) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: El Organismo Competente sélosolo podra
autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el caracter del espacio com-
prendido en el poligono segun se indica en el Plano N° 3.7.21b.

4.1.2.2 APH22) Grados de intervencion ambiental:
a) Monumentos: En el Listado de Monumentos y Piezas Escultéricas Area APH22 Plaza Belgrano y en-
torno, se consignan los elementos protegidos.

Cualquier intervencion sobre monumentos y piezas escultéricas debera ser consultada ante el Organismo
Competente.
LISTADO DE MONUMENTOS Y PIEZAS ESCULTORICAS AREA APH22 PLAZA BELGRANO Y



ENTORNO

C |S |M | Ubicacion Denominacion

16 | 25|10 | Plaza Gral. Ma- | Monumento a Ma-
nuel Belgrano nuel Belgrano

16 | 25|10 |Plaza Gral. Ma- | Las Tres Gracias
nuel Belgrano

b) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas y/o graniticas y/o de similares carac-
teristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigén. Se mantendran los empedrados existentes
en las calzadas.

¢) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marguesinas.

d) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en voladizo, prohi-
biéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan ser de tela, de un tnico color, sin faldones laterales,
con estructura de cafios tubulares.

No llevaran anuncio de ningun tipo, sélesolo se permitira la inscripcion del nombre y/o razén social en los
faldones de los toldos.

e) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de la
superficie de la fachada en planta baja. Se indicara el nombre del local y/o rubro de la actividad solamente.

Los letreros podran ser del tipo de letras sueltas de cajon de no mas de cinco (5) centimetros de espesor con
luz de nedn incorporada escondida; con letras aplicadas; o de chapa iluminados con letras caladas.

Los letreros frontales deberan inscribirse en el ancho de los vanos y no sobresalir del plano que los contiene,
sin obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras, o cualquier otro elemento plastico de la fachada.

Queda prohibido el emplazamiento de letreros en forma saliente y de estructuras publicitarias, asi como la
instalacion de cualquier tipo de publicidad en medianeras y sobre los techos de los edificios comprendidos
en esta Area.

Se permitira colocar anuncios temporarios perpendiculares a la fachada, Gnicamente en los edificios des-
tinados a museos y a centros culturales. Su colocacion debera ser discontinuada y no podran disponerse
estructuras fijas a tal efecto.

- Norma particular de publicidad para las parcelas de la Manzana 3A, Seccion 25, Circunscripcion 16, fren-
tistas a la Av. Cabildo.
Area disponible para publicidad :Se admiteninicamente letreros frontales a partir de la cota cuatro (4)

metros y hasta los seis (6) metros de altura, medidos desde el nivel de la acera.

f) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbOreas existentes con el fin de mantener las



cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algin ejemplar. Toda reposicion y renovacion de las
especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios paisajisticos sino también a valores
historicos.

La poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado. Seré obligatoria la con-
servacién de la vegetacion existente en los espacios privados que resulten perceptibles desde los espacios
publicos.

g) lluminacion, Sefializacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacidn particularizada de edificios, monumentos y espacios publicos se basaran en la
unidad de composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacién nocturna de las fachadas y del interior de los locales no debera ser agresiva en relacion a su
trascendencia hacia el espacio puablico, buscando una adecuada integracién con el area de emplazamiento;
debera ser de una intensidad igual o menor a la del entorno y del espacio publico circundante.

La sefializacion respondera a un proyecto integral evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

h) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un proyecto uni-
tario y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

i) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda prohibida la ocupacidn de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus instala-
ciones ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

j) Fachadas y muros visibles desde la via publica: Las intervenciones en las fachadas ademas de respetar las
lineas generales de composicion no descuidaran la armonia del conjunto en el uso de colores, texturas y
materiales.

El resto de los muros que se visualicen desde la via publica deberd tratarse arquitecténicamente segun
disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los casos presentarse a
consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacién correspondientes.

Cuando se efectlien obras nuevas, refacciones o modificaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al descubierto muros divisorios y privativos de edificios
linderos, visibles desde la via publica o desde el espacio libre de manzana, deberan tratarse dichos muros
divisorios con las mismas caracteristicas del edificio que integran, a costa del propietario que emprende
dichas obras.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicién y la calidad



arquitectdnica, cableados o cafierias a la vista en las fachadas y en los muros visibles desde la via pablica.

k) Actividades en la via pablica: EI Organo competente considerara la factibilidad de reservar espacios en la
via publica para actividades culturales cuyas instalaciones provisionales no alteren el trazado ni dafien
elementos propios de los espacios verdes.

4.1.2.2.1 APH22) Plaza Gral. Manuel Belgrano, Plaza Joaquin Sanchez y Plaza Rafael Hernandez: Toda
reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos.

Se mantendran los senderos y el mobiliario urbano existentes; toda modificacion y/o adecuacion funcional
seré previamente sometida a la aprobacion del Organismo Competente.

Rigen los literales: a), b), ), g), h), i), k) y I), contenidos en el articulo 4.1.2.2 de esta APH.

4.2 APH22) Proteccion General

4.2.1 APH22) Normas para Obras en Baldios o en Edificios no Sujetos a proteccion especial

Este punto se refiere a la normativa general del tejido y tipologia edilicia para lotes vacios y edificios no
sujetos a proteccion especial.

4.2.1.1 APH22) Normas Generales de Edificabilidad

4.2.1.1.1 APH22) Normas Particulares por Zona.

Segun las caracteristicas del tejido el Area se subdivide en dos zonas (Ver Plano N° 3.7.21a)

Los inmuebles de las zonas no comprendidos en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH22, Plaza
Belgrano y entorno, se regiran por:

Zonal
Tipologia edilicia: Se permiten Gnicamente edificios entre medianeras.

Edificabilidad: Cumpliran las disposiciones generales del articulo 3.1y siguientes dispuestas para las Areas
de Proteccion Historica acuerdo con:

Altura fija: La altura de fachada a plomo sobre la L.O. ser4 de doce metros con ochenta centimetros
(12,80m). El “cero” de las mediciones esta ubicado en la calle Policarpo Mom, segun se indica en el Plano
N° 3.7.21a.

Encima de la altura de doce metros con ochenta centimetros (12,80m) puede haber baranda metalica.

Se puede rebasar el plano horizontal a nivel de altura de fachada, a una distancia de seis (6) metros del
plomo de ésta, sélesolo con construcciones auxiliares, a saber: conductos de ventilacion, chimeneas, tan-
ques y salida de escaleras.

Queda sujeto a la formacidn de acera cubierta con pértico, el edificio que se erija con frente a la acera Sur de
la calle Vuelta de Obligado, de Echeverria a Av. Juramento, correspondiente a la Parcela 2a, Manzana 3A,
Seccion 25, Circunscripcion 16. Se compensard al propietario de la Parcela autorizando la edificacion por
encima del portico y el apoyo del mismo sobre la acera, con las limitaciones establecidas en el Codigo
Urbanistico. Sobre el plano de la L.O. exterior sétesolo podra sobresalir el cornisamiento y las salientes que
especificamente sean obligatorias.

El Organismo Competente proyectard el tipo de portico y lineamiento general de la arquitectura de la fachada'y
el material del revestimiento que crea conveniente, en funcién de la armonia del conjunto, la dimension de la

parcela y los usos del inmueble.

El cielorraso del portico, la cornisa del aporticamiento y el intradds de los arcos deberan encontrarse a



altura uniforme con los porticos existentes.

Avrea edificable: Se permitirala ocupaciontotal de las parcelas, salvo las limitaciones establecidas en el Titulo
VI del Cadigo Urbanistico. No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.

Zona 2

Son de aplicacion las disposiciones particulares de edificabildiad para edificios entre medianeras del Co-
rredor Medio (CM), excepto las parcelas afectadas a normas particulares.

No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.

- Construcciones permitidas por sobre el plano limite.

Por encima del plano limite horizontal sélesolo podran sobresalir:
a) Antenas, pararrayos y conductos, balizamientos, instalaciones especiales cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente.

b) Tanques de distribucion de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escaleras, calderas, chi-
meneas, instalaciones de acondicionamiento de aire, parapetos de azotea y claraboyas.

Todos los elementos sobresalientes mencionados en el punto b), con excepcién de los parapetos de azotea y
claraboyas, deberan agruparse dentro de un volumen de hasta no mas de tres (3) metros de H maxima,
tratados arquitectonicamente y no visible desde la via publica conformando un Unico conjunto arquitecto-
nico con el resto del edificio.

Tanto en el caso de sustitucion como de reforma, se exigira una documentacion exhaustiva que acredite la
adecuacion del nuevo edificio a su entorno.
- Norma particular para la Parcela 14a de la Manzana 4, Seccion 25, Circunscripcion 16.

Basamento: H maxima: siete (7) metros por encima de la cota de la parcela.

Area edificable:Se permitirala ocupaciontotal de las parcelas, salvo las limitaciones establecidas en el
Titulo VI del Cédigo Urbanistico.
No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.

Edificio entre medianeras

Edificabilidad: Cumpliran con las disposiciones generales del articulo 3.1 y siguientes dispuestas para las
Avreas de Proteccion Historica de acuerdo con:

H méaxima: veintiiin (21) metros por encima de la cota de la parcela, con un plano limite de veinticuatro (24)
metros.

Se permitird igualar la altura de fachada de los edificios linderos siempre que éstos no superen en un(l)
metro la H maxima permitida.

F.O.S.: El que resulte de la aplicacion de las normas de edificabilidad

No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.

- Norma particular para la Parcela 3d de la Manzana 16 y para la Parcela 1a de la Manzana 2, ambas de la
Seccion 25, Circunscripcion 16.

Tipologia edilicia:

Basamento: H maxima: siete (7) metros por encima de la cota de la parcela.

Area edificable: Podraocupar la totalidad de la superficie de la parcela

Edificio entre medianeras

Edificabilidad: Cumpliran con las disposiciones generales del articulo 3.1. y siguientes dispuestas para las
Areas de Proteccion Historica de acuerdo con:



H méxima: dieciocho (18) metros por encima de la cota de la parcela, con un plano limite de veintiun (21)
metros.

Se permitira igualar la altura de fachada de los edificios linderos siempre que éstos no superen en un(1) metro la H
maxima permitida.

F.O.S.: El que resulte de la aplicacion de las normas de edificabilidad

No se permiten retiros de frentes parciales ni totales.

5 APH22) Usos

5.1 APH22) Usos en inmuebles catalogados: En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Ca-
talogados Area APH22, Plaza Belgrano y entorno, el Organismo Competente efectuara en cada caso el
estudio para determinar la conveniencia o no de la localizacion propuesta.

En cualquier caso su instalacion no debera alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusion
en el nivel de catalogacion correspondiente.

5.2 APH22) Usos en inmuebles no catalogados: Son los que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro
de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo (4).

6 APH22) Incentivos: Las eximiciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 serdn otorgadas para
este Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH22 PLAZA BELGRANO Y ENTORNO

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta
cion

Integral 100

Estructural > de 60 afios | 55

Estructural <de 60 anos |50

Cautelar > de 60 afios | 40

Cautelar <de 60 anos |30

El tributo a eximir comprende sélesolo a Contribucion Territorial.

7 APH22) Tramitaciones Segun Titulo 1X del Cddigo Urbanistico en los puntos sobre Intervenciones en
edificios y/o predios baldios de propiedad oficial, Intervenciones en parcelas de dominio privado o de
personas de derecho publico, Documentacion de obra 'y Demolicion.

7.1 APH22) Intervenciones en la via publica.

Todo titular de permiso de obra en la via publica que deba efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir
con la normativa especial vigente sobre trabajos en la via publica, deberd adecuar sus tareas a lo normado
para la presente Area APH. Ninguna intervencion podra afectar las calidades patrimoniales del sector. Todo
organismo publico competente encargado de la ejecucion y/o control de las obras en la via publica, debera
informar al Organismo Competente, previo a la iniciacion de los trabajos, sobre la adecuacion de las obras
a los parametros de estética urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el segundo en un plazo no
mayor de diez (10) dias habiles.

8 APH22) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo



que en el futuro lo reemplace.

3.7.22. APH23 - Puente Alsina

1 APH23) Caracter: Exponente de la arquitectura utilitaria de principios del siglo XX, con accesos a modo
de pdrticos de estilo neocolonial, de escala monumental y con alto valor simbdlico.

2 APH23) Delimitacion: El Area queda consignado en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.22a, referido al poligono delimitado por el limite jurisdiccional del Puente Alsina localizado en el
Riachuelo, el eje de la Av. Sdenz acera oeste, el eje de la Av. Séenz acera este hasta las intersecciones con
los ejes de la calle Echauri y de la Av. Amancio Alcorta respectivamente.

3 APH23) Obligacion de Proteger:
3.1 APH23) Proteccion Especial: El inmueble y el espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.22b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH23 Puente Alsina.

3.1.1 APH23) Proteccion edilicia

3.1.1.1 APH23) Normas para el inmueble catalogado: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH23
Puente Alsina, que se incluye en el Anexo Catélogo del Codigo Urbanistico, se consigna el nivel de proteccion
especial para el edificio, calificado como Estructural (E) de acuerdo al Titulo IX del Cédigo Urbanistico.

3.1.2 APH23) Proteccion Ambiental

3.1.2.1 APH23) Proteccion Ambiental - Ambito Potencial:

El Organismo Competente sélosolo podra autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no
alteren el caracter del espacio publico, segln se indica en el Plano N° 3.7.22b.

3.1.2.2 APH23) Grados de intervencion ambiental

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas y/o graniticas y/o de similares carac-
teristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon.

b) Marquesinas y Toldos: Se prohibe la instalacion de marquesinas y toldos.

¢) Publicidad: No se admite la instalacion de ningun tipo de publicidad en este Area.

| SéleSolo se permitira colocar anuncios temporarios en los mastiles existentes en los artefactos de ilumi-
nacion, Unicamente para anunciar actividades culturales. Su colocacion deberé ser discontinuada y no
podrén disponerse estructuras fijas a tal efecto.

d) Forestacién: Todo proyecto de forestacion en el espacio publico debera contar con el dictamen favorable del
Organismo Competente.

e) lluminacién, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usardn solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces u otros elementos ajenos, a excepcién
de lo indicado en el punto ¢) Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran en la unidad de
composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La sefializacion responderd a un proyecto integral evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes car-
teles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.



f) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via pablica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un proyecto uni-
tario y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

g) Empresas de Servicios Publicos: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio aéreo del
Area por otro elemento que no sean érboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado. Quedan
prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas de los
edificios. Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus
instalaciones conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno establezca al respecto, a través del Or-
ganismo Competente.

h) Muros visibles desde la via publica: No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que
menoscaben la composicidn y la calidad arquitectonica, cableados o cafierias a la vista en los muros visibles
desde la via publica.

4 APH23) Usos

4.1 APH23) Usos en el inmueble catalogado: En el inmueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH23 Puente Alsina se autoriza el uso “Oficinas piiblicas sin acceso de publico”; toda otra
propuesta debera ser evaluada por el Organismo Competente.

En cualquier caso su instalacion no deberd alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusién en
el nivel de catalogacion correspondiente. El incumplimiento de alguna de estas condiciones daréa lugar a la no
autorizacion del uso propuesto.

5 APH23) Tramitaciones: Segin el articulo Tramitaciones del Titulo IX del Cédigo Urbanistico.

6 APH23) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo que
en el futuro lo reemplace.

3.7.23. APH26 - Pasaje Butteler

1 APH26) Carécter: Conjunto urbano planificado, conformado por una manzana atravesada por calles en
diagonal, las cuales convergen en un centro que se libera al uso publico formando una pequefia plazoleta.

2 APH26) Delimitacion: El Area, referido al poligono delimitado por los ejes de las Avenidas Cobo y La
Plata y de las calles Zelarrayan y Senillosa, queda delimitado en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el
Plano N° 3.7.23a.

3 APH26) Parcelamiento:
Se mantiene el actual parcelamiento catastral. No se admite el englobamiento de las parcelas existentes.

4 APH26) Obligacion de proteger:
4.1 APH26) Proteccion Especial: Los inmuebles y el espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.23b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH26, Pasaje Butteler.

4.1.1 APH26) Proteccion edilicia

4.1.1.1 APH26) Normas para inmuebles catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH26, Pasaje Butteler, que se incluye en el Anexo Catélogo del Cédigo Urbanistico, se consignan los
niveles de proteccion especial para cada edificio, calificados en Cautelares (C) de acuerdo al Titulo IX del
Cadigo Urbanistico.



4.1.1.2 APH26) Normas para inmuebles no catalogados
Tipologia edilicia: las tipologias existentes predominantes se identifican en el Cuadro de Tipologias N°
3.7.23como: T1, T2, T3, T4y T5.

SéleSolo se permitirad la recomposicion volumétrica del sector en relacion al Cuadro de Tipologias N°
3.7.23.

H maxima: seis (6) metros a contar desde la cota de la parcela determinada por la Direccion de Catastro,
permitiéndose la construccion de un piso retirado desde la L.O o L.E., segun se indica en el Cuadro de
Tipologias N° 3.7.23, Unicamente en inmuebles de planta baja, determinando el Organismo Competente el
plano limite horizontal. Por encima del plano limite horizontal sélesolo podran sobresalir:

a) Antenas, pararrayos y conductos, balizamientos, instalaciones especiales cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente.

b) Tanques de distribucion de agua, cajas de escaleras, calderas, chimeneas, instalaciones de acondicio-
namiento de aire, parapetos de azotea y claraboyas.

Todos los elementos sobresalientes mencionados en el inciso b), con excepcion de los parapetos de azotea y
claraboyas, deberan agruparse dentro de un volumen de hasta no mas de tres (3) metros de H maxima,
tratados arquitectonicamente y no visible desde la via publica conformando un Unico conjunto arquitecto-
nico con el resto del edificio.

F.O.S.: La superficie y forma se establecera en la continuacion ritmica o reflexiva en los predios compo-
nentes de la cuadra, segln se indica en el Cuadro de Tipologias N° 3.7.23.

Las intervenciones sobre edificios y predios en el area deben hacerse con arreglo a un proyecto general que
mantenga las constantes arquitectnicas que han motivado su inclusién dentro de un Area de Proteccion
Histdrica. Se deberan conservar los retiros, las proporciones del conjunto y la continuacion ritmica y re-
flexiva de los volumenes.

4.1.2 APH26) Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH26) Proteccién Ambiental — Ambito Consolidado: El Organismo Competente sélesolo podra
autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el caracter del espacio pablico
comprendido en el poligono del mismo, segun se indica en el Plano N° 3.7.23b.

4.1.2.2 APH26) Grados de Intervencion Ambiental
a) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas cuidaran la armonia del conjunto en el uso de colores y

textura de los materiales, no admitiéndose revestimientos que contradigan la unidad del mismo.

En los retiros de frente se deberd materializar un muro sobre la L.O. conforme los lineamientos del disefio
original.

b) Marquesinas: Se prohibe la instalacion de marquesinas.

c) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en voladizo, prohi-
biéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podréan construirse dentro de los vanos que cubren, respetando el ritmo y la modulacion de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan de ser de tela, de un Unico color, sin faldones late-



rales, con estructura de cafios tubulares. No llevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la inscripcion
del nombre y/o razon social en los faldones de los toldos.

d) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de
la superficie de la fachada en planta baja.

Se indicara el nombre del local y/o rubro de la actividad solamente. Las letras podran ser colocadas del tipo
de letras sueltas de cajon de no mas de cinco (5) centimetros de espesor con luz de nedn incorporada es-
condida; pintadas o aplicadas inscriptas en el ancho de los vanos. Se admitira la colocacion de carteles de
chapa luminosos con letras caladas, inscriptos en el ancho de los vanos y sin sobresalir del plano que los
contiene. Esta prohibido el emplazamiento de letreros en forma saliente y estructuras publicitarias, como asi
también la colocacion de los letreros permitidos obstruyendo aberturas existentes y/o deteriorando molduras,
o0 cualquier otro elemento plastico de la fachada.

No se admite la instalacion de ningln tipo de publicidad en medianera ni sobre los techos de los edificios com-
prendidos en este Area.

e) Forestacion: Todo proyecto de forestacién en el espacio publico debera contar con el dictamen favorable
del Organismo Competente.

f) lluminacidn, Sefalizacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usardn solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran en la unidad de
composicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La sefializacion respondera a un proyecto integral evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes car-
teles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

g) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via pablica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un proyecto uni-
tario y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

h) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda prohibida la ocupacion de la via pablica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus instala-
ciones ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

i) Muros Visibles desde la via pablica: Los muros que se visualicen desde la via publica deberan tratarse
arquitectonicamente seguin disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacion correspondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modificaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al descubierto muros divisorios y privativos de edificios
linderos, visibles desde la via publica, deberan tratarse dichos muros divisorios con las mismas caracteris-
ticas del edificio que integran, a costa del propietario que emprende dichas obras.



No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o cafierias a la vista en los muros visibles desde la via publica.

4.1.2.2.3 APH26) Plazoleta Enrique Santos Discépolo

Toda reposicion y renovacion de las especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélesolo a criterios
paisajisticos sino también a valores historicos; toda modificacion y/o adecuacion funcional seré previa-
mente sometida a la aprobacion del Organismo Competente.

5 APH26) Usos
Se admiten los siguientes usos:

- Vivienda individual

- Estudio profesional anexo a vivienda. Superficie maxima: cincuenta (50) m2.

- Consultorio profesional anexo a vivienda. Superficie maxima: cincuenta (50) m2.

- En las parcelas de esquina del borde exterior del conjunto se admiten los usos que resulten de aplicar las
disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N° 3.5 para el Area de Media Mixtura de Usos B (3), siempre
gue no afecten la conformacion tipoldgica definida en el Cuadro de Tipologias N° 3.7.23.

6 APH26) Incentivos: Las eximiciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 del Cédigo Urbanistico
seran otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH26 PASAJE BUTTELER

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta
cion

Cautelar > de 60 afios 65

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y
Aceras.

7 APH26) Tramitaciones

Segun Titulo IX del Cédigo Urbanistico en los puntos sobre Intervenciones en edificios y/o predios baldios
de propiedad oficial, Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho publico,
Documentacion de obra y Demolicion.

7.1 APH26) Intervenciones en la via publica.

Todo titular de permiso de obra en la via publica que deba efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir
con la normativa especial vigente sobre trabajos en la via publica, debera adecuar sus tareas a lo normados
para la presente Area.

Ninguna intervencion podra afectar las calidades patrimoniales del sector. Todo organismo publico com-
petente encargado de la ejecucion y/o control de las obras en la via publica, debera informar al Organismo
Competente, previo a la iniciacion de los trabajos, sobre la adecuacion de las obras a los parametros de
estética urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el segundo en un plazo no mayor de diez (10)
dias habiles.

8 APH26) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo que
en el futuro lo reemplace.



3.7.24. APH27 - Barrio San Vicente de Paul

1 APH27) Carécter: Conjunto urbano conformado por una manzana edificada en tiras concéntricas que
giran alrededor de una plaza—patio central. Posee una calle peatonal que lo cruza por uno de sus ejes de
simetria y otra, paralela a las calles exteriores vehiculares, que separa el primer anillo del segundo. En el
corazén de la manzana se eleva una torre tanque, clara referencia visible desde el exterior.

2 APH27) Delimitacion: El Area, referida al poligono delimitado por los ejes de las calles Traful, Cachi,
Alfredo Gramajo Gutiérrez y Alberto Einstein, queda delimitado en el Plano de Edificabilidad y Usos y en
el Plano N° 3.7.24a.

3 APH27) Obligacion de Proteger:

3.1 APH27) Proteccion Especial: El inmueble y el espacio publico con proteccién edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.24b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH27 Barrio San Vicente
de Paul.

3.1.1 APH27) Proteccion edilicia

3.1.1.1 APH27) Normas para inmuebles catalogado: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH27
Barrio San Vicente de Paul, que se incluye en el Anexo | Catalogo del Codigo Urbanistico, se consigna el
nivel de proteccion especial para el edificio, calificado como Estructural (E) de acuerdo Titulo 1X del
Cadigo Urbanistico.

3.1.2 APH27) Proteccion Ambiental

3.1.2.1 APH27) Proteccion Ambiental — Ambito Preconsolidado:El Organismo Competente sélesolo podra
autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el caracter del espacio publico,
segln se indica en el Plano N° 3.7.24b.

3.1.2.2 APH27) Grados de intervencion ambiental

a) Aceras y calzadas:

Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de los materiales de las
aceras, se reemplazaran por baldosas calcéareas y/o graniticas y/o de similares caracteristicas, quedando
prohibido el uso de baldosones de hormigon.

b) Dispositivos de oscurecimiento: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Quedaran inscriptos en el
ancho de los vanos y sin sobresalir del plano que los contiene.

c) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbdreas existentes con el fin de mantener
las cualidades ambientales del area. Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar.
La poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado.

d) lluminacion, Sefializacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto. Los proyectos de
iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran en la unidad de composicion cro-
maética y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La sefializacion responderd a un proyecto integral evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes car-
teles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.



e) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un proyecto uni-
tario y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

f) Empresas de Servicios Publicos y privados: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberdn gestionar la adecuacion paulatina de sus instala-
ciones conforme la reglamentacién que el Jefe de Gobierno establezca al respecto, a través del Organismo
Competente.

g) Muros visibles desde la via publica y desde los espacios comunes: No se permite la instalacion de
equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicién y la calidad arquitectonica, cableados o
cafierias a la vista en los muros visibles desde la via publica y desde los espacios comunes.

4 APH27 Usos

4.1 APH27) Usos en el inmueble catalogado: En el inmueble incluido en el Listado de Inmuebles Catalo-
gados Area APH27 Barrio San Vicente de Paul, se autoriza el uso “Vivienda Colectiva” con la posibilidad
de incorporar estudios profesionales y consultorios anexos a viviendas y “Biblioteca Local”; toda otra
propuesta debera ser evaluada por el Organismo Competente.

En cualquier caso su instalacion no debera alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusion
en el nivel de catalogacion correspondiente.

El incumplimiento de alguna de estas condiciones dara lugar a la no autorizacion del uso propuesto.

5 APH27) Incentivos: Las eximiciones impositivas previstas en le articulo 9.1.1.5.1 del C6digo Urbanistico
seran otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH27 BARRIO SAN VICENTE DE PAUL

Niveles de Protec- | Antigliedad | Porcentaje hasta
cién

Estructural > de 60 afios | 100

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Contribucion Territorial Pavimentos y
Aceras.

6 APH27) Tramitaciones

Segun el Titulo 1X del Cddigo Urbanistico en los puntos sobre Intervenciones en edificios y/o predios
baldios de propiedad oficial, Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho
publico, Documentacion de obra y Demolicion.

6.1 APH27) Intervenciones en la via pablica: Todo titular de permiso de obra en la via publica que deba



efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir con la normativa especial vigente sobre trabajos en la via
plblica, debera adecuar sus tareas a lo normado para el presente Area APH.

Ninguna intervencion podra afectar las calidades patrimoniales del sector. Todo organismo publico com-
petente encargado de la ejecucidn y/o control de las obras en la via publica, debera informar al Organismo
Competente, previo a la iniciacion de los trabajos, sobre la adecuacion de las obras a los pardmetros de
estética urbana establecidos para el Area debiendo expedirse el segundo en un plazo no mayor de diez (10)
dias hébiles.

7 APH27) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo
que en el futuro lo reemplace.

3.7.25. APH28 - Casas Baratas en Barrio Agronomia

1 APH28) Caracter: Conjunto urbano planificado de traza atipica, conformado por bloques de viviendas en
tira rodeados de espacios verdes y viviendas individuales apareadas con distinta configuracion segin su
ubicacion en las manzanas.

2 APH28) Delimitacion: El Area, referido al poligono delimitado por los ejes de las calles Tinogasta,
Zamudio y Julio Cortézar, queda delimitado en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N° 3.7.25a.

3 APH28) Parcelamiento: Se debera mantener la parcelaria actual. No se admite el englobamiento ni la
subdivision de las parcelas existentes.

4 APH28) Obligacion de proteger:

4.1 APH28) Proteccion Especial: Los inmuebles y el espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.25b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH28, Casas Baratas en
Barrio Agronomia.

4.1.1 APH28) Proteccidn edilicia

4.1.1.1 APH28) Normas para inmuebles catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH28, Casas Baratas en Barrio Agronomia que se incluye en el Anexo Catélogo del Cédigo Urbanistico,
se consignan los niveles de proteccion para los edificios de acuerdo al Titulo I1X del Cddigo Urbanistico.

4.1.1.2 APH28) Normas para inmuebles no catalogados

Normas generales:

Las intervenciones sobre edificios y predios en el &rea deben hacerse con arreglo a un proyecto general que
mantenga las constantes arquitectnicas que han motivado su inclusion dentro de un Area de Proteccion
Historica. Se deberan conservar los retiros, las proporciones del conjunto y la continuacion ritmica y re-
flexiva de los volumenes.

Las cubiertas deberan conservar los materiales, los colores y la textura de los tipos originales. Se permiten
ampliaciones bajo parte cubierta con modificacion parcial de la pendiente.

Los muros exteriores cuidaran la armonia del conjunto en el uso de colores y textura de los materiales, no
admitiéndose revestimientos que contradigan la unidad del mismo.

Disposiciones particulares:
Tipologia edilicia: tipologias existentes que se identifican de acuerdo al Cuadro de Tipologias N° 3.7.25,
como: T1, T2, T3, T4, T5 Tey T7.



Plano limite: No se superara la altura de las cumbreras originales.

F.O.S.: Segun Cuadro de Tipologias N° 3.7.25. Se corresponde con el asignado en el proyecto original del
barrio. Se admitira la ampliacién de la superficie en planta baja hacia el contrafrente, por medio de cubiertas
y cerramientos transparentes, sin superar los dieciséis (16) metros2, inicamente para las tipologias T1, T2,
T3, T4y T5.

4.1.2 APH28) Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH28) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: ElI Organismo Competente sélesolo podra
autorizar obras de exclusiva utilidad publica que complementen y no alteren el caracter del espacio publico
y los jardines visibles desde la via publica comprendidos en el poligono, segun se indica en el Plano N°
3.7.25b.

4.1.2.2 APH28) Grados de intervencion ambiental:

a) Aceras y calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones de
los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas y/o graniticas y/o de similares carac-
teristicas, quedando prohibido el uso de baldosones de hormigon. Se mantendran los empedrados existentes
en las calzadas.

b) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en voladizo, prohi-
biéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismaos, sin destruir ornamentos ni molduras.

Deberan ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales, con estructura de cafos tubulares.

c) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbdreas existentes con el fin de mantener
las cualidades ambientales del &rea. Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algln ejemplar.
La poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado.

Seré obligatoria la conservacion de la vegetacidn existente en los espacios privados que resulten perceptibles desde los
espacios publicos.

d) Huminacion, Sefializacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usardn solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran en la unidad de
composicion cromética y deberén contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La sefializacion respondera a un proyecto integral evitando la polucién visual, suprimiendo los grandes car-
teles indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

e) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad publica asi
como el disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan responder a un pro-
yecto unitario y contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

f) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio



aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus instala-
ciones conforme la reglamentacion que el Jefe de Gobierno establezca al respecto a través del Organismo
Competente.

g) Verjas: En los retiros de frente se deberd materializar un muro bajo sobre la L.O. conforme los linea-
mientos del disefio original, admitiéndose la incorporacion de una verja de hierro de hasta dos (2) metros de
altura, debiendo adoptarse un criterio general para el conjunto.

h) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se visualicen desde la via pUblica deberén tratarse
arquitectonicamente segun disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o caferias a la vista en los muros visibles desde la via publica.

5 APH28) Usos
Se admiten los siguientes usos:

- Vivienda individual

- Vivienda colectiva

- Estudio profesional anexo a vivienda. Superficie méxima: cincuenta (50) m2.
- Consultorio profesional anexo a vivienda. Superficie maxima: cincuenta (50) m2.

En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH28, Casas Baratas en Barrio
Agronomia, su instalacion no deberd alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusion en el
nivel de catalogacion correspondiente.

6 APH28) Incentivos: Las eximiciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 del Cédigo Urbanistico
seran otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente escala:

EXIMICION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH28 CASAS BARATAS EN BARRIO AGRONOMIA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cién hasta

Estructural > de 60 afios | 55

El tributo a eximir comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Contribucion Territorial, Pavimentos y
Aceras.

7 APH28) Tramitaciones

Segun el Titulo 1X del Cddigo Urbanistico en los puntos sobre Intervenciones en edificios y/o predios
baldios de propiedad oficial, Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho
publico, Documentacion de obra y Demolicion.

7.1 APH28) Intervenciones en la via publica.
Todo titular de permiso de obra en la via publica que deba efectuar tareas en la misma, ademas de cumplir
con la normativa especial vigente sobre trabajos en la via publica, deberd adecuar sus tareas a lo normado



para el presente Area APH. Ninguna intervencion podra afectar las calidades patrimoniales del sector. Todo
organismo publico competente encargado de la ejecucion y/o control de las obras en la via publica, debera
informar al Organismo Competente, previo a la iniciacion de los trabajos, sobre la adecuacion de las obras
a los parametros de estéticas urbana establecidos para el Area, debiendo expedirse el segundo en un plazo
no mayor de diez (10) dias hébiles.

8 APH28) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo que
en el futuro lo reemplace.

3.7.26. APH29 - Barrio Cafferata

1 APH29) Caracter: Conjunto urbano homogéneo conformado por viviendas individuales apareadas, en
cuyo corazon se encuentra la Escuela Antonio A. Zinny rodeada de espacios parquizados, con caracteristicas
ambientales de interés e identidad.

2 APH29) Delimitacion: EIl Area queda delimitada en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.26a.

3 APH29) Parcelamiento: Se debera mantener la parcelaria actual. No se admite el englobamiento de las
parcelas existentes.

4 APH29) Obligacion de proteger:
4.1 APH29) Proteccion Especial: El inmueble y el espacio publico con proteccion edilicia y ambiental se
indican en el Plano N° 3.7.26b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH29, Barrio Cafferata.

4.1.1 APH29) Proteccion edilicia

4.1.1.1 APH29) Normas para inmuebles catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH29,
Barrio Cafferata, que se incluye en el Anexo Catalogo del Codigo Urbanistico, se consigna el nivel de pro-
teccion especial para el edificio, calificado en Estructural (E) de acuerdo al Titulo X del Codigo Urbanistico.

Cualquier propietario de un inmueble emplazado en este Area podré solicitar su catalogacion con Nivel de
Proteccidn Estructural (E) o Cautelar (C), en la medida que el inmueble conserve sus caracteristicas originales
0 se realicen acciones tendientes a su recuperacion, de acuerdo al Cuadro de Tipologias N° 3.7.26.

4.1.2 APH29) Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH29) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: El Organismo Competente sélesolo podra
autorizar obras de exclusiva utilidad pablica que complementen y no alteren el caracter del mismo, segln se
indica en el Plano N° 3.7.26b.

4.1.2.2 APH29) Grados de intervencion ambiental

a) Aceras y Calzadas: Se mantendrén las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones
de los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas tipo vainilla o pancitos calcareos quedando
prohibido el uso de baldosones de hormigon.

Todo proyecto de nuevos materiales de aceras deberd contar con el dictamen favorable del Organismo
Competente. Se conservaran los empedrados existentes en las calzadas, debiendo los mismos ser repuestos
en caso de reparacion y/o deterioro por los organismos competentes.

b) Toldos: Su disefio respetara la morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en voladizo, prohi-
biéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.



Los toldos podran construirse dentro de los vanos que cubren, respetando el ritmo y la modulacién de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan ser de tela, de un Unico color, sin faldones laterales,
con estructura de cafios tubulares.

¢) Publicidad: SéleSolo se permitiran letreros frontales, cuyo tamafio no supere el cinco por ciento (5%) de
la superficie de la fachada en planta baja. Se indicara el nombre del local y/o rubro de la actividad sola-
mente.

Los letreros podran ser del tipo de letras sueltas de cajon de no mas de cinco (5) centimetros de espesor con
luz de nedn incorporada escondida; con letras pintadas o aplicadas; o de chapa luminosos con letras caladas,
cuyo color debera ponerse a consideracion del Organismo Competente.

Los letreros frontales deberan inscribirse en el ancho de los vanos y no sobresalir del plano que los contiene,
sin obstruir aberturas existentes y/o deteriorar molduras, o cualquier otro elemento plastico de la fachada.

En los toldos sélesolo se permitira la inscripcidn del nombre y/o razén social en los faldones de los mismos.
Esté prohibido el emplazamiento de letreros en forma saliente y de estructuras publicitarias.

No se admite la instalacién de ningun tipo de publicidad en medianeras ni sobre los techos de los edificios
comprendidos en este Area.

d) Forestacion: En el espacio publico se conservaran las especies arbéreas existentes con el fin de mantener
las cualidades ambientales del &rea. Se prohibe la tala o trasplante de las especies vegetales.

Se deberan reponer las especies en caso de pérdida de algun ejemplar. La poda en caso de ser necesaria
debera ser realizada por personal especializado.

e) lluminacién, Sefializacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacién de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios y espacios publicos se basaran en la unidad de com-
posicion cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La sefializacion se limitara a lo imprescindible evitando su proliferacion.
f) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad, asi como el
disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan contar con el dictamen favo-

rable del Organismo Competente y cumplir con la normativa que fuera aplicable.

g) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean arboles, artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen de forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberdn gestionar la adecuacion paulatina de sus instala-
ciones ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

h) Verjas: En los retiros de frente se deber& materializar un muro bajo sobre la L.O. conforme los linea-



mientos del disefio original, admitiéndose la incorporacidn de una verja de hierro de hasta dos (2) metros de
altura, debiendo adoptarse un criterio general para el conjunto.

4.2 APH29) Proteccion General

4.2.1 APH29) Normas para Obras en Baldios o en Edificios no Sujetos a Proteccion Especial

Este punto se refiere a la normativa general de edificabilidad y tipologia edilicia para lotes vacios y edifi-
cios no sujetos a proteccion especial.

4.2.1.1 APH29) Normas Generales de Edificabilidad

a) No se permiten las sustituciones indiscriminadas de edificios sino que las intervenciones deben hacerse
con arreglo a un proyecto general que mantenga las constantes arquitectonicas que han motivado su in-
clusion dentro de un Area de Proteccion Histdrica y de acuerdo al Cuadro de Tipologias N° 3.7.26, co-
rrespondiente a las construcciones originales del barrio.

Se deberan conservar los retiros, las proporciones del conjunto y la continuacion ritmica de los volimenes.

Los muros exteriores cuidaran la armonia del conjunto en el uso de materiales, colores y texturas, no ad-
mitiéndose revestimientos que contradigan la unidad del mismo. Debera respetarse la proporcién de los
vanos Y su alineacion en las fachadas, siendo deseable la conservacion de las carpinterias originales.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o cafierias a la vista en los muros visibles desde la via publica.

Las cubiertas deberan conservar los materiales, los colores y la textura de los tipos originales, asi como las
pendientes, con excepcidn de las ampliaciones permitidas.

b) Tipologia edilicia: las tipologias existentes que se identifican de acuerdo al Cuadro de Tipologias N°
3.7.26, como: T1, T2, T3, T4, T5,T6, T7, T8y T9.

¢) H méxima: no se superara la altura de las cumbreras originales. Sobre esta altura sélesolo podran so-
bresalir antenas, balizamientos, pararrayos, conductos, chimeneas, tanques de reserva e instalaciones
cuando sean exigidos por el Organismo Competente , no debiéndose visualizar desde la via pablica.

d) F.O.S.: Se tomara como referencia el correspondiente al proyecto original del barrio, segiin Cuadro de
Tipologias N° 3.7.26.

e) Ampliaciones permitidas bajo parte cubierta: Se permiten ampliaciones bajo parte cubierta por medio de
entresuelos o entrepisos sin alterar el funcionamiento de las carpinterias ni la tipologia del edificio. Debera
cumplir con lo establecido en el apartado sobre Altura de Locales con Entresuelo o Piso Intermedio de la
Normativa de Edificacion .

En el caso de techos inclinados, se permiten ampliaciones bajo parte cubierta con modificacion parcial de la
pendiente de los mismos.

f) Ampliaciones de volumen permitidas: toda propuesta de modificacion por aumento de volumen de un
edificio, deberd ser presentada previamente para su visado ante el Organismo Competente, justificando un
mejor uso social del volumen resultante y el resguardo de su calidad arquitectonica.

Las ampliaciones no deberan empeorar las condiciones de iluminacion y ventilacion del inmueble ni de los
linderos y sin que se produzcan alteraciones en las condiciones de los patios, los que deberan cumplir con la
relacion r = h/d = 2.



Se admitira la construccién de estacionamientos cubiertos, adosados a los edificios, sin cerramientos late-
rales.

No se permiten intervenciones imitativas de estilo, permitiéndose actuaciones de disefio contemporaneo y
contextuales con lo existente, debiendo distinguirse de las partes originales. Se pondra especial atencion a
la integracion de las cubiertas.

g) No podran regularizarse obras ejecutadas sin permiso que no se ajusten al Cuadro deTipologias N°
3.7.26 0 a las presentes normas generales de edificabilidad.

h) En los casos en que la tipologia original ya no exista o haya sido modificada de manera tal que no sea
posible su reconocimiento, el Organismo Competente estudiara la factibilidad de insercion de obra nueva
gue tome como base el Cuadro de Tipologias N° 3.7.26 y las restantes normas generales de tejido arriba
expresadas.

Se recomienda respetar, al hacer obra nueva, el caracter y la fisonomia del area. No se permiten construc-
ciones imitativas de estilo, debiendo ser de disefio contemporaneo y contextuales con lo existente.

5 APH29) Usos

5.1 APH29) Usos en Inmuebles Catalogados: En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH29, Barrio Cafferata, el Organismo Competente efectuara el estudio para determinar la
conveniencia o no de la localizacion propuesta.

En cualquier caso su instalacion no deberd alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusion
en el nivel de catalogacion correspondiente.

5.2 APH29) Usos en Inmuebles no Catalogados
Se admiten los siguientes usos:

- Vivienda individual.

- Estudio profesional anexo a vivienda.
Superficie méaxima: cincuenta (50) m2.

- Consultorio profesional anexo a vivienda.
Superficie maxima: cincuenta (50) m2.

Normas particulares para la Manzana 59A de la Seccién 40, Circunscripcion 6:
En los inmuebles frentistas a las Avenidas José Maria Moreno y Asamblea se admitiran los usos del Area de
Alta Mixtura de Usos de Suelo (4) condicionados por el inmueble.

6 APH29) Incentivos: Las desgravaciones impositivas previstas en elpunto 9.1.1.5.1 del Cddigo Urbanis-
tico seran otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH29 BARRIO CAFFERATA

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje hasta
cién

Estructural > de 60 afios |55

Cautelar > de 60 afios |40




El tributo a desgravar comprende Alumbrado, Barrido y Limpieza, Contribucién Territorial, Pavimentos y
Aceras.

7 APH29) Tramitaciones

7.1 APH29) Intervenciones en Edificios y/o Predios Baldios de Propiedad Oficial.

Cualquier intervencion en parcelas de propiedad oficial debera ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH29) Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicion, obra nueva, ampliacion, transformacion, reforma o instalaciones, en predios
de propiedad publica o privada requerird una presentacion previa ante el Organismo Competente segln
procedimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH para su visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las sanciones previstas en el Régimen de Faltas de la Ciudad
de Buenos Aiires.

7.3 APH29) Intervenciones en la via pablica.

Todo titular de permiso de obra en la via pablica, asi como las empresas de servicios publicos que deban
efectuar tareas en la via publica, deberan efectuar una presentacion ante el Organismo Competente segln
los procedimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo a la iniciacién de los trabajos, debiendo
resolverse la respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

7.4 APH29) Documentacion de obra.

7.4.1 APH29) Documentacion requerida para intervenciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo de obra propuesta. En caso de gestiones llevadas a
cabo por locatarios, éstas deberan ser convalidadas por el propietario.

b) Ficha catastral.

c) Copia del contrato de locaciéon y/o del titulo de propiedad del inmueble.

d) Copia de planos oficiales o de obras sanitarias, en caso de no existir estos, comprobantes autorizados y plano de
relevamiento actualizado.

e) Plantas y cortes del proyecto, obras nuevas en escala 1:100. Plantas y cortes, obra protegida, en escala
1:50.

Fachadas, obra protegida y obra nueva, en escala 1:50 y 1:250.

f) Fotografias en color en tamafio no menor de 10x15 cm, en copia que no se degrade y que muestre la
totalidad de la fachada del edificio existente o el terreno a construir y otras en relacion con el entorno.

g) Estudio de fachada y tejido urbano en escala 1:100.

h) EI Organismo Competente podra requerir, si lo considera conveniente, documentacion complementaria:
perspectivas, estudios de detalles, célculo de estructuras, etc.

i) Hoja de consulta

7.4.2 APH29) Documentacion requerida para intervenciones en la via pablica para titulares de permiso de



ocupacion.
Las solicitudes referidas a la ocupacion de la via publica deberan constar de:

a) Escrito de presentacion donde se especificara el tipo de instalacion solicitada.
b) Acreditacion de la titularidad del permiso de uso o de habilitacion segln corresponda.

¢) Plano de ubicacién en escala adecuada acotando las distancias a la L.O., a la linea de corddn y a otros
elementos emplazados en la acera. Una vez visada la presentacion, el interesado proseguird la habitual tra-
mitacion ante los organismos competentes.

En caso de edificios sujetos a proteccion el Organismo Competente gestionara ante las distintas empresas
prestadoras de servicios la adecuacion de la normativa sobre estas instalaciones a las particularidades del
area.

7.5. APH29) Demolicién.

7.5.1 APH29) Demolicion de edificios no sujetos a proteccion.

El tramite para la demolicion de edificios no protegidos debera efectuarse con posterioridad al de obra
nuevay su correspondiente pago de aranceles.

7.5.2 APH29) Demolicion de edificios sujetos a proteccion de cualquier nivel. No se dara curso a solici-
tudes de demolicion de edificios protegidos.

Los titulares de inmuebles que demolieren transgrediendo esta norma seran pasibles de las sanciones que
fija el Régimen de Faltas de la Ciudad para este tipo de contravencion. Los mismos sétesolo podran cons-
truir hasta un maximo equivalente al 70% del volumen destruido, siempre y cuando este valor no supere el
70% de la capacidad edificatoria correspondiente, siendo de aplicacién en los casos que corresponda a la
normativa de edificacion.

En caso de denuncia sobre peligro de derrumbe éste debera ser verificado por la Direccidon de Emergencia
Civil que evaluaré el peligro y determinara la necesidad de demolicion total o parcial, debiendo informar en
forma inmediata al Organismo Competente, el que intervendra en todos los casos, salvo si se tratare de ex-
trema urgencia o gravedad que impida su participacion.

8 APH29) Organismo Competente: Es la Direccion General de Interpretacion Urbanistica o el organismo
que en el futuro lo reemplace.

3.7.27. APH30 — Av. Alvear y su entorno

1 APH30) Carécter: El particular agrupamiento de los edificios de Av. Alvear genera un conjunto que a
pesar de la diversidad tipoldgica, logra conformar un eje de lectura uniforme de alta calidad arquitectdnica
y ambiental.

2 APH30) Delimitacion: El Area queda delimitada en el Plano de Edificabilidad y Usos y en el Plano N°
3.7.27a.

3 APH30) Parcelamiento: Las nuevas parcelas que se constituyan por subdivision deberan tener una su-
perficie minima de 400 m2 y una maxima de 1.000mz2, debiendo cumplir con las normas generales del Titulo
IV del Cadigo Urbanistico que no se opongan a las del Area.

4 APH30) Obligacion de Proteger:
4.1 APH30) Proteccion Especial: Los bienes con proteccion edilicia y ambiental se indican en el Plano N°



3.7.27b, y en el Listado de Inmuebles Catalogados Area APH30, Av. Alvear y su entorno.

4.1.1 APH30) Proteccion Edilicia

4.1.1.1 APH30) Normas para Inmuebles Catalogados: En el Listado de Inmuebles Catalogados Area
APH30, Av. Alvear y su entorno, que se incluye en el Anexo Catélogo del Cddigo Urbanistico, se con-
signan los niveles de proteccion especial para cada edificio, calificados en Integrales (l), Estructurales (E) y
Cautelares (C) de acuerdo al Titulo IX del Cédigo Urbanistico.

4.1.2 APH30) Proteccion Ambiental

4.1.2.1 APH30) Proteccion Ambiental — Ambito Consolidado: Comprende las acciones tendientes a la
proteccion del espacio publico o privado que circundan a los edificios frentistas a Av. Alvear y Plaza Carlos
Pellegrini entre las calles Cerrito y Schiaffino/Pte. R. M. Ortiz.

El Organo Competentesélosolo podréaautorizar obras de exclusiva utilidad publica, en el espacio publico,
que cumplimenten y no alteren el caracter del mismo .Toda intervencién sobre dicho espacio debera ser
sometida a la aprobacion del Organismo Competente. Se fijan para este &mbito los siguientes criterios de
intervencion.

4.1.2.2 APH30) Grados de Intervencién Ambiental:

a) Aceras y Calzadas: Se mantendran las dimensiones actuales. A medida que se produzcan renovaciones
de los materiales de las aceras, se reemplazaran por baldosas calcareas quedando prohibido el uso de bal-
dosones de hormigan.

b) Marquesinas: Se prohibe la colocacion de marquesinas.
Las marquesinas arquitectdnicas existentes no podran ser utilizadas como soporte de carteleria publicitaria
y/o identificatoria del local comercial.

c) Toldos: Su disefio respetard la morfologia edilicia. Se permiten toldos rebatibles en voladizo, prohi-
biéndose la colocacion de toldos fijos de cualquier naturaleza.

Los toldos podran construirse dentro de los vanos que cubren, respetando el ritmo y la modulacion de los
mismos, sin destruir ornamentos ni molduras. Deberan ser de tela, de un Gnico color, sin faldones laterales,
con estructura de cafios tubulares.

No Ilevaran anuncio de ningun tipo, solo se permitira la inscripcion del nombre y/o razon social en los
faldones de los toldos.

d) Publicidad: En las fachadas del area sélesolo se admiten anuncios frontales cuyo tamafio no supere el
cinco por ciento (5%) de la superficie total de la fachada en planta baja. Deberén estar encuadrados en los
vanos.

Los anuncios deberén ser del tipo de letras sueltas. Los letreros y su composicion no menoscabaran la
composicion arquitectdnica de la fachada, ni desdibujaran los perfiles del edificio.

Queda prohibido el emplazamiento de anuncios salientes, estructuras publicitarias y cualquier otro ele-
mento sobre fachadas y techos de los edificios.

e) Forestacion: Los ejemplares de especies arboreas existentes deberdn conservarse. En el espacio libre
privado se conservaran las especies arboreas existentes a efectos de mantener las cualidades ambientales
del area. Se procurard la reposicion en aquellos casos en que desaparezca algin ejemplar.



La poda en caso de ser necesaria debera ser realizada por personal especializado.

Serd obligatoria la conservacion de la vegetacion existente en los espacios privados que resulten percepti-
bles desde los espacios publicos.

f) Verjas: Se permite solamente la colocacion de verjas de hierro que no superen los dos (2) metros de
altura.

g) Fachadas: Las intervenciones en las fachadas ademas de respetar sus lineas generales de composicién no
descuidaran la armonia del conjunto en el uso de colores y texturas, tomando como referencia las lineas
predominantes de la cuadra a la que pertenece.

Los proyectos de las fachadas de los edificios frentistas a Av. Alvear, Cerrito, Arroyo y Libertad deben
contar con la aprobacion del Organismo Competente. Los planos deben indicar, dimensionamiento de sus
partes, materiales, color y textura.

El Organismo Competente tiene como mision el contralor de la coherencia arquitecténica, su armonia de
conjunto, evitando contrastes que resalten la unidad sobre el conjunto.

h) Illuminacién, Sefializacion y Sonido: Las columnas de alumbrado se usaran solamente para sus fines
especificos y no como soporte para la fijacion de reflectores, altavoces o publicidad de cualquier tipo u
otros elementos ajenos. Se pintaran en tonos uniformes armonizados con el conjunto.

Los proyectos de iluminacion particularizada de edificios, monumentos y espacios publicos se basaran en la
unidad de composicién cromatica y deberan contar con el dictamen favorable del Organismo Competente.

La iluminacion nocturna de las fachadas y del interior de los locales no debera ser agresiva con relacion a su
trascendencia hacia el espacio publico, buscando una adecuada integracion con el area de emplazamiento;
debera ser de una intensidad igual o menor a la del entorno y del espacio publico circundante.

La sefalizacion se limitard a lo imprescindible, evitando su proliferacion y suprimiendo los grandes carteles
indicadores, especialmente aquellos que obstaculicen perspectivas de interés.

i) Mobiliario Urbano: Todo elemento a instalarse en la via publica con demostrada necesidad publica asi
como el disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario urbano deberan contar con el dictamen
favorable del Organismo Competente.

Estan prohibidos los elementos de plastico y materiales analogos, asi como las terminaciones brillantes o
que reflejen la luz.

j) Monumentos: Proteccién de monumentos y elementos singulares (fuentes, estatuas y elementos orna-
mentales).

En el Listado de Monumentos y Elementos Singulares Area APH30 Av. Alvear y su entorno, se consignan los
elementos protegidos.

Cualquier intervencion sobre monumentos y elementos singulares deberé ser consultada ante el Organismo
Competente.

LISTADO DE MONUMENTOS Y ELEMENTOS SINGULARES AREA APH30 AV. ALVEAR Y SU
ENTORNO



C |S | M | Ubicacién Denominacién

2 |3 |7 |Cerrito, Arro-|Monumento al Dr. Car-
0 yo y Av. Al-|los Pellegrini en Plaza
vear Carlos Pellegrini

k) Empresas de Servicios Publicos y Privados: Queda prohibida la ocupacion de la via publica y del espacio
aéreo del Area por otro elemento que no sean artefactos de alumbrado y mobiliario autorizado.

Quedan prohibidas las redes que atraviesen en forma aérea los espacios publicos y se adosen a las fachadas
de los edificios.

Las empresas de servicios publicos o privados, deberan gestionar la adecuacién paulatina de sus instala-
ciones ante el Gobierno a través del Organismo Competente.

1) Muros visibles desde la via publica: Los muros que se visualicen desde la via publica deberan tratarse
arquitectonicamente seguin disefio y calidad de materiales acordes con los de las fachadas, debiendo en todos los
casos presentarse a consideracion del Organismo Competente, los planos de elevacion correspondientes.

Cuando se efectlen obras nuevas, refacciones o modificaciones que impliquen una reforma en el aspecto
exterior de los edificios existentes y que dejen al descubierto muros divisorios y privativos de edificios
linderos, visibles desde la via publica o desde el espacio libre de manzana, deberan tratarse dichos muros
divisorios con las mismas caracteristicas del edificio que integran, a costa del propietario que emprende
dichas obras.

No se permite la instalacion de equipos de aire acondicionado que menoscaben la composicion y la calidad
arquitectonica, cableados o cafierias a la vista en los muros visibles desde la via publica.

4.2 APH30) Proteccion General

4.2.1 APH30) Normas para Inmuebles no Catalogados.

4.2.1.1 APH30) Normas Generales de Edificabilidad.

Tipologia edilicia: se permitiran Gnicamente edificios entre medianeras.

H méxima: Se determina para cada cuadra de acuerdo al Plano del Perfil Urbano N° 3.7.27c, Area Av.
Alvear y su entorno y al Cuadro de Perfiles N° 3.7.27 Normas Particularizadas de Altura por frente de calle
de esta APH, a contar desde la cota de la parcela determinada por la Direccion de Catastro.

Avrea edificable: Se podraocupar la superficie de la parcela comprendida entre la Linea Oficial y la Linea de
Frente Interno
Por debajo de la cota de la parcela se podra ocupar la totalidad de la superficie de la misma.

Avrea edificable particularizada: Las parcelas con frente a la acera nordeste de la Av. Alvear, desde la Av.
Callao hasta la calle Libertad, cumplirancon un retiro obligatorio de cuatro (4) metros. La L.O. serades-
lindada por elementos cuyo disefiocontaracon la aprobaciondelOrgano Competente.

Espacio urbano: Se considera a partir de la cota —3,50m.
Construcciones permitidas por sobre la H maxima: Por encima del plano limite horizontal determinado por
la H mé&xima establecida sélesolo podran sobresalir:



a) Antenas, pararrayos y conductos, balizamientos, instalaciones especiales cuando sean exigidos por Orga-
nismo Competente.

b) Tanques de distribucién de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escaleras, calderas,
chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire, parapetos de azotea y claraboyas.

Todos los elementos sobresalientes mencionados en el inciso b), con excepcion de los parapetos de azotea y
claraboyas, deberan agruparse dentro de un volumen de hasta no méas de tres (3) metros de H méaxima,
tratados arquitectonicamente y no visible desde la via publica conformando un Unico conjunto arquitecto-
nico con el resto del edificio.

Enrase: se permitird igualar la altura de fachada de los edificios linderos siempre que éstos no superen un(1)
metro la H maxima permitida. Grafico N° 9.1.10.1e.

Tanto en el caso de sustitucion como de reforma, se exigira una documentacion exhaustiva que acredite la
adecuacion del nuevo edificio a su entorno.

Cuadro N° 3.7.27 Normas particularizadas de altura por frente de calle.

. Secc
Circ. Manz. Calle Entre Altura

Parc. 2, Manz. 67, Secc. 11y Av.

19 11 |67,85 Av. Alvear 25m + 3 ret. (34m)

Callao
20 7 11 Av. Alvear Av. Callao y Rodriguez Pefia 25m + 1 ret. (28m)
20 7 25 Av. Alvear Rodriguez Pefia y Montevideo 15m

Montevideo y Parc. 1f, Manz.

20 7 53 Av. Alvear 25m + 3 ret. (34m
53, Secc. 7 ( )
8, 16A, 35m + 1 ret. (38m
3 Av. Alvear, (38m)
15A, 6 . Parc.1g, Manz. 53 y Parc. 1a,
20 Cerrito, Arroyo
. Manz. 52, ambas Secc. 7
y Libertad
7 52,53

Parc. 3a, Manz. 52, Secc. 7y

20 7 51,52 Av. Alvear .
Montevideo

25m + 3 ret. (34m)

20 7 10, 24 Av. Alvear Montevideo y Av. Callao 25m

Av. Callao y Parc. 6, Manz 65,

38m
Secc. 11

19 11 | 84,65 Av. Alvear

5 APH30) Usos
5.1 APH30) Usos en Inmuebles Catalogados: En los inmuebles incluidos en el Listado de Inmuebles Cata-
logados Area APH30, Av. Alvear y su entorno, el Organismo Competente efectuara el estudio para determinar



la conveniencia o no de la localizacion propuesta.

En cualquier caso su instalacion no deberd alterar las cualidades fundamentales que motivaron su inclusion en
el nivel de catalogacién correspondiente. EI incumplimiento de alguna de estas condiciones dara lugar a la no
autorizacion del uso propuesto.

5.2 APH30) Usos en Inmuebles no Catalogados: Los inmuebles del area no comprendidos en el Listado de
Inmuebles Catalogados Area APH30, Av. Alvear y su entorno, se regiran por las normas de uso corres-
pondientes al Area de Media Mixtura de Usos A (2) del Codigo Urbanistico.

6 APH30) Incentivos: Las desgravaciones impositivas previstas en el articulo 9.1.1.5.1 del Codigo Urba-
nistico seran otorgadas para este Area de acuerdo a la siguiente escala:

DESGRAVACION TRIBUTARIA PARA EL AREA APH30AV. ALVEAR Y SU ENTORNO

Niveles de Protec- | Antigliedad Porcentaje
cion hasta
Integral > de 60 afios | 75
Estructural > de 60 afios | 55
Estructural <de 60 afos |40
Cautelar >de 60 aflos | 20
Cautelar <de 60 anos |10

El tributo a desgravar comprende sélesolo a el impuesto inmobiliario.

El Organismo Competente considerara a los efectos de esta escala los criterios de ponderacién consignados
en el articulo 9.1.1.5.1. del Codigo Urbanistico.

7 APH30) Tramitaciones

7.1 APH30) Intervenciones en edificios y/o predios baldios de propiedad oficial.

Cualquier intervencion en parcelas de propiedad oficial debera ser previamente informada al Organismo
Competente.

7.2 APH30) Intervenciones en parcelas de dominio privado o de personas de derecho publico.

Cualquier tarea de demolicion, obra nueva, ampliacion, transformacion, reforma, instalaciones o cambio de
iluminacién, anuncios, toldos, en predios de propiedad publica o privada requerira una presentacion previa
ante el Organismo Competente seglin procedimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH para su
visado.

La iniciacion de cualquiera de las tareas antedichas debera contar con respuesta favorable en este visado. En
el caso de iniciacion sin permiso se aplicaran las del Régimen de Faltas de la Ciudad de Buenos Aires.

7.3 APH30) Intervenciones en la via publica.
Todo titular de permiso de obra en la via publica, asi como las empresas de servicios publicos que deban
efectuar tareas en la via pablica, deberan efectuar una presentacion ante el Organismo Competente segun



los procedimientos indicados en el articulo 7.4 de esta APH, previo a la iniciacién de los trabajos, debiendo
resolverse la respuesta correspondiente en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

7.4 APH30) Documentacidon de obra.

7.4.1 APH30) Documentacion requerida para intervenciones en predios de propiedad publica o privada.

a) Escrito de presentacion, donde se especificara el tipo de obra propu